Begriindung zum ¥Fniwurf des Bebanungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Ochtersum

Ursprilnglich sollte das Gelidnde des Bebauungsplanes Nr. 7 zun Flanungse

bereich des bereits genehmigten Bebauungsplanes Nr. 2 gehdren.

Dadurch, daB die genaue Trassenfilhrung der geplanten Umgehungsstirale,
ingbesondere im Bereich der Einfidelung auf die alte B 24%, von seiten
der Verkehrsplanungsbeh8rde noch nicht feststand, wurde die nSrdliche
Spitze des Bebauungsplanes Nr. 2 vom Genehmigungsverfahren ausgeschlog-

sen.

Nach Einigung mit den unteren und hdheren Landesplanungsbehrden sowie
nit dem StraBenbauamt wurde fiir diesen ausgeschlossenen Bereich ein
neuer Bebauungsplan aufgestellt. Dieser Bebauungsplan erhilt die Nr. 7
und umfaBt eine Fliche von ca. 4,98 ha. Der Rat der Gemeinde Ochtersum
hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 in der Sitzung am 24. 5.
1968 beschlossen, nachdem mit den unteren und htheren Landesplanungsbe-
h¥rden sowie mit dem StraBenbauamt iiber die Freihaltung der Flichen, die
fir die UmgehungsstraBe spiter bendtigt werden, Einigkeit erzielt wurde.
Hierzu wird besonders auf das Schreiben des StraBenbauamtes Hildesheim
an die Gemeinde Ochtersum vom 15. 5, 1968 mit Anlage hingewiesen. AuBer-
dem haben die im Genehmigungsverfahren des Bebauungsplanes 2 eingegan-
genen Anregungen und Bedenken zu dieser hier vorliegenden Fagssung ge-
fihrt,

Der Bebauungsplan Nr. 7 stellt daher eine Ergéinzung des Bebauungsplanes
Fr. 2 dar.

Das Geldnde des Bebauungsplanes Nr. 7 hat einen dreieckigen Zuschnitt mit
der Spitze nach Norden und wird begrenzt dstlich von der neugeplanten
UmgehungsstraBe, westlich von der jetzigen Trasge der B 243 und siidlich
von der Nordseite der von Osten nach Westen verlaufenden Thecdor-Storme
Strafe.

Der von den Landesplanungsbehdrden und dem StraBenbauamt gewlinschte Ring-
verkehr der Wilhelm-Busch-StraSe, ist durch die senkrecht zur Theodor-

Storm-StraBe filhrende Paul-Keller-StraSBe gegeben.

Zur ErschlieBung der im ndrdlichen Bereich liegenden Wohnbauten endet

die Wilhelm-Busch-StraBe in Nord-West~Richtung in einem Wendeplatz.



Von diesem Wendeplatz sus verliuft ein FuBveg in westlicher Richtun

i &8
bis auf die 8stliich der 3 243 verlaufende FuBgiingerzone, so dal such eine
kurze FuBgingerverbindung aus dem nérdlichen Bebauungsplanbereich zur

Stadtgrenze besteht,

Der parallel zur geplanten UngehungsstraBe fiihrende Teil der Wilhelm=
Busch-StreBe wird gemiB8 Schreiben des StraBenbauasmtes vom 15, 5. 1968
auf der Ostgeite der Wilhelm-Busch~StraBe durch Aufstellung von Sicht-

blenden und Griinanlagen gegeniiber der UmgehungsstraBe abgeschirmt,

Entsprechend der Genehmigungsverfﬁgung des Bebauungsplanes Nr., 2 wurden
in diesem Bereich die fir das gesamte Bebauungsgebiet der Bebauungspline

Nr. 2 und 7 noch fehlenden 8ffentlichen Parkflichen geschaffen,

Die in der siid-~westlichen Ecke des Bebauungsplanes schon im Bebauungs-
plan Nr. 2 vorgesechene Tankstelle mit Trafostation ist unverindert er-
halten geblieben, desgleichen die im siidlichen Bereich liegende Miet-

wohnbebauung.

Die frither an der Ost-Grenze vorgesehenen 11-geschossigen Hochhiuser
wurden, entsprechend der Trassenfilhrung der Ungehungsstrale, weiter

nach Westen abgedriickt und stellen gegentiber der Umgehungsstrafe fiir

das gesamte Bebauungsgebiet (Bebauungspléne Nr. 2 und 7) als Dreier-
Gruppe einen AbschluB dar. Beim Entwurf ist darauf Ricksicht genommen,
da8 zur Nordseite die Treppenhiuser und Nebenriume angeordnet werden.

Die an der Westgrenze gelegenen Mehrfamilienhiuser wurden in zwel doppelt

s abgewinkelte Zeilenblocks umgeplant.

é;ﬁ Somit besteht die Bebauung in dem hier in Rede stehenden Bebauungsplan-
bereich nur aus reinem Mietwohnungsbau, wobei die drei vorerwdhnten
Hochhiuser 11-geschossig mit je 44 WDhnungseinheiteh vorgesehen sind.
Alle ﬁbrigén Mietwohnungshiuser singd 4-geschossig mit Flachdichern in
Anlehnung an die Mietbebauung des Bebauungsplanes Nr., 2 vorgesehen,

Die 4~geschossigen BaukSrper stehen in der Haupteache in Nord-Siid-
Richtung, so daB die Langsseiten nach Osten und Westen, durch geschick-
te Staffelung, weiltgehende Sichtfreiheit erhalten. Die hohe Bebauung

in der ndrdlichen Spitze des Gelidndes wurde auBerden bewulBt geplant, da
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Cchtersum, den 29. 7. 1968
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sich von hieraus der Blick in dag Tal der Innerste, zum Galgenberg und

gun Steinberg hin 8ffnet. Es gollen aus diesem Grunde hier mdglichst
viele Menschen in komforiaeblen Wohnungen en dieser hervorragenden S5itu-

ation teilhsben.

Der vorliegende Entwurf bemiitht sich, das Parkproblem in vorbildlichex
Weise zu l8sen und wird in Verbindung mit den Tiefgaragen im Bebauungs-
plan Hr. 2, fir jede Wohnungseinheit einen Linstellplatz zur Verfligung
halten.

AbschlieBend ist festzustellen, del der Bebauungsplan Nr. 7, wie auch

oy

_bereits friher geplant, mit dem Bebauungsplan Nr. 2 eine Binheit bil-

det, wobei das zentralgelegene Ladenzentrum fiir die allgemeine Versor-

gung sehr gﬁnstig liegt,

Die katholische Kirche siidlich des Ladenzentrums ist durch FuBvege

bequem zu erreichen. Zu einer evangelischen Kirche, einem weiteren Laden-
zentrum, einem Altersheim, einer modernen Schulanlage gelsngt man iiber
die Theodor-Storm-StraBe durch einen FuBgingertunnel, der die jetzige

B 243 unterfithrt. Der Tunnel verbindet auBerdem die Crtsteile der Be-

bauungspléne Nr. 2, 7 und 6,
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Anlage zur Begrilndung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Qchtersum

Zahlenangaben:

Bruttobauland

davon, von der Bebauung freizuhaltende Flédchen
davon ¢ffentliche Griinfléchen

davon Strasenverkehrsfléchen, §ffentliche Wege
davon ©6ffentliche Parkflédchen

davon Wohnbauflédchen

davon Flidche fiir Tankstelle und Trafo

Wohnungen in Hochhéusern

Wohnungen in 4-geschossiger Bauweise

Offentliche Parkplédtze
(davon 68 zugunsten Bebauungsplan Nr. 2)

Private Tiefgaragen

(70 Garagen kdnnen im Bebauungsplan Nr. 2 unterge-

bracht werden)

Ochtersum, den 29. 7. 1968
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X :

ca., 49.800 ha
ca. 11.950 gm
ca. 200 gm
ca. 3.600 gqm
Ca. 2.850 qm
ca. 29.800 gm
ca., 1.400 gm
132 WE
160 VE
292 WE
214
222




Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Ochbtersum

Kostenschédtzung

Beitragsféhiger ErschlieBungsaufwand

StraBenverkehrsflidchen, 6ffentliche Vege,
6ffentliche Parkplédtze, einschlieflich Neben-
anlagen (Anschliisse an die Entwisserung)
StraBenentwidsserung anteilig

traBenbeleuchtung

L

Gringestaltung einschl. Sichtblende

-

tffentliche Grundstiicksfldchen

I

g

FuBgingertunnel anteilig

Planungskosten

davon Gemeindeanteil

Kanalbaukosten

./. einmalige AnschluBgebiihren
Sonstige ¢ffentliche Anlagen
(Bepflanzungen, 8ffentliche Sicherung,

Planungskosten filir Bebauungspléne,

Vermessung, Materialien usw.)

Gesamtkosten fiir die GCemeinde

Ochte;sum, den 29,
v &

ca, 185,000,00
CH . 55.000,00
ca. 35.000,C0
ca, 1.5C0,00
ca. 200,000,00
ca. 100,000,00

ca.  30.000,00

ca. 59%0.000,00

ca 53.000,00

ca. 25.000,00

ca. 36.000,00

ca, 120.000,00 D¥
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