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,jBEGRUNDUNG s

~ ZUM BEBAUUNGSPLAN HM 134

. UND ZUR ORTLICHEN BAUVORSCHRIFI‘
- GROBEVENEDIG

” 1. Allgemeines
R K Lage des Plangebletes

o Der Geltungsberelch umfaBt dne Fiache zwrschen GroBe Venedag, GauBstraBe und" -
.-:LerbmzstraBe die t9I|W9ISG mit embezogen wurd L .

12 Vorhandene Nutzung

Im Geltungsbereuch smd Wohngebaude und ein" Ganenbaubetneb vorhanden :

- Norddstlich und ‘stiddstlich schlieft sich Wohnbebauung an. lm Sudwesten wird das.
Geblet durch den Verlauf der Innerste begrenzt T

1 3 Elgentumsverhaltnisse

Dne Fléchen des Bebauungsplanes smd ubenmegend lm anatelgentum

14 Darstel!ung im Fléchennutzungsialan R

im. rechtswuksamen F!échennutzungspian lst fur den Geltungsberesch dleses'= .
’Bebauungsp!anes Wohnbauﬂache dargestellt L . . . .

2 Stﬁdtebauliche Zie!setzungen

Es kann mcht ausgeschloséen werden daB der im Plangeb:et vorhandene i

o7res

. “Gartenbaubetrieb aufgrund der hohen Nachfrage flir. Wohnbauﬂache aufglbt oder__
verlagert , , o . R o

" Diean ‘anderer Stelle im Geblet schon erkennbar gewordene hohe Verdlchtung kann m_. :
*diesem Bersich angesrchts der Lage und der vorhandenen ErschlneBung nicht vertreten\,
" werden. : _ TR , .

~lm Bebauungsman werden deshalb Regelungen fur eme angemessene und smnvolie' P

Wohnbebauung getroffen



. 3.Planinhalt

_ 3 1 Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan w:rd “die in daesem menstadtnahen Geblet angemesssne
~Nutzungsmbglichkeit durch die Ausweisung eines aligemeinen Wohngeblezes (WA)
o gegeben die auch dem Wohngebnetscharakter des Gesamtgebletes entspncht

T, 2 Maf der baulichen Nutzung

| _EDle festgesetzte Zahl der Vo!lgeschosse nchtet sach nach ‘dem Bestand. - :
- Nordostbereich sind dieses 2 bzw. 3 Voligeschosse, im Bereich z.ur GauBstraBelGroBe
o Venedig sind Gebéude mit einem GeschoB pragend.- - . |

- Die Grundflachenzahl betragt den vorhandanen Gegebenhelten entsprechend 0 4 Dle o
~ Aufenthaltsrdume in anderen Geschossen sollen bei der GeschoBflachenzahi nlcht in
- Anrechnung._gebracht werden Dadurch ergeben sich Gescho8flichenzahlen, die'der
: Grundﬂachenzahl mulﬂp!:zuen rmt der Zahl der Vollgeschosse entSprechan ' S

DR | 3 Bauwelse und uberbaubare Grundstﬂcksﬂéchen

o m gesamten Planbereich w;rd der vorhandenen Bebauung entsprechend oﬁene. |
Bauwelse festgesetzt : : . | _ .

- Die uberbaubare Grundstucksflache w1rd durch eine: Baugrenze defmfert dle dle S
.- gegebenen Abstinde der vorhandenen Gebaude zum bffentllchen StraBenraum -
aufnzmmt : . . . _ —

34 Garagen, Stellplﬁtze und Nebenanlagen :

\ Garagen Stel[p!&tze und pnvate Nebenaniagen sund auBerhalb der ubed:aubaren_ B
- Grundstiicksfiéiche ausgeschlossen. Die ausschiieBlich in angemessenem Abstand zur

- ttfentlichen. StraBenfliche festgesetzte. Baugrenze. erfordert die Freihaltung dieses -
Bereiches auch-von zusétzlicher Bebauung. Die erforderlichen Einrichtungen kénnen - .
~ohne ‘Schwierigkeiten inherhalb. der Baugrenzen angeordnet. werden. Die beiden

- . vorhandenen - Garagenanlagen auBerhalb ‘der Baugrenze (GroBe Venedlg 8 und _
7 "GauBstraBe 8) bleiben bewuBt unberucksmhtngt sie haben aber a!s ‘solche -
--_Bestandsschutz S N : :

3.5 0ntiiche Bauvorschrm Gber Gestaltung

' Der Bebauungsplan enthilt gem. § 98 der Nleders Bauordnung (NBauO) als
Festsetzungen auch Gestaltungsvorschriften. Mit ~ diesen . Vorschriften sind die.

o ‘wesentlichen Gestaltungselemente und Materialien erfaBt die fur dle Eznngung in die |
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3 5. 1 Traufhﬁhe "

" Die maximal zulassage Traufhhe betrégt bel Gebauden mit ginem VollgeschoB 4 m.

Die Festsetzung der TraufhShe ist. insbesondere ‘erforderlich, um die MaBstéblichkeit

. 'des Gebietes zit wahren (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 1). Bei zwei und drei zuliissigen

Veligeschossen betrégt die maximat zuléss:ge Trauthéhe 7 m. Auf eine Differenzierung

zwischen zwei und drei Geschossen wird bewuBt verzichtet: Im Bestand ist das dritte
*VoligeschoB ein ausgebautes DachgeschoB, das gré8er ist: als 2/3. der. Flsche des
"~ darunter liegenden Geschosses. Um nicht den Gesamtmarsstab des Gebietes zu
- sprengen, wird dieses bewuBt durch Festlegung des auf elne Zwengeschossngkelt
: ausgelegten ‘MaBstabes flr Trauf- und Flrsthﬁhe fixlert '

3 5 2 Firsth&he :

Die rnaxlmal zulé:ssuge Flrsthbhe betragt fur ein festgesetztes VongeschoB 10m

~ (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 2). Diese Festsetzung ist als Ergénzung zur iestgesetzten

Trauthdhe erforderlich, . um. die MaBstéblichkeit zu wahren. Fir zwei und drei -

‘festgesetzte Volfgeschosse betragt dle Flrsthﬁhe 13m: Zur Begmndung wird auf o
- Ziff., 3 5.1 verwnesen ‘ \ _

35. 3 Dachform

~ Der Charakter des Wohngebletes wwd auch durch . die Dachgestaltung best:mmt
- Deshalb soll'die Dachneigung nicht zu unterschiedlich sein und moglichst vorhandene - .

Dachformen. aufnehmen. Entsprechend der Gegebenheiten wird eine Dachneigung

- zwischen 28° und 42" festgesetzt. Dieses trifft auch. fur das vorhandene Geb&ude -
E (GroBe Venedig Nr. 6) zu, dieses fallt damit unter Bestandsschutz. ‘Es lst aber mit -
' seinem Flachdach auch nicht maBstabprégend. - , -
. Fur Garagen, Nebenanlagen und Carports werden auch Dachformen mit’ wenager als ,
. 28* zugelassen, weil diese Anlagen durch ihre: gennge GréBe i in der Regel weniger stark
beemfiussen (brﬂiche Bauvorschnft Ziffer 3). ‘ .

3. 5 4 Dachgestaltung ‘
N Dachaufbauten und Dachflachenfenster einer Dachselte werden ‘zusammen auf'
' hochstens zwei Drittel " der Trauflinge. beschrénkt.- Von den Ortgéingen ist ein
Mindestabstand von 1,5 m und von der Traufe zum First ein Mindestabstand.von 1-m
- einzuhalten. Durch diese Festsetzung soll sichérgestelit werden, das die Dachflache als -
- solche auch noch erkennbar b|EIbt (Ortllche Bauvorschnft Ziffer 4). .
.' 3. 5.5 Antennen S

‘Uberdachantennen die dem Fiundfunk- und Fernsehempfang d;enen werden_

ausgeschlossen. Uberdachantennen - insbesondere Parabolantennen tber Dach -
stéren als weithin sichtbare. fremde Eiemente das Erschemungsblld der Dachlandschaft

: (6rtI|che Bauvorschnft Ziffer 5). -



~.3.5.6 Pkw-SteIIp!étze

- Um die Bodenversnegeiung zZu begrenzen sind Stellplatze S0 zu befestlgen dab durch '_ .
_die Wahl der Fugenabstande oder der Materialform ein Rasenanteil von mindestens

30 % verbleibt. Gestalterisches Ziel ist es, den Blick aus den Wohnungen auf eine gmn- -

| 'gestaltete Au Benanlaga zu gewéhrlelsten (6rtllche Bauvorschnft Zifter 6)
'3.5 7 Ordnungswldrlgkelten E | | |

_ ‘ 'VerstoBe gegen die Vorschnften der orthchen Bauvarschnﬂ werden geahndet Auf dle_ o
o Bu Bgeldvorschnft des § 91 NBauO. wnrd verw:esen (brtllche Bauvorschnft Zlffar 7)

| 3 6 ErschlieBung

j ' ”‘_Der Pianberezch ist durch vorhandene Straﬁen ausrelchend erschlassen und an die
-‘Versorgungs!e:tungen angeschlossen. Fir: den Innenbereich wird bewuBt auf die.

Ausweisung zusétziicher &ffentlicher ErschlieBung verzichtet. Damit kann im Einzelfall
die Zulissigkeit von Bauvorhaben davon abhéngen, daB private Zufahrtsregelungen’

v “-vereinbart werden kénnen. Im anderen Falle wéren aber von-allen Anliegern zusétzliche

ErschlseBungskosten zu - erheben - dieses ‘k_ann” und . soll nicht Ziel ';'diesesf__'_l

i Bebauungsplans sem
C 87 Spletplatzversorgung |

~-Der Emwohnerzuwachs im’ Planbereich wurd durch die getroffenen Festsetzungen sehr i
_gering sein. Maximal sind: etwa- 20 Wohneinheiten - zu erwarten. Dies ist sine

GroBenordnung, aus der sich -kein zusétziicher éffentiicher Spielplatzbedarf ergibt, -

zumal sich in unmlttelbarer ‘N&he .im Bereich. des. Langellmenwalls und der :
o lnnerstemederung ausreichend Frelﬂache anbletet ' . . '

3.8 Erhaltung von Béumen

" _Die im bﬂentllchen StraBenraum vorhandenen Baume werden zur Erhaltung';‘
-'festgesetzt . y AR

3.9 Durchgrunung der privaten Grundstﬂcksﬂachen .

e Um gine. mbghchst mtensuve Durchgrunung zu erznelen wlrd vorgeschneben je

- angefangene 500 gm Grundstlicksfliche mindestens einen halb- oder hochstammigen. .
" Obstbaum: oder einen mittethoch- oder hochwiichsigen standortgerechten Laubbaum -
- anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Das vorhandene Naturdenkmal

~ istals solches gekennzelchnet dze Baugranzen nehmen entsprechend Hucksacht

™
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--.,-;5'5_.;'Das besiedelte Gebiet das Planberexches ¢
- "daftr ist, da8- Flachen des; Gartenbaubetrlebés;
e -‘em Ausgleich fur Emg;:iﬁe e 4

.5 Altlhstsﬂ -  SO e
- -_Es besteht kem AnlaB der Vermutung von Altiasten "

'_f'fe Finanzletle Auswlrkungen

| --‘_:"':93.10 lmmlsslonsschutz

Fur den Planbereich |st kem Lérmschutz erk'arderhch

k.:."*_Auswlrkungen auf dlo Umwei ._f_.‘*'* G5 AT

Dartber hinaus' enthalt der Bebauungspian Vorschnﬂen 20r Vers:ege!ungsvermeudung Ll
- und PflanzvorSchnften, Nachtellige Ausw:;kungen auf den Naturhaushalt smd deshatb‘ :
. mcht 2u erwarten y , IR e A R

ST “! . ‘ b L

L Fur dle Stadt Hﬂdeshenm resuitneran aus dresem Bebaumgsplan keme fmanzsellen
5-_Auswwkungen R G , . ; T AT
. : _--'Aufstellungsbeschtuﬁ (§ 2Abs 1 BauGB) V ;5',:i>" _' 071 1 1'"994’_,'._'_;-'-

' Betelligung der Trager 6ﬁenthcher Belange ‘, S o8 05. 1995_':'::‘"-- . - e
. (§4Abs. T BauGB) - Ea __j .. -2e081e85

nf“..Offenthche Aus!egung und Erb:tefung e 06_;_06,1.995_‘-;??:.","‘ _ |
o (§ 3 Abs. 2 BauGB I. V m. § 2 Abs 2 BauGB—MaBnG)-_-, e o, -05.07.1985 0

| smmngsmesws . zosies
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5 maﬁ‘-":'oll ergénzt Voraussetzung:jjf f‘i' :
tsiegén werden Dadurch erglbt swh‘__ RERETY
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