Ortliche Bauvorschriften (gem.§ 98 NBauO ) Rechtsgrundlagen

1. Traufhohe
In den Wohngebieten, fir die ein Vollgeschof festgesetzt ist, betrdgt die Trauthche
maximal & m und in den Wohngebieten mit zwei und drei Vollgeschossen maximal 7m.
Sie ist an der Auflenfldche der Aufenwand mit der natirlichen Gelandeoberflidche bis
zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der Unterseite der Dachhaut zu messen.
{ 8 56 Nr.1 NBauO )

Fur diesen Bebauungsplan gelten ;
- das Baugesetzbuch (BauGB] vom 08.Dezember 1986, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 14 September 1994

- die Yerordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.April 1593

2. Firsthohe
In den Wohngebieten, fir die ein Vollgeschof} festgesetzt ist, betragt die Firsthohe
maximal 10 m und in den Wohngebieten mit zwei und drei zuldssigen Vollgeschossen
maximal 13 m. Die Firsthohe ist senkrecht zum First zwischen der Oberkante der
Firstabdeckung und der mittleren Hohe der natirlichen Gelandeoberfldche zu messen.
(856 Nr.1 NBauQ )

- die Niedersdchsische Bauordnung ( NBauO) in der Fassung vom 06.Juni 1986, zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 15. Juni 1895 '

Planzeichenerkldarung ( @ verwendete Planzeichen)

_ . Art der baulichen Nutzung
3. Dachform,-neigung und ~material

In den Wohngebieten sind mit Ausnahme von Pultddchern alle Dachformen mit 28° bis 42° WS % Kieinsiedlungsgebiet Mischgebiet
Dachneigung zuldssig. Fiir Garagen, Nebenanlagen und Carports sind auch Dacher mit ]
weniger als 28° Neigung zuldssig. Fur baugehnemigungstreie Nebenanlagen ist die &" Reines Wohngebiet MK Kerngebiet

Dachform freigestellt.
{8 56 Nr.1 NBauO )

Allgemeines Wohngebiet I[{GE

Gewerbegebist

Besonderes Wohngebiet

Dorfgebiet Il@ll

4. Dachgestaltung Industriegebiet
Die Summe der Breiten der Dachoutbauten, Dachflachenfenster und Dachbalkone einer
Dachseite darf hochstens 66% der Trouflange dieser Dachseite betragen.Vom First
sowie von den Ortgdngen ist ein Mindestabstand von 1m einzuhalten. Bei Dachern
mit zwei GeschoNebenen sind in der oberen Ebene Dachaufbauten und Dachbalkone
unzuldssig.

(8§56 Nr 1 NBauO)

Sondergebiet

MaB der baulichen Nutzung

. Gaschoffldchenzahl . 1l Zahl der VYollgeschosse als
Hichstgrenze
-‘!:. Baumassenzahl

@ 02 Grundtlidchenzahl

Johannistriedhof 5. Uberdachantennen

Uberdachantennen, die dem Rundfunk-und Fernsehemptang dienen, sind unzuldssig.
{856 Nr. 4 NBauO )

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

6. Pkw-Steliplatze

t + ; -
a s Pkw- Stellplitze sind so zu betestigen, dai durch Fugenabstdnde oder Materialformen Bauweise, Boulinien, Baugrenzen
(e;nsgas;nosnt;ié von )mindestens 30% besteht. ® o offene Bauweise g geschlossene Bauweise
Abs. auQ
A nur Einzelhtuser zultssig a abweichende Bauweise siehe
textl. Festset
7 Ordnungswidrigkeiten exth Tesiseluingen
Ordnungswidrig handelt gem. 8 91 Abs.3 NBauO, wer vorsdtzlich oder fahrlassig den & nur Doppethduser zuldssig «————  Stellung der baulichen Anlagen
ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die
. Nichteinhaltung der Vorschriften Uber Traufhdhe, Firsthohe, Verdnderungen der natur - & nur Hausgruppen zuldssig —— = Baulinie

lichen Getdndeoberfidcﬁ?, Drempelhohe, Dachform, Dachneigung, Do_ghmoteriol, Dachtfarbe, A nur Einzel- und Doppelhduser
Dachaufbauten, Dachflachentenster, Dachbalkone, Eintriedungen, Uberdachantennen, A zuldssig @ - Bougrenze

Millbehdlter und Pkw-Stellpldtze gem. Ziffern 1-10. Ordnungswidrigkeiten konnen
gem. & 91 Abs.5 NBauQ mit einer Geldbufe bis zu 10.000,~- DM geahndet werden.
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Einfahrtbereich

Straflenbegrenzungslinie

Die StraNenbegrenzungsiinle entfdllt,
wenn sie mit einer Baulinie oder

Baugrenze zusamimenfdllt Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung zugunsten
der Stadt Hildesheim
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Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind die Nutzungen, die gemadl § 4 Abs.3 BauNv0
ausnahmsweise zugelassen werden konnen, nicht zuldssig.
(81 Abs. 6 BauNVvO)

2. Garagen und Steliplatze sind nur innerhatb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zu-
ldssig.
{ § 23 Abs. 5 BauNVO}

3. Nebenanlagen gem. 8 14 Abs.1 BauNVO, die nicht gem. 8 69 Abs.1NBauO zu den ge-
nehmigungsfreien Baumafinchmen gehoren, sind nur innerhalb der liberbaubaren
Grundstucksflache zuldssig.

(8 23 Abs.5 BauNvO)

4. Innerhalb der festgesetzten Wohngebiete ist je angefangene 500 gm Grundstiicksflache
mindestens ein halb-oder hochstammiger Obstbaum oder ein mittelhoch - oder hoch-
wiichsiger standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen,

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2 Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde aufgrund

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anta-
gen sowia StraBen, Wege und Plétze vollstdndig nach
(stand vom ...30.09.94. ). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei.

Die neuzubildenden Grenzen lasserf sigh einwandfrei in die
Ortlichkeit Ubertragen. ;
Hildesheim, den ...z
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Fiir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den 03.05.1995
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Abs. 1 BauGB (neusste Fassung) vom Verwaltungsaus-
schuf der Stadt in seiner Sitzung am.07.11.1994... beschles-
sen. Auf die Unterrichtung und Erorterung wurde gem. 83 Abs.1
BauGB aufgrund des Beschlusses des Verwaltungsausschusses
derStadt vom 07111996 . verzichtet.

Hildesheim, den . 09913994

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung diesos Bebau-
ungsplanes hat der Verwaltungsausschuf3 der Stadt Hildes-
heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
am.2f.05.-.1 95........ zugestimmt und die difentl. Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den 290%5,1995........

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB {neuesta Fassung) in der Zeit vom

06.06.1995.... ... pis .09.07.1995......... zu jedermanns
Einsicht &ifentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am 2705.1995......... mit dem Hinweis

auf die Méglichkeit zur Erhebung von Anregyngen und Be-
denken wiahrend der Auslegungsfrist in der Hildesheimer
Allgemeinen Zeitiing bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den {.10.07.99927 % ...

gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorge hten
Anregungen und Bedenken gom. § Abs. 3 Sg BauGB

gedndert,

Der Verwaltungsausschufd der Stadt Hiesheim hat in der
Sitlzung am ..o Tor Anderung zuge-
stimmt.

Hildesheim, den ... i,

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB (neueste
Fassung) und der Niedersédchsischen Gemeindeordnung
{neueste Fassung) vom Rat der Stadt Hildesheim in der Sit-
zung vom 250%1995 als Satzung beschlossen.
Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB' beigeflgt, ihr
wurde zugestimmt, il

ildesheim, de

Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden
Wohnbedar(s der Bevolkerung und ist gem. S 8 Abs.2 Satz 1
des Baugesetzbuches aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt worden. Der Bebauupgsplan ist gem. § 2 Abs. 6
MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch der hoheren Ver-
waltungsbehorde nicht angezeigt worden.

IHildcshcim den .25.10.199% .

Der Rat der Stadt ist den in der Verfugung vom ... .
(AZ. e e ) aufgefithrten gaben/
Ausnahmen in seiner Sitzung am ... eigetraten.

Hildesheim. den .. #% . ... e

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

Der Bebauungsplan ist gem. § 2 Abs.5 Satz 2 BauGB - MalinG

iV. m. § 12 Satz 3 bis § BauGB am
08.11.1995....... im Amtsblatt fir den Landkreis Hildes-

heim bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist da-
mitam ..08.11.1995. . . rechtsverbindlich gaworden und
liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den .. {. . 12.)L.13,

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Hildesheim, den 08,11.1996

Der Obarstadtdirektor
Im Auftrage
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Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungs-
planes sind Mangs! der Abwagung nicht gsltend gemacht
worden.

Hildasheim, den ... R

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

Bebauungsplan HM 134

und Ortliche Bauvorschrift

“Grof3e Venedig”
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