Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN HM 24 A
.VERGNUGUNGSSTATTEN IN DER INNENSTADT*
UND ZUR

7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS HM 32
2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS HM 103
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS HM 106
3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS HM 167
2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS HM 200
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS HM 241
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS HM 245

1. Aligemeines
1.1 Lage des Gebiets

Das Plangebiet befindet sich in der Innenstadt und umfasst im wesentlichen den
Bereich der FuBgéngerzone mit Bahnhofsplatz, Bernwardstr., Angoulémeplatz, Alms-
str., Marktplatz, Hoher Weg, Altpetristr. und Pelizaeusplatz. Enthalten sind zum Teil
geplante Flachen, bei denen die bestehenden Bebauungspléne geandert werden,
und unbeplante, nach § 34 BauGB bebaute Flachen, fir die der Bebauungsplan
HM 24 A als einfacher Bebauungsplan nur die zulassige Art der baulichen Nutzung
regelt.

1.2 Vorhandene Nutzung

Das Plangebiet ist bis auf wenige Baullicken vollstéandig bebaut. Es enthélt die fur die
Kerngebiete typischen Nutzungen wie Handelsbetriebe, zentrale Einrichtungen der
Wirtschaft, Verwaltung und Kultur. Uberwiegend werden die Obergeschosse der
Gebaude zum Wohnen genutzt.

1.3 Eigentumsverhaltnisse

Der iiberwiegende Teil der Grundstiicke gehért privaten Eigentiimern.

1.4 Darstellung im Fldchennutzungsplan

Bei den bestehenden Bebauungspldnen bleiben die nach der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzten Baugebiete unverédndert. Hinsichtlich der Ent-

wicklung aus dem Flachennutzungsplan tritt somit beziiglich dieser Bereiche keine
Veranderung ein.
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Die Bereiche, die mit dem Bebauungsplan HM 24 A erstmals eine Baugebiets-
festsetzung erhalten, sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Ausnahme
einer Teilflache nérdlich des Bahnhofsplatzes als gemischte Baufldchen dargestelit.
Mit der ausschlieRlichen Festsetzung von Kerngebieten wird also dem Flachen-
nutzungsplan schon weitestgehend entsprochen. Am Bahnhofsplatz sind die Bahn-
hofsgebaude als Flache fur Bahnanlagen und der sudlich angrenzende Platz als
gemischte Bauflache dargestellt. Die Festsetzung der Bahnhofsgebaude als Kern-
gebiet ist somit nur eine geringfiigige Abweichung, die der Bahnreform Rechnung
tragt und die Grundziige der Planung nicht berithrt. Da der Flachennutzungsplan
ohnehin nicht als parzellenscharf anzusehen ist, wird also dem Entwicklungsgebot
des § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) entsprochen.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Ziel dieser Bebauungsplanung ist es, iber die Regelung der Zuléssigkeit von Ver-
gniigungsstatten dazu beizutragen, die Attraktivitat und Aufenthaltsqualitat in der
Innenstadt und hier insbesondere im Bereich der FuRgangerzone zu sichern.

Die Bebauungsplane im Innenstadtbereich setzen tiberwiegend Kerngebiete gemaf
§ 7 Baunutzungsverordnung fest, die unbeplanten Bereiche stellen sich mageblich
als Bereiche mit kern- oder mischgebietstypischen Nutzungen dar. In Kerngebieten
sind Vergniigungsstatten allgemein zuldssig. Im Mischgebieten sind sie einge-
schrankt zuldssig, wenn durch verbindliche Bauleitplanung nichts anderes geregelt
ist. '

Einige Vergniigungsstatten - Spielhallenbetriebe und dhnliche Unternehmen - sind im
Bereich der FuRgangerzone bereits vorhanden. Eine ungeregelte weitere Zunahme
wire mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht vereinbar.

Der hochwertige Bestand der kerngebietstypischen Laden und Betriebe wiirde durch
die Ansiedlung weiterer Vergniigungsstatten durch deren negative Auswirkungen in
ihrem Bestand gefahrdet. Ein zu befurchtender Trading-down-Effekt muss verhindert
werden.

Um eine Beeintrachtigung der Funktion "Wohnen" sowie schutzbedurftiger Anlagen
wie Kirchen und Schulen oder der sich aus der vorhandenen Nutzung ergebenden
stadtebaulichen Funktion des Gebiets zu verhindern, ist es geboten, im Geltungs-
bereich die vorhandenen Bebauungsplane zu andern bzw. in dem noch nicht
beplanten Bereich den Bebauungsplan HM 24 A aufzustellen.

3. Planinhalt

3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Bereich der bestehenden Bebauungsplane wird die Art der Nutzung nicht
geédndert.

Die im Bereich der Innenstadt liegenden, durch Bebauungspldne festgesetzten
Kerngebiete werden durch die zusatzlichen Kerngebietsausweisungen erganzt.
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Soweit noch keine kerngebietstypische Nutzung vorhanden ist, soll diese durch die
Festsetzungen des Planes HM 24 A erméglicht werden. Der gesamte Bereich der
FuRgangerzone vom Bahnhofsplatz bis zum Pelizaeusplatz mit Ausnahme des
Blocks Friesenstr., der als besonderes Wohngebiet (WB) festgesetzt bleibt, wird
wegen seiner Nutzungsdichte und der Art der Bebauung als Kerngebiet festgesetzt.

In § 3 Nr.3 dieser Satzung wird festgesetzt, dass in den Kerngebieten oberhalb des
Erdgeschosses Wohnungen allgemein zuldssig sind. Diese Festsetzung tragt den
vorhandenen Gegebenheiten Rechnung und soll sicherstellen, dass die Innenstadt
eine ausgewogene und tragfahige Nutzungsstruktur zwischen Handel und Wohnen
behalt. Die sich hieraus ergebende Méglichkeit entspricht auch dem Wunsch vieler
Menschen, zentral zu wohnen und kurze Wege zu den tblichen Einrichtungen einer
Innenstadt zu haben.

GemaR § 1 Abs. 5, 6 u. 9 BauNVO werden besondere Regelungen hinsichtlich der
Zulassigkeit von Vergnigungsstatten getroffen. Bei den Flachen, die bereits durch
Bebauungsplan iiberplant sind, bleibt die festgesetzte Art der Nutzung grundséatzlich
erhalten und wird lediglich auf die Zulassigkeit von Vergniigungsstétten bezogen
geandert.

3.2 Zulassigkeit von Vergniigungsstitten
3.2.1 Aligemeines

Im Bereich des Bebauungsplanes HM 24 A sind eine Reihe von Vergniigungsstéatten
vorhanden. Die Standorte sind in der anliegenden Bestandsaufnahme dargestelt.
Die Nachfrage ist ungebrochen. Um ihr ungesteuertes Ausbreiten insbesondere dort
zu verhindern, wo sie mit anderen Nutzungen kollidieren oder zu stadtebaulich
unerwiinschten Effekten fihren kénnen, werden Festsetzungen iber ihre Zu-
lassigkeit getroffen. Das bedeutet, dass bestehende Vergniigungsstétten auch in
Gebieten liegen, wo der Plan sie kiinftig ausschlieft. Diese Vergnligungsstatten
haben Bestandsschutz. Erweiterungen sind jedoch nicht méglich.

Der Bebauungsplan HM24 A und die mit ihm verbundenen Bebauungs-
planénderungen bilden nur Gebiete, in denen Vergniigungsstétten ausgeschlossen
sind. Bei dieser Festsetzung wurde dem Schutzbedurfnis bestimmter Anlagen, der
vorhandenen Wohnbebauung und den stadtebaulichen Funktionen von Gebieten
Rechnung getragen.

3.2.2 Ausschlussgriinde
a) FuBgangerzone

Die FuRgangerzone als die zentrale Einkaufsiage weist durch grofse und kieine
Einzelhandelsbetriebe einen vielfaltigen Branchenmix auf, der durch Gastrono-
miebetriebe aller Art erganzt wird. Dieses Verhaltnis soll in jedem Fall erhalten
bleiben, um damit das Fortbestehen einer attraktiven Innenstadt zu sichern. Die
Verdrangung von Laden und gastronomischen Betrieben durch Vergnigungs-
betriebe wiirde zu einer Abwertung der FuRgéangerzone flhren, die verhindert
werden soll, zumal Anlieger und Stadt durch hohe Investitionen die Attraktivitat
dieser Bereiche geschaffen haben und durch schrittweise Neugestaltung sichern
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und erhdhen. Vergniigungsbetriebe mit aufdringlicher bis aggressiver Werbung
und zugeklebten Fenstern stellen hier ein fremdes Element dar und stéren den
Einkaufs- und Flaniercharakter. Ein zu befirchtender Effekt zur Senkung der
Qualitat des Warenangebots in der FuBgangerzone muss verhindert werden.

Der Bereich der FuRgéngerzone ist eine Schulwegachse, die von einem erheb-
lichen Teil von Schiilern frequentiert wird. Vergnuigungsstéatten stellen ein nicht
unerhebliches Gefahrdungspotential fur Jugendliche dar. Aus Griinden des
Jugendschutzes ist daher die Zulassung von Vergniigungsstatten an einem
Schulweg zu vermeiden.

b) Schutzbediirftige Anlagen

Zu den schutzbedurftigen Anlagen zahlen die Kirchen und die Schulen
(Josephinum und Marienschule). Die Beeintrachtigung dieser Anlagen durch Ver-
gniigungsstatten soll verhindert werden.

c) Wohnungen

Wohnungen befinden sich im gesamten Plangebiet der Fulgéngerzone und zwar
vorwiegend in den Obergeschossen. Vereinzelt gibt es reine Wohnhéuser. lhre
weitgehende Erhaltung soll auch durch die Stérungsfreiheit von Vergnligungs-
betrieben gesichert werden.

Als besonderes Wohngebiet (WB) bleibt der Block Ecke Friesenstr./Pelizaeusplatz
festgesetzt. Dieses Gebiet nimmt eine Sonderstellung ein. Hier zeichnet sich eine
zunehmende Tendenz zur Konzentration von Kneipen und Spielhallen ab. Nach den
bisherigen Festsetzungen der Bebauungspldne HM 241 und HM 245 sind nahezu an
der gesamten Friesenstr. Spielhallen zuléssig. Die hier vorhandene Wohnnutzung
innerhalb der gemischt genutzten Bauflache des Cityrandbereiches sollen erhalten
und die bestehenden Schulen (Marienschule, Josephinum) sowie die Kirchen -
gegen ein Ausbreiten von Vergniigungsstatten geschitzt werden. Die zu treffenden
MaRnahmen sind VorsorgemafRnahmen und begriinden den generellen Ausschluss
der Vergniigungsstétten.

4. Auswirkungen auf die Umwelt
Da mit dieser Bebauungsplanung nicht die Bebaubarkeit der Grundstiicke, sondern

lediglich die Art der baulichen Nutzung geregelt bzw. eingeschrankt wird, werden
Belange des Umweltschutzes nicht beriihrt.

5. Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt Hildesheim entstehen keine Kosten durch die Umsetzung dieser Bebau-
ungsplanung.
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6. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen im Sinne des Baugesetzbuches sind nicht erforderlich.

7. Verfahren

Aufstellungsbeschluss 12.02.2001
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Unterrichtung und Erérterung 19.02.2001
(§ 3 Abs. 1 BauGB) - 16.03.2001
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 17.12.2001
(§ 4 Abs. 1 BauGB) -21.01.2002
Offentliche Auslegung 18.12.2001
(§ 3 Abs. 2 BauGB) - 17.01.2002

Diese Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadt-
entwicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, 24.01.2002

Im Auftrage

Py

(PUIz)é

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am /5. .U diese Begriindung
beschlossen.

Hildesheim, 0.0/, /(L

(Dr. Deufel)

Oberbiirgermeister Oberstadtdirektor
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