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Rechtsgrundlagen

Fir diesen Bebauungsplan gelten:

M 1:1000

Geltungsbereich B

R N

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |. S. 2414), zuletzt

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I. S. 1548)
- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Geltungsbereich A

i%’/ n= Pflegeweg

1. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind die gemall §4 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Flachen von

2. Bei der Ermittlung der =zulassigen Geschossflache sind die
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden

Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.
(§ 20 Abs.3 Satz 2 BauNVO)

3. In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind fir Wohngebaude entsprechende bauliche

Schallschutzmaflihahmen gemaf der DIN 4109 »Schallschutz im
Hochbau“ vorzusehen. Fur Schlafraume und Kinderzimmer in den Larmpegelbereichen Il

bis VI, die ausschliel3lich Uber Gebdudeseiten beluftet werden, die dem Lindenweg (K
203) zugewandt sind, ist zusatzlich der Einbau schallgedammter LUftungseinrichtungen
vorzusehen, deren Schallddmmmale die Anforderungen der DIN 4109 erflllen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4. Garagen und Carports sind an der Zufahrtsseite nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu

offentlichen  Verkehrsflachen zuldssig. An Seiten- und Ruckwanden ist ein
Mindestabstand von 2 m zu oOffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Abstandsflachen

sind mit Ausnahme der Zufahrten mit Laubstrduchern zu bepflanzen, die zu erhalten und

Obere Wlese

Der Oberg

in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I. S. 1548)
- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012

(Nds. GVBI. S. 46)
- das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom

17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16. Dezember 2013
(Nds. GVBI. Nr.23/2013 S.307)

Planzeichenerklarung

M 1:8000
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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

Beschrankung der Zahl
der Wohnungen

Allgemeines Wohngebiet 2 Wo

I Zahl der Vollgeschosse

4 ' h Fult- und Radwe
93 g
N J 5 &
% bei Abgang zu ersetzen sind. \ |
T 'gg 1 (§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Geschofflachenzahl
38 go . . . - . . . .
o i \ 5. Stellplatz?nlaggn mit mehr als ZwWel Elnstellllpla_tzen §|nd nur ab einem Mm_destgbstand von 03 Grundflachenzahl
K | ) 2 m zu offentlichen Verkehrsflachen zulassig. Die Abstandsflachen sind bis auf eine
g§ ] 9 maximal 5 m breite Zufahrt mit Laubstrauchern zu bepflanzen, die zu erhalten und bei Rhon 3. Bauweise. Baulinien Baugrenzen
) 0 . . ’ ]
] A ; i Abgang zu ersetzen sind. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
2 'og '\ (§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
1 gg ] > . . _ _ . A nur Einzelhauser zulassig o offene Bauweise
WA A o E ; 423 o/ 53 6. Nebenanlagen mit mehr als 15 m*® Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindestabstand
'gé’ ] : 37 7 von 3 m zu offentlichen Verkehrsflachen zuldssig. Die Abstandsflachen sind auf dem E nur Einzel- und Doppelhauser =====  Baugrenze
I 103 3§ : ' 23 Baugrundstick mindestens 2 m breit mit Laubstrauchern flachendeckend zu begriinen, zulassig <—  Haupffirstrichtung
fjg i 80 B 5_; 23 die zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind. Im Einzelfall kdonnen die
2 Wo ,Sg i W, 23 101 Abstandsflachen auf 2 m verringert werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht 4. Verkehrsflachen
gg 37 8 18 entgegenstehen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
'gg l ; |. 23 (§ 23 AbS5 BauNVO Und § 9 AbS 1 Nr 25 a BaUGB) Verkehrsﬂache besonderer‘
B 35 Z StraRenverkehrsfléachen :
o 1' 82 0 23 2 7. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache Zweckbestimmung
39 §o L i ] : é_g 5 19 77 23 m mindestens ein mittelhochstémmig bis hochstammig Obstbaum odgr ein mittelgrors- bis pentinersed StraRenbegrenzungslinie cew - B_ereich ohne
o —— | —— 2\ grol3er standor.tgerechter heimischer Laubbaum anzupflanzen (siehe Pflanzliste), zu auch gegentiber Verkehrsflachen Ein- und Ausfahrt
S o0 S6l8s] g5 5 é,ﬁ > ] 32 (e§rga'|:\ebn U:?\lbez' :bgBanng;)ersetzen. besonderer Zweckbestimmung L\ Einfahrtsbereich
° o< S. r. 25 a Bau . .
- i : 23 % 4 Hinweise 5. Grinflach
o0 v l 23 g 39 4 ) ) e . Grunflachen
o9 S5 5 %” 8. Innerh?Ib dgr festgegetzten Flache.r.1 zum Anpflanzen von Strauchern sind flachendecker?d (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
o i | p= ho.chwuchS|ge heimische LaHbstraucheru anzupflanzen und .dauerhaft zu erhalten. Die . Zu diesem Bebauungsplan wurde im Zusammenhang mit dem Umweltbericht ein
= ' 26 o | < 23 Id 23 Pflicht zur Erh_altung d_er Straucher entfall.t, wenn am westlichen Rand der betroffenen griinordnerischer Fachbeitrag erarbeitet. Pflanzgebote werden durch den grinordnerischen Offentliche Griinflache Private Griinflache
< Q 40 <9 . ..
) i T 99 Grundstlicke eine Erweiterung des Baugebiets stattfindet. Fachbeitrag konkretisiert.
- ! i : 23 3 [P 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
'§§ 87 Eg)) § ) 2. Erdarbeiten im Plangebiet bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung gem. § 13 NDSchG, 6. Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
oo i 23 5—‘3 8 9. Alle Versorgungsleitungen fur Strom, Stralenbeleuchtung, Telekommunikation etc. sind die im Vorfeld bei der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Hildesheim zu beantragen ist. Die (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
5 ] : ] 38 x EEES als erdverlegte Kabel herzustellen, Freileitungen sind nicht zulassig. Erdarbeiten sind von geeignetem archaologischem Fachpersonal zu begleiten, auftretende N
= L ] ! 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Bodenfunde sind sach- und fachgerecht zu dokumentieren und zu bergen. Hierbei entstehende 4 ® { Regenwasserriickhaltebecken
Im  Achtumer Feld = ! I <2 3 . 23 ' ' Kosten sind vom Verursacher zu tragen. N~
o9) d 89 —_— o ..
oo I 23 V// 44 10.Die im Geltungsbereich B festgesetzte Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege L o _ _ o _
WA ﬁ 8 3 23 42 /‘ und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als Extensivgrinland entsprechend den 3. Aufgrund Qer BOdenverhaltmsse Istim Plangeb'et. emne planmag'.gef R'.QOIen'.. _oder 7. Sonstige Planzeichen
90 ~ .. . . . Schachtversickerung von Niederschlagswasser nach den einschlagigen Richtlinien nicht méglich.
® Vorgaben des grinordnerischen Fachbeitrags zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Ab ) hiedlich U
103 23 , , . : . . oo grenzung unterschiedlicher mgrenzungen von
<9 8 23 N 30 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 4. Mit dem Trinkwasserleitungsnetz kann nur eine begrenzte Léschwassermenge sichergestellt y
'S 91 43 23 L ) . . werden. Es ist daher zu gewahrleisten, dass die Gefahr der Brandausbreitung gering ist. Dies Nutzungen ] Flacfllge"n zum ASr;p.fIanhzen
2 Wo - VT 11.Die im Geltungsberelch C festgesetzte Flache fur.MaBnahmen zum Schutlz, zur Pflege kann durch feuerhemmende Umfassungen und eine harte Bedachung erreicht werden. Abgrenzung unterschiedlicher von Baumen, Strauchern
= 23 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist entsprechend den Hinweisen des BOOES ) L eqelbereiche Umgrenzungen von
o VZi Kleegarten grunordnerischen Fachbeitrags als Lebensraum fur den Feldhamster zu entwickeln. 5. GemaR § 1 Bundes- Bodenschutzgesetz und § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch ist der vorhandene ped D Flachen fur MaRnahmen
F 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Mutterboden der nicht versiegelt werden soll vor Ubermafiger Inanspruchnahme bzw. . zum Schutz, zur Plege
= ® ) Beeintrachtigung zu schitzen. Dies gilt insbesondere in der Bauphase. I Leitungsrecht ;u Gunsten ; 9
o 37 ',.'ll ] __ 1 der Stadtentwésserung und zur Entwicklung von
o 2. ﬁ 6. Die im ,Geltungsbereich B“ festgesetzte Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Hildesheim A6R (SeHi) Naéuggnd1L§nd238h§ft .
B Iy 23 Entwicklung von Natur und Landschaft liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Verordnung p oy (§ S r. auGB)
'S S =| 23 52 des ,Bodenplanungsgebiets Innersteaue in der Stadt Hildesheim* (BPG-VO). Sofern Eingriffe in " . Grenze des raumlichen Geltungs-
o X8 46 den Boden erforderlich werden sind die Vorgaben der BPG-VO zu beachten. Gleiches gilt bei der o bereichs des Bebauungsplans
F 23 . ] - Bewirtschaftung der Flache - insbesondere wenn eine Beweidung der Flache erfolgen soll.
wA | /8 92 gl [ Ortliche Bauvorschriften
o N E
B o 23
103 'g g—‘? i—g é 3 1. Die maximal zulassige Traufhdhe betragt bei einem Vollgeschoss 4 m und bei zwei
: . . i i i - | Fr die Ausarbeitung des Planentwurfs.
o : k= p Voligeschossen 7 m . Die Traufhohe ist an der AuRenflache der AuBenwand von der g o o o dos Liegenscnafts: | T cle Ausarbetlung des lanemwurs )
° //I Oberkante der angrenzenden oOffentlichen Stralenverkehrsflache bis zum Schnittpunkt der (AL’EQGG?D 255’;’”2'?/ frt;afze?'ZV;’S’?;)“g‘i’e'?;ﬁis"ig:fltiiﬂgr”aCh
23 ' s FuBweg 23 2 g_g 23 - AuRenwand mit der Unterkante der Dachsparren zu messen. Veranderungen der Dastellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
Z0 50 23 54 - y . . . y . einwandfrei.
2 naturlichen Gelandeoberflache, die der Belichtung von Raumen in Kellergeschossen
o . . . . Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
o 23/28 Weg dienen, sind nicht zulassig. ist einwandfrei mbglich.
o 5 N 7 (§ 84 Abs. 3, Nr. 1 NBauO)
. . . o ; . ; o [ im. den ...........08 212004 [ [ ...03.07.2014. ...
: Hildesheim. den 06.11.2014 Hildesheim, den ....03.07.2014
' 2_ 2. Die maximal ZUIaSS|ge Firsthohe betragt bei Gebauden mit einem VoIIgeschoss 9 m und LGLN,Regionaldirektion Hameln, Katasteramt Hildesheim Fachbereich Stadtplanung, Stadtentwicklung und Bauaufsicht
23 bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen 12 m. Die Firsthdhe ist senkrecht zwischen der euerwehr
o e 23 .
59 60 W Oberkannte der Dachsparren und der Oberkante der natlirlichen Gelandeoberflachezu @ | | ! gez.Kohler ... | . gez.Sam. ...
'S 23 mess:i?b 3 Nr. 1 NBauO Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde gem. § 2 Abs.1 Dem Entwurf mit Begrindung zur Aufstellung dieses
= ) = S. r. au BauGB (neueste Fassung) vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bebauungsplanes hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung,
g i 23 13 2—3 > 56 (§ . . ) . . . . Bauen, Umwelt und Verkehr der Stadt Hildesheim in seiner Bauen, Umwelt und Verkehr der Stadt Hildesheim gem. § 2
'o = %2 61 3. Die maximal zulassige Drempelhohe betragt 60 cm. Sie ist an der Aulenwand zwischen Sitzung  am .. 23.01.2013...... beschlossen. Der BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung am ....04.12.2013...
o o3 : Aufstellungsbeschluss wurde am ......26.01.2013. ... in der zugestimmt und die o&ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
A der Oberkante des DachgeschossrohfuRbodens und der Unterseite der Dachsparren zu Hildesheimer Allgemeinen Zeitung  bekannt gemacht. Die | BauGB beschiossen.
s messen. Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
= Kleegart 23 vom ...28.01.2013..... bis ....22.02.2013.... Gleichzeitig
WA é ' 3 “"' Jarten 3_0 2_3 (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBaUO) bestand allgemein Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung. . .
= = N il s % _ 57 4. Mit Ausnahme von Pultdichern sind alle Formen geneigter Dacher zulassig. Die zulassige Hildesheim, den ....03.07,2014.. BLL??SSL[,”@rgi?aggf;i'f’z"z'o'j"*"'
Il |03 = — ] ' 4 v 2 N Dachneigung betragt 30° bis 42°. Fiir Garagen und Nebenanlagen sind auch alle Formen %;ﬁggggrgerm%ter Im Auftrage
= =2 begrinter Dacher unter 30° Neigung zulassig. Fur Nebenanlagen mit bis zu 40 m?
2 Wo = 23 . C . ez. Salm gez. Salm
'gﬁj ] ' 69 % /4 Bruttorauminhalt ist die Dachform freigesteit. || e 98z.28Me [ e TR
c
= [ S 23 (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)  Bocri .  Boari -
= [ 3 s = 71 : : Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat gem. Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebaut_mgsplan hgt gem.
o 1 23 @ ; ; A i 3 Abs. 2 BauGB te F in der Zeit 4a Abs. 3 BauGB te F der Zeit
= G > W ' 5. Die Summe der Breiten der Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dachbalkone einer § ______ 0 60§2014au bls(neuesgsogszsg?g)m o erjed :rlmav:nrg §2§0323014 ;l; ____2%.%21?25_0?_4_?31[1?1%mzu eged gmav:nn;
= S , ] [ f A 8 ,/ Dachseite darf hochstens 60% der Trauflange dieser Dachseite betragen. Vom First sowie Einsicht &ffentlich ausgelegen. Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
oo) ] N 23 N ) ) . . Die Auslegung ist am .....21.12.2013..... mit dem Hinweis auf die Die Auslegung ist am ..15.03.2014.... mit dem Hinweis auf die
oo 79 23 23 4 von den Ortgangen ist ein Mindestabstand von 1,50 m und von der Traufe ein Méglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wiahrend der Mdoglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wahrend der
Sé’ 2 78 = = : : Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung
'OO 030 l' ; Fg oh |23 23/33\Neg 72 Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten. bekanntgemacht worden. bekanntgemacht worden.
= ———— 3 (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
00 : 3 g Q . , . . . Hildesheim, den ....03.07.2014.... Hildesheim, den ....03.07.2014...
= 50 | % % ' § 6. Als Material der Dachoberflache sind nur naturrote, nicht glanzende Tondachpfannen oder D;r%Sb:;LnUrgZ?meister D;regb:;?mg:?meister !
'é’é’ | 3 : V,/ 2 dieser Farbe und Form entsprechende Materialien zuldssig. Davon ausgenommen sind Im Auftrage Im Auftrage - : o
00 ] =7 . .. . , . . . i .
oo : 23 77 = begriinte Dacher, Teile der Dachabdeckung, die der Energiegewinnung dienen, gliserne U b@fSlChtSpIan M 1:5000
Lp '" 3 > 76 A x _ ) SRS N gez.Sam.... | . gez.Sam..........
oo ] I i (b7 Teile der Dachabdeckung und Dacher von Nebenanlagen bis 40 m®.
WA A 'gg . ! (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrund der Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und § 58 des
;’S ! 23 . T Lo . = - I : § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorg chten Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom Rat der
1 0,3 gg ' > 23 % 95 7. SlchtundurchIaSS|ge Emfrledungen wie Mauern und Zaune Uber 0,8 m Hohe sind nur ab Anregungen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB ggéfdert. Den Stadt Hildesheim in der Sitzung vom ... 14.07.2014.... als ( J [ )
ool ' 75 einem Mindestabstand von 2,00 m zu offentlichen Verkehrsflachen zulassig. Die Betroffenen wurde in der Zeit vom ... ... bis | Satzung beschlossen. o
F ! [ LP "l . . . . . . . . L e, Gelegeheit zur Stellungsn e gegeben. Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefligt, ihr wurde
8 Wo o0 0.0 23 3 99 Abstandsflachen sind mit mittelhoch- bis hochwuchsigen Strauchern flachendeckend zu zugestimmt.
00 : 30 68 12 b
9 ] epflanzen.
00 IV 2_3
e 36 (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO) Hildesheimm, den ....... ... Hildesheim, den ..15.08.2014......
= Z 8. Parabolantennen, die dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind nur zulassig, Pekoftzerbﬁrgerm iefer B b I Q U 1 7 1
m Aultrage
wenn sie in ihrer Farbgebung der Farbe des Gebaudeteils entsprechen, an dem und in o e a U U n g S p a n
i : L . o : iV, Dr.B
dessen Héhe sie befestigt sind. Parabolantennen miissen mit inrer Oberkante mindestens | | -~ Oberbirgarmerster =%
1,50 m unterhalb der Oberkante des Dachfirsts bleiben. I I
Sporthalle (§ 84 Abs. 3 Nr. 4 NBauO) Der Beschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans u nd OrtIIChe Bauvo rSCh rlft AU 1 7 1
L o L (neueste Fassung) am ...20.08.2014..... im Amtsblatt fir den sind weder Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften
4 % 9. Ordnungsmdng handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrIaSS|g den Landkreis  Hildesheim bekannt gemacht worden. Der noch Verletzungen der Vorschrift (ber das Verhaltnis des 1] Klee arten II n
73 v . . . . . . Bebauungsplan ist damit am .....20,08.2014...... rechtsverbindlich Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans noch Mangel
ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Als Tatbestand 9||t die N|Chte|nha|tung der geworden und liegt zu jedermanns Einsicht bereit. des Abwagungsvorganges im Sinne von § 215 Abs. 1 BauGB g
Vorschriften Uber Traufhdhe, Firsthdhe, Drempelhdhe, Dachform, Dachneigung geltend gemacht worden.
2_5 25 ) ’ ’ ) ) . .
- Dachfarbe und -material, Dachgestaltung, Einfriedungen und Parabolantennen gem. Ziff. 1 Der Bebauungsplan AU 170 A wird aufgehobeni soweit er vom
N We 0 20 40 60 80 100 m bis 8. Solche Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe Hidesheim, den .. 13.11.2014... Hidesheim, den .16,11.2015.... Geltungsbereich des Bebauungsplans AU 171 berdeckt wird.
bis zu 500.000 EUR geahndet werden. Der Oberburgermeister Der Oberbirgermeister
Kapelle — i o 7 iy 4 i Im Auftrage Im Auftrage
2 z @ [ N7
703 118 /l .......... gez.Sam. ... | L. gez.Kraaz........ Mafldstab 1:1000 06/14
28




