Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN AU 171
L KLEEGARTEN II“

1. Aligemeines

1.0 Vorbemerkung

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um den zweiten Abschnitt der Erweiterung der
Ortschaft Achtum nach Westen. Nachdem im Wesentlichen in den Jahren 1999 bis 2003 das
Baugebiet Kleegarten | als klassisches Einfamilienhausgebiet mit 45 Einzelhdusern und 6
Doppelhdusern entstanden ist, wird hiermit nun dessen Weiterentwicklung mit etwa 40 Ein-
zelhausern, 3 Doppelhausern und einem Mehrfamilienhaus geplant.

1.1 Lage des Gebiets

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Hildesheim am westlichen Rand der Ortschaft
Achtum.

1.2 Vorhandene Nutzung

Die Flachen im Planbereich wurden bisher landwirtschaftlich als Ackerflachen genutzt.
Westlich und nérdlich des Plangebietes befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte
Fiachen. Sidlich und 6stlich schlief3t sich Wohnbebauung an.

1.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen im Planbereich befinden sich in privatem Eigentum.

1.4 Darstellung im Fldchennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestelit.
Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet entspricht dieser
Darstellung.
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2. Stidtebauliche Zielsetzungen

In den jlingsten Neubaugebieten der Stadt Hildesheim steht einer geringen Anzahl freier
Baugrundstiicke eine rege Nachfrage gegeniber. Im Sinne des integrierten Stadtentwick-
lungskonzepts ist es daher geboten, zur Stabilisierung der Einwohnerzahl und zur Erhaltung
einer ausgewogenen Altersstruktur der Bevélkerung die Bauflachenentwicklung an ausge-
wéhlten Standorten fortzusetzen. Im neuen Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim, der
am 16.02.2011 rechtswirksam wurde, ist der zweite Bauabschnitt des Baugebiets Kleegar-
ten bereits als Wohnbauflache dargestelit, womit die grundiegende Entscheidung flr dieses
Baugebiet bereits getroffen wurde und mit diesem Bebauungsplan nun die Umsetzung in
verbindliches Planungsrecht erfoigt.

Eine Firma aus dieser Region hat sich bereiterklart, die Entwicklung des Baugebiets zu
tbernehmen. Dazu wird mit der Stadt ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, in dem
sich die Firma verpflichtet, alle Planungs- und Baukosten zu Ubemehmen, die Erschlie-
Rungsanlagen nach deren endguiltiger Fertigstellung kostenlos an die Stadt Hildesheim zu
ibertragen sowie der Stadt eine Ausgleichsfléache zu Ubereignen.

Vor diesem Hintergrund soll die Weiterentwicklung des Baugebiets Kleegarten so erfolgen,
dass beide Teile harmonisch zusammenwachsen. Die Entwurfselemente fur den &ffentlichen
StraRenraum sowie die textlichen Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften far die
Wohnbebauung werden daher im Wesentlichen aus dem Bebauungsplan fiir den Bauab-
schnitt Kleegarten | Gbernommen.

3. Planinhalt
3.1 Artder baulichen Nutzung

Ebenso wie bereits im Bauabschnitt Kleegarten | werden auch in diesem Plangebiet alle
Bauflachen als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt, da einerseits der
Verkehr auf der Bundesautobahn 7 und dem Lindenweg (K 203) stérkere Larmimmissionen
verursacht, als es fir ein reines Wohngebiet angemessen wére, und weil andererseits auch
Nutzungen zugelassen werden sollen, die das Wohnen sinnvoll ergénzen kdnnen.

Um dabei aber wiederum keine Nutzungen zu erméglichen, die dem gewinschten homoge-
nen Charakter eines Wohngebiets im Anschluss an den Bauabschnitt Kieegarten | wider-
sprechen, werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen ausgeschliossen
(textliche Festsetzung Nr. 1).

3.2 MaRB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden analog zum ersten Bauabschnitt
mit einem RegelmaR von 0,3 fur die Grundflachenzahl und 0,5 fir die Geschossflachenzahl
bei einem VollgeschoR getroffen und liegen damit unter den Héchstwerten des § 17 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO), um die stadtebauliche Dichte in einem der dorflichen Umge-
bung angepassten Rahmen zu halten.

Um den im Wesentlichen angestrebten Einfamilienhausgebietscharakter zu sichem und aber
auch Einliegerwohnungen fir Eltern oder Kinder zu ermdglichen, wird die Zahl der Wohnun-
gen je Wohngebéude gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB bei den geplanten freistehenden Einfa-
milienhausem auf zwei begrenzt. In dem Baufeld in dem nur Doppelhéduser zugelassen wer-
den erfolgt eine Begrenzung auf eine Wohneinheit je Haushalfte und fir das vorgesehene
Mehrfamilienhaus werden acht Wohneinheiten zugelassen.
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3.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Dem stadtebaulichen Entwurf, der der Planung zu Grunde liegt, entsprechend erfolgen in
den einzelnen Baufeldern Differenzierungen auf die Zuldssigkeit von Einzel- und/oder Dop-
pelhdusern.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden ausschlieRlich durch Baugrenzen bestimmt.
Fur die Seite, die an die befahrbaren Wohnwege angrenzt, betragt der Regelabstand 3 m zur
dffentlichen Verkehrsflache. Fiir Grundstiicke, die von Westen her erschiossen sind, werden
15 m Bautiefe im Abstand von 3 m von der hinteren Grundstlicksgrenze zugelassen und in
den Bereichen, in denen Doppelhduser zulassig sind, betrégt die maximale Bautiefe 20 m,
um auch fur Terrasseniiberdachungen und Wintergarten von Anfang an genuUgend
Uberbaubare Grundstuicksflache anbieten zu kénnen.

3.4 Garagen, Carports und Nebenanlagen

Um sicherstellen zu kdnnen, dass Garagen, Carports und Nebenanlagen in angemessenen
Abstanden zu offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden und somit die Mdglichkeit be-
steht, durch Eingriinung eine Auflockerung, Gliederung und Abschirmung zwischen den un-
terschiedlichen versiegelten und bebauten Flachen herzustellen, werden diesbezuglich be-
sondere Abstandsregelungen getroffen.

Garagen und Carports werden an der Zufahrtsseite nur ab einem Mindestabstand von 5m
zu 6ffentlichen Verkehrsflachen zugelassen. An Seiten- und Riickwénden ist ein Mindestab-
stand von 2 m zu 6&ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Abstandsflachen sind mit Aus-
nahme der Zufahrten mit Laubstrduchern zu bepflanzen, die zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen sind. (textl. Festsetzung Ziffer 4). Der Mindestabstand von 5 m vor Garagen und
Carports soll neben gestalterischen Erwagungen vor allem auch dazu dienen, dass auf der
Vorfliche ein zweiter PKW abgestelit werden kann, da in Wohngebieten durch die zuneh-
mende Anzahl von Zweitwagen haufig Parkraumnot entsteht.

Stellplatzaniagen mit mehr als zwei Einstellpldtzen werden nur ab einem Mindestabstand
von 2 m zu offentlichen Verkehrsflachen zugelassen. Die Abstandsflachen sind bis auf eine
maximal 5 m breite Zufahrt mit Laubstrauchem zu bepflanzen, die zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen sind (textl. Festsetzung Ziffer 5).

Nebenanlagen mit mehr als 15 m® Bruttorauminhalt werden nur ab einem Mindestabstand
von 3 m zu Offentlichen Verkehrsflachen zugelassen. Die Abstandsflachen sind auf dem
Baugrundstiick mindestens 2 m breit mit Laubstrauchern fldchendeckend zu begriinen, die
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind (textl. Festsetzung Ziffer 6). Auf diese Weise
wird sichergestellt, dass gréRere Nebenanlagen, die in Wohngebieten haufig als Fremdkor-
per wirken kénnen, von ihrer Erscheinung her nicht zu dominant in den 6ffentlichen Raum
hineinwirken. Im Einzelfall kénnen bis auf 2 m verringerte Abstande zugelassen werden, so-
weit landesrechtliche Belange nicht entgegenstehen (textl. Festsetzung Ziffer 6 Satz 2).

3.5 Stellung baulicher Anlagen

Fir die Baufelder am Westrand des Baugebiets wird durch die Kennzeichnung mit einem
Doppelpfeil die Stellung baulicher Anlagen als Haupffirstrichtung festgesetzt. Damit wird ei-
nerseits erreicht, dass zur freien Landschaft hin Gberwiegend rote Dachfldchen einen ruhigen
geschlossenen Ortsrand bilden und somit eine harmonische Einbindung in das Landschafts-
bild entsteht. Andererseits wird damit auch beriicksichtigt, dass an der Westseite des Bau-
gebiets auch Doppelhduser zulassig sind, die Gblicher und idealer Weise ohnehin traufstan-
dig errichtet werden. Fur die Ubrigen Baufldchen im Plangebiet wird die Stellung baulicher
Anlagen nicht vorgeschrieben, so dass dort auch eine Ausrichtung gewahit werden kann, die
‘sich fur die Nutzung von Solarenergie gut eignet. - ‘ D
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3.6 Ortliche Bauvorschrift

Dieser Bebauungsplan enthdlt gem. §84 Abs. 6 der Niederséachsischen Bauordnung
(NBauOQ) als Festsetzungen auch ortliche Bauvorschriften. Mit diesen Bauvorschriften wer-
den die wesentlichen Gestaltungselemente und Materialien vorgegeben, die fur die EinfU-
gung in das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung sind.

3.6.1 Traufhéhe

Die maximal zulassige Traufhdhe betragt bei einem Vollgeschoss 4 m und bei zwei Volige-
schossen 7 m. Die Begrenzung der Traufhohe ist erforderlich, da zu hohe Auenwande die
MaRstablichkeit in der Gestaltung des kinftigen Baugebiets sprengen wirden. Das gewahl-
te MaR von 4 m bzw. 7 m entspricht der Traufhdhe einer ortsliblichen ein- bis zweigeschos-
sigen Bebauung und nimmt damit Ricksicht auf die Anpassung an die vorhandene Bebau-
ung in der naheren Umgebung (rtliche Bauvorschrift Ziffer 1).

Das Ziel, ein homogenes Baugebiet zu schaffen, kénnte dadurch unterlaufen werden, dass
durch eine teilweise Freilegung des Kellergeschosses an der entsprechenden Hausseite der
Eindruck eines um ein Geschoss hdheren Hauses entsteht. Daher werden solche Verande-
rungen der natirlichen Gelandeoberflache nicht zugelassen (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 1
Satz 3). Kellerlichtschéchte werden dadurch nicht ausgeschiossen, soweit durch sie nicht der
Eindruck eines zusatzlichen Geschosses entsteht.

3.6.2 Firsthdhe

Da mit der Festsetzung der hdchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse allein noch nicht die
Hohe der kiinftigen Gebaude wirksam begrenzt werden kann, ist es erforderlich, auch eine
maximal zulassige Firsthdhe festzusetzen, um damit sicherstellen zu kdnnen, dass einzelne
Gebaude nicht unangemessen hoch die Nachbarbebauung tberragen. Die festgesetzte
Hohe betragt bei Gebduden mit einem Vollgeschoss 9 m und bei Gebauden mit zwei Voll-
geschossen 12 m und entspricht damit der Firsthéhe einer ortstblichen eingeschossigen
bzw. zweigeschossigen Bebauung. Die Firsthohe ist senkrecht zwischen der Oberkannte
der Dachsparren und der Oberkante der natiirlichen Geldndeoberflache zu messen (6rtliche
Bauvorschrift Ziff. 2).

3.6.3 Drempel

Drempel erméglichen einen gerdumigen Ausbau des Dachgeschosses. Um jedoch stérende
Verzerrungen der MaRstéblichkeit in der Fassadengliederung zu vermeiden, wird die zulas-
sige Drempelhéhe auf 60 cm begrenzt (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 3). Da die Drempelh6he
an der AuRenwand zwischen der Oberfliche des Dachgeschossrohfubodens und der Un-
terkante der Dachsparren zu messen ist, ergibt sich konstruktionsbedingt je nach Dachnei-
gung und Stérke der AuRenwand eine innere Ausbauhthe des Drempels von gut 80 — 90
cm. Dieses MaR ist ausreichend, um auch im Dachgeschoss bedarfsgerecht und wirtschaft-
lich Wohnraum schaffen zu konnen.

3.6.4 Dachform und Dachneigung

In den angrenzenden bebauten Gebieten sind weitestgehend nur Sattel-, Walm- und Kriip-
pelwalmdéacher vorhanden. Als Dachform werden daher der vorhandenen Struktur entspre-
chend ausschlieBlich geneigte Dacher mit Ausnahme von Pultddchern zugelassen.

Ein zu weiter Rahmen fiir die zuldssige Dachneigung wiirde krasse Gegenséatze ermdgli-
chen, was hier im Sinne einer harmonischen Dachlandschaft vermieden werden soll. Dem-
geman wird die zulassige Dachneigung auf 30° bis 42° festgeschrieben.
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Da Garagen und Nebenanlagen in der Regel das Ortsbild weniger stark beeinflussen und
Grindacher sich auf das Kleinklima und die Wohnumfeldgestaltung positiv auswirken kon-
nen, werden fiir solche Geb&ude beispielsweise auch Flachdéacher und flach geneigte Da-
cher zugelassen, wenn diese begriint sind. Begriinung im Sinne dieser Vorschrift ist ein
fachendeckender natiirlicher Bewuchs auf einem Substrat, dass auf der Dachoberflache
ruht.

Nebenanlagen mit bis zu 40 m?® Bruttorauminhalt sind innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile aligemein genehmigungsfrei. Da das 6ffentliche Baurecht fir solche Neben-
anlagen also ohnehin geringere Anforderungen stellt, wird die Dachform fir diese freigestelit
(6rtliche Bauvorschrift Ziffer 4).

3.6.5 Dachgestaitung

Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dachbalkone dirfen in der Summe ihrer Breiten auf
einer Dachseite héchstens 66% der Trauflange dieser Dachseite betragen (értliche Bauvor-
schrift Ziffer 5). Zwerchgiebel gelten nicht als Dachaufbauten im Sinne dieser Vorschrift. Die
vorgeschriebenen Mindestabstande von den Ortgéngen, der Traufe und dem First gewahr-
leisten ein MindestmaR an Geschlossenheit in der Wirkung des Hauptdaches und tragen
dazu bei, eine moglichst ruhige Dachlandschaft gewahrleisten zu kénnen.

3.6.6 Dachoberfliche

Als Material der Dachoberflache werden der regionaitypischen Bauweise entsprechend na-
turrote, nicht glanzende Tondachpfannen oder dieser Farbe und Form entsprechende ande-
re Materialien zugelassen (6rtliche Bauvorschrift Ziff. 6 Satz 1). In der nédheren Umgebung
des Baugebiets sind auch dunkle Dacher vorhanden. Diese kénnen jedoch nicht als Mafistab
gelten, da der Einfigung in das Landschaftsbild und der traditionell regionaltypischen Bau-
weise insbesondere am Ortsrand eine héhere Bedeutung beizumessen ist.

Um 6kologische Bauvorhaben nicht auszuschlieBen, werden auch begriinte Dacher zugelas-
sen, zumal Stérungen des Landschaftsbildes hierdurch nicht zu erwarten sind. Die Dachbe-
griinung ist dabei wenigstens als extensive Dachbegriinung mit Aussaat oder Pflanzung auf
einem Substrat von mindestens 8 cm Hoéhe auf der Dachoberflache auszufihren. Darlber
hinaus sind auch intensivere Formen der Dachbegriinung, wie z. B. Grasdécher, moglich.

GemaR der ortlichen Bauvorschrift Ziffer 6 Satz 2 werden im Sinne des Umweltschutzes Tei-
le der Dacheindeckung, die der Energiegewinnung dienen, ausgenommen. Da gldseme Tei-
le der Dacheindeckung in der Regel nicht stérend, sondem eher auflockernd wirken, und um
den Bau von Wintergérten nicht zu erschweren, werden auch gldserne Teile der Dachabde-
ckung ausdriicklich zugelassen. Da kleinere Nebenanlagen ohnehin kaum in Erscheinung
treten, werden fiir diese das Material und die Farbe der Dachoberfléche freigestelit.

3.6.7 Einfriedungen

Das private Griin in den Vorgarten von Wohngrundstiicken trégt wesentlich zu einer aufgelo-
ckerten, lebendigen Gestaltung und einer als angenehm empfundenen Atmosphare des
Wohnumfeldes bei. Wande und Mauem, die unmittelbar an &ffentlichen Verkehrsflachen ste-
hen, wirken dagegen starr, abweisend und unfreundlich. Manche Bewohner legen aber gro-
Ren Wert auf einen wirkungsvollen Sichtschutz. Daher sollen hohe geschiossene Einfriedun-
gen nicht vollkommen ausgeschlossen werden. Um aber gestalterische Beeintrachtigungen
des offentlichen Raums vermeiden zu kénnen, wird fir Gber 0,8 m hohe, sichtundurchiéssige
Wainde und Mauern ein Mindestabstand von 2 m vorgeschrieben. Um dabei eine harmoni-
sche Einbindung gewahrleisten zu kénnen, wird weiterhin vorgeschrieben, dass die Ab-
standsflachen mit Strauchern zu bepflanzen sind (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 7).
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3.6.8 Antennen

Insbesondere Parabolantennen kénnen als weithin sichtbare fremde Elemente das Orts-
und Landschaftsbild stdren.

Durch den Ausschluss solcher Antennen oberhalb des Firstes soll eine Beeintrachtigung
der Dachlandschaft vermieden werden. Weiterhin sind zur Harmonisierung des Erschei-
nungsbildes Parabolantennen in der Farbgebung dem Gebaudeteil anzupassen, in dessen
Hohe sie angebracht sind. Bei einer Anbringung der Antennen mindestens 1,50 m unterhalb
des Firstes ist erfahrungsgemaf der Empfang der Satellitenprogramme einwandfrei mog-
lich. Damit ist das Grundrecht der Informationsfreiheit in diesem Fall nach Artikel 5 Abs. 1
Satz 1 Grundgesetz trotz der aus stadtgestalterischen Griinden getroffenen Regelung ge-
waéhrleistet.

Bisher gab es lediglich Probleme bei Amateur- Funkantennen, die nur dann eine ausrei-
chende Empfangsqualitét liefern, wenn sie die Dachflachen Uberragen. Solche Antennen
werden daher bewusst durch die betreffende Vorschrift nicht ausgeschlossen.

3.6.9 Ordnungswidrigkeiten

Auf die BuRgeldvorschrift des § 80 Abs. 3 NBauO wird verwiesen (értliche Bauvorschrift Zif-
fer 9), da der Verweis in der ortlichen Bauvorschrift notwendiges Tatbestandsmerkmal ist,
um ein Zuwiderhandeln gegen die Vorschrift auch als Ordnungswidrigkeit verfolgen zu kon-
nen.

3.7 ErschlieBung

Die ErschlieRung erfolgt Giber die Verldngerung der beiden befahrbaren Wohnwege aus dem
ersten Bauabschnitt, die derzeit am Ackerrand enden, und einen Anschiuss an den Linden-
weg (K 203) im Suden.

Offentliche Parkplatze sind an drei verschiedenen Stellen im Baugebiet vorgesehen. Private
Stellplatze sind in einer den Ausfilhrungsbestimmungen zur NBauO entsprechenden Anzahl
auf den Baugrundstiicken herzustellen.

Die Versorgung des Gebiets mit Gas,Wasser und Strom erfolgt durch die EVI Energiever-
sorgung Hildesheim GmbH & Co KG, die hier ihr vorhandenes Netz erweitert. Das Regen-
wasser und Schmutzwasser wird dem offentlichen Kanalnetz zugefihrt.

Westlich auRerhalb des Baugebiets wird ein Regenwasserriickhaltebecken angelegt , das fur
den Fall einer spateren Erweiterung des Baugebiets nach Westen so vergréRert werden
kénnte, dass es fur die Regenwasserriickhaltung beider Bauabschnitte gleichzeitig dienen
kénnte.

Die notwendigen Container zur Sammiung von Altglas, Altpapier und Altkleidern sind bereits
in ausreichender Anzahl in Achtum vorhanden.

3.8 Spielplatze

im Bauabschnitt Kleegarten Il ist kein Spielplatz geplant. Im ersten Bauabschnitt wurde aber
am westlichen Rand bereits ein Spielplatz mit einer Flache von ca. 1.900 m? errichtet, der
von seiner GréRe und Entfemung zu den Baugrundstiicken her den Bedarf an Spielplatzfla-
che fiir diese Erweiterung des Baugebiets mit abdeckt.

3.9 Anpflanzen von Bidumen
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Um eine angemessene Durchgriinung des Plangebiets sicherzustellen und einen Ausgleich
fur zu erwartende Eingriffe in den Naturhaushalt gewahrleisten zu kénnen, werden Festset-
zungen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern getroffen.

Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist dazu mindestens ein mittelhochstammiger bis
hochstammiger Obstbaum oder ein mittelgroRer oder groRer standortgerechter Laubbaum
anzupflanzen (textliche Festsetzung Ziffer 7).

Am westlichen Rand des Plangebiets werden zur Einbindung in das Landschaftsbild und
zum Schutz vor Beeintrachtigungen aus der angrenzenden Ackemutzung Anpflanzungen
als 3 m breiter Pflanzstreifen entlang der riickwartigen Grundstiicksgrenze festgesetzt (text-
liche Festsetzung Ziffer 8). Die Pflicht zur Erhaltung der Stréucher entfélit, wenn am westli-
chen Rand der betroffenen Grundstiicke eine Erweiterung des Baugebiets Kleegarten statt-
findet.

4. Auswirkungen auf die Umwelt
4.1 Immissionsschutz

An die 6stliche Grenze des Bebauungsplangebietes grenzen unmittelbar landwirtschaftliche
Flachen an. Zwischen diesen und der geplanten Wohnnutzung liegt lediglich der vorgese-
hene ,Pflanzstreifen®. Im Sinne des planerischen Gebots der gegenseitigen Ricksichtnah-
me muss daher seitens der Landwirtschaft akzeptiert werden, dass die Wohnnutzung eine
gewisse Schutzbedurftigkeit hat. Andererseits sind die Wohngrundstticke durch die vorhan-
dene Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Fléachen vorbelastet. Jeder, der auf
diesen Grundstiicken baut, tut dies in Kenntnis der unmittelbaren Nachbarschaft zu land-
wirtschaftlich genutzten Flachen und kann daher nicht verlangen, von jeglichen Immissio-
nen von Seiten der Landwirtschaft verschont zu bleiben. Das bedeutet, die zu einer ord-
nungsgemaRen landwirtschaftlichen Nutzung erforderlichen Bewirtschaftungsmanahmen
und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen sind seitens der kinftigen Be-
wohner hinzunehmen, solange hierbei fiir die Betroffenen keine ,wesentlichen Beeintrachti-
gungen® im Sinne des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB) bzw. ,erhebliche Nachteile® durch
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) eintreten. Nicht notwendige Stérungen, wie z.B. ein standiges, nicht notwendi-
ges Fahren mit Traktoren entlang der Grenze zu den Wohngrundstiicken, die Lagerung von
Ribenblatt in unmittelbarer Ndhe zu den Wohnhéusern o. A. miissen seitens der Landwirt-
schaft vermieden werden.

Die schalltechnischen Auswirkungen der Bundesautobahn 7 und der Kreisstrale 203 auf
das festgesetzte allgemeine Wohngebiet wurden im Rahmen eines schalltechnischen Gut-
achtens des Ingenieurbliros Lauterbach untersucht. Die Berechnungsergebnisse zeigen,
dass die Beurteilungspegel im sudlichen Bereich des Baugebiets tags ca. 55 bis 65 dB(A)
und nachts 50 bis 55 dB(A) erreichen. Damit sind Uberschreitungen der gebietsbezogenen
Orientierungswerte von bis zu 10 dB(A) am Tag und bis zu 10 dB(A) in der Nacht zu ver-
zeichnen. Es sind somit SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

GemaR der Berechnungen aus dem schalltechnischen Gutachten werden daher Larmpe-
gelbereiche in der Planzeichnung dargestellt, in denen fiir Wohngebéude entsprechende
bauliche SchallschutzmaRnahmen gemaR der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® vorzu-
sehen sind. Fur Schiafraume und Kinderzimmer in den Larmpegelbereichen [l bis VI, die
ausschlieRlich tiber Gebaudeseiten belliftet werden, die dem Lindenweg (K 203) zugewandt
sind, ist zusétzlich der Einbau schallgedammter Liftungseinrichtungen vorzusehen, deren
SchalldammmaRe die Anforderungen der DIN 4109 erfillen.
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4.2 Landschaftsschutz und Naturschutz

Die Einbindung in das Landschaftsbild wird durch die Anpflanzungen am Rand des Plange-
bietes sichergestellt. Als unvermeidlicher Eingriff in den Naturhaushalt bleibt die Versiege-
lung durch die Herstellung baulicher Anlagen auf den Grundsttcken.

Eine Vorschrift gem. § 56 Abs. 1 Nr. 8 NBauO zur Versickerung, Verregnung oder
Verrieselung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken kommt hier aufgrund der
Untergrundverhéltnisse nicht in Betracht, wie in einem Gutachten des Ingenieurblros Prof.
Billib & Partner vom Februar 1993 Giber die Zulassigkeit flichenhafter Versickerung von Re-
genwasser im Stadtgebiet von Hildesheim festgestelit wurde.

Fir die aus den unvermeidlichen Versiegelungen resultierenden Eingriffe in den Naturhaus-
halt dient die Bepflanzung eines 5 m breiten Streifens am westlichen Rand des Plangebiets
sowie die Anpflanzung eines hochstdmmigen Obstbaums oder eines mittelhoch- oder hoch-
wiichsigen standortgerechten Laubbaums je angefangener 500 m? Grundstucksflache als
Ausgleich.

Zu dem Bebauungsplan wurde ein griinordnerischer Fachbeitrag vom Buro Stadtlandschaft
im November 2013 erstellt. In diesem Gutachten wird unter anderem festgestellt, welchen
Umfang die Eingriffe in den Naturhaushalt durch das Baugebiet einschlieBlich des Regen-
wasserriickhaltebeckens haben und inwieweit diese Eingriffe durch Mafnahmen im Bauge-
biet selbst ausgeglichen werden kénnen.

Fur die Eingriffe, die nicht im Plangebiet ausgeglichen werden kdnnen, wird den Berechnun-
gen und Empfehlungen des Gutachtens folgend im Bereich der Doméne Marienburg eine
Flache fur eine externe Ausgleichsmafinahme im Geltungsbereich B festgesetzt.

Mit dem Baugebiet wird auch in den Lebensraum einer hier anséssigen Feldhamsterpopula-
tion eingegriffen. Als Ausgleich dafr wird eine Flache von 0,6 ha nordwestlich des Sport-
platzes Achtum festgesetzt, die entsprechend den Hinweisen des grinordnerischen Fachbei-
trags als Lebensraum fiir den Feldhamster zu entwickeln ist. Dariiber hinaus wird fur die
Dauer von 3 Jahren eine temporére Ausgleichsflaiche westlich des Plangebiets quasi als
 Trittsteinbiotop* feldhamstergerecht bewirtschaftet werden. Konkretisierungen hierzu sind
dem griinordnerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

5. Archiologie

Unmittelbar dstlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist eine arch&ologische
Fundstelle bekannt und es muss davon ausgegangen werden, dass sie sich bis ins Plange-
biet hinein erstreckt.

Aufgrund dessen bediirfen samtliche Erdarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes einer denkmalrechtlichen Genehmigung gem. § 13 NDSchG, die im Vorfeld bei der
Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Hildesheim zu beantragen ist. Die Erdarbeiten
sind von geeignetem archéologischem Fachpersonal zu begleiten, auftretende Bodenfunde
sind sach- und fachgerecht zu dokumentieren und zu bergen. Hierbei entstehende Kosten
sind vom Verursacher zu tragen.

6. Altlasten

Die Flachen im Planbereich wurden bisher ausschlielich landwirtschaftlich genutzt. Es be-
steht daher kein Anlass zur Vermutung von Altlasten.
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Begriindung zum Bebauungsplan AU 171 ,Kleegarten Il

7. Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt entstehen durch diese Bebauungsplandnderung keine Kosten.

8. Bodenordnende Malnahmen

Bodenordnende MaRnahmen im Sinne des BauGB sind zur Umsetzung der Planung nicht

erforderlich.

9. Verfahren

Aufstellungsbeschluss
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

friihzeitige Beteiligung der Behdrden
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Unterrichtung und Erdrterung
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Beteiligung der Behorden
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Erneute offentliche Auslegung
(§ 4a Abs. 3 BauGB)

23.01.2013

29.01.2013

- 04.03.2013

28.01.2013
-22.02.2013

21.01.2014
-26.02.2014

06.01.2014
- 05.02.2014

25.03.2014
-28.04.2014

Diese Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung, Stadtentwicklung

und Bauaufsicht der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 03.07.2014

im Auftrage

Oy

Salm

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 14.07.2014 den Bebauungsplan AU

171 Kleegarten II* mit dieser Begriindung beschlossen.

Hildesheim, den 15.08.2014
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Begriindung zum Bebauungsplan AU 171 Kleegarten II'

Anlage zur Begriindung des Bebauungsplans AU 171 ,,Kleegraten II*:

BEISPIELHAFTE AUSWAHL HEIMISCHER LAUBBAUME

MittelgroBe Laubbiume:

- Acer campestre

- Carpinus betulus
- Prunus padus

- Sorbus aria

- Sorbus aucuparia

GroRe Laubbiume:

- Acer platanoides

- Acer pseudoplatanus
- Fagus silvatica

- Fraxinus excelsior

- Quercus robur

- Tilia cordata

02/14

Feldahorn

Hainbuche
Traubenkirsche
Mehlbeere

Vogelbeere, Eberesche

Spitzahorn
Bergahorn
Rotbuche
Esche
Stieleiche
Winterlinde
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Stadt Hildesheim, B-Plan "Kleegarten II"
Begriindung, Anlage 1: Umweltbericht
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Stadt Hildesheim, Umweltbericht zum B-Plan AU 171 "Kleegarten II"
(Stand Juni 2014)

1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Mit dem B-Plan "Kleegarten lI" strebt die Stadt Hildesheim die Erweiterung eines Wohngebietes
am westlichen Ortsrand von Achtum an. Fiir das Wohngebiet ist eine GRZ von 0,3 vorgesehen.
Da eine Versickerung des Oberflachenwassers aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moglich
ist, ist im westlichen Teilgeltungsbereich die Anlage eines Regenriickhaltebeckens vorgesehen
mit einem gedrosselten Ablauf in die Vorflut.

Es wird von folgenden FlachengréBen ausgegangen:

Tabelle 1  FlichengréBen B-Plangebiet

Wohngebiet, GRZ 0,3 27.284 m?
Versiegelbar 45 % 12.278 m?
Pflanzstreifen 1.331 m2
Gartenflachen 13.675 m?
Verkehrsflachen 4.812 m?
Davon neu 4.130 m2
Davon Bestand 682 m2
Offentliche Griinflache mit Regenriickhaltebecken 1.847 m2
B-Plangebiet 33.943 m?

Neu versiegelbare Flachen: 16.408 m2

1.2 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanun-
gen

1.2.1 Fachgesetze

Das Baugesetzbuch (BauGB) strebt an, eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme durch Wie-
dernutzbarmachung und Nachverdichtung zu vermeiden. Die Bodenversiegelung soll auf das
notwendige MaB begrenzt werden. Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaB § 1a Abs. 3
BauGB zu vermeiden bzw. kompensieren.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaB § 1a BauGB die Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) anzuwenden. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass ge-
man § 1a Absatz 3 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren. Fir Tiere und Pflanzen der beson-
ders geschiitzten Arten und der streng geschiitzten Arten gelten die Vorschriften der §§ 44 und
45 BNatSchG.

Ziele des Bodenschutzgesetzes sind die Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Bodens, die
Sanierung von Bodenverunreinigungen und die Vorsorge vor nachteiligen Einwirkungen auf den
Boden.
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(Stand Juni 2014)

Gemé&B dem Bundesimmissionsschutzgesetz sind schadliche Umwelteinwirkungen zu vermei-
den. Als Orientierungswerte kdnnen die Grenzwerte der entsprechenden Verordnungen heran-
gezogen werden. Fir die Beurteilung der Larmbelastung ist erganzend die DIN 18005 Teil 1
~Schallschutz im Stadtebau” zu berlicksichtigen.

1.2.2 Fachplanungen

Der Landschaftsrahmenplan fir das Stadtgebiet wird derzeit von der Stadt Hildesheim neu
aufgestellt. Der bislang gliltige Landschaftsrahmenplan {ir den Landkreis Hildesheim (1993)
trifft keine Aussagen zum Plangebiet.

Die im Landschaftsplan der Stadt Hildesheim (2000) angestrebte Allee entlang der KreisstraBBe
wurde durch Anlage einer Baumreihe realisiert. Weitere Zielstellungen fir das Plangebiet sind
nicht vorhanden.

Das Freiflichenentwicklungskonzept der Stadt Hildesheim (2008) trifit keine Aussagen zum
Plangebiet.

1.2.3 Schutzgebiete

Das néachstgelegene Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet (LSG) HI $13 ,Vorholzer
Bergland®, das in ca. 400 m Entfernung sdlich an die Autobahn grenzt. Es ist von der Planung
nicht betroffen.

1.2.4 Lage und Naturraum

Das ca. 3,4 ha groBie Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Achtum nérdlich des Lin-
denweges. Es befindet sich innerhalb des Naturraumes ,Braunschweig-Hildesheimer-Ldssbor-
de” in der Untereinheit , Hildesheimer Ldssbdrde"”.

1.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Betrachtungsraum der Umweltprifung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
Schutzgutbezogen werden auBBerdem Bereiche einbezogen, die von den Auswirkungen betrof-
fen sein kénnen (Mensch, Landschaftsbild).

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei der Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens ist zu unterscheiden zwischen den Vorga-
ben der Umweltvertraglichkeitspriifung und der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Dabei
ist insbesondere zu berlicksichtigen, dass der Begriff der ,erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Umwelt" im Sinne des UVPG auf die mégliche Gefahrdung von Lebensraumtypen
abzielt und vor dem Hintergrund europarechtlicher Vorgaben zu verstehen ist, anders als die na-
turschutzrechtliche Eingriffsregelung, die sich auf die kleinmaBstabliche lokale Ebene bezieht.

Fir die Bestandsaufnahme und Bewertung sowie zur Bearbeitung der naturschutzfachlichen
Eingriffsregel wurde ein griinordnerischer Fachbeitrag erstellt (Planungsgruppe Stadtlandschaft,
Hannover). AuBerdem erfolgte eine Feldhamsterkartierung (Biiro Michel, Hildesheim). Die Er-
gebnisse werden nachfolgend dargestelit.
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2.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Achtum. Es hat nur eine geringe Bedeutung fiir
die Erholung, da der Landschaftsraum wenig attraktiv ist. Es ist jedoch davon auszugehen, dass
der den Nordrand tangierende Wirtschaftsweg von der ortlichen Bevolkerung fir die Feieraben-
d-Erholung genutzt wird.

Durch die Lage im Larmkorridor der Autobahn A 7, der BundesstraBBe B 6 sowie die K 203 ist
eine Vorbelastung durch La&rmimmissionen vorhanden. Das schalltechnische Gutachten (Pla-
nungsbiiro Lauterbach, Hameln) kommt zu dem Ergebnis, dass ab einem Abstand von ca. 150
m zur K 203 im Westen und 70 m im Osten die Orientierungswerte fiir Aligemeine Wohngebiete
Uberschritten werde, im sudlichen straBennahen Bereich um bis zu 10 dB(A). Der Orientierungs-
wert flr nachts wird im gesamten Plangebiet Gberschritten.

Im Luftreinhalteplan der Stadt Hildesheim ist das Gebiet nicht mehr dargestellt, da die Schad-
stoffbelastung durch die Lage im AuBenbereich nicht relevant ist.

Auswirkungen:

a) Erholung: Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf die Erholung. Der als Spa-
zierweg fir die lokale Bevdlkerung genutzte Wirtschaftsweg bleibt erhalten.

b) Gesundheit: Durch schallabschirmende Wirkung der geplanten Bebauung kommt es ins-
gesamt zu einer Reduzierung der Beurteilungspegel. Insbesondere im straBennahen Bereich
der KreisstraBe 203 kann es nach dem schalltechnischen Gutachten jedoch weiterhin zu
Uberschreitungen des Orientierungswertes Tag flir Wohngebiete (55/ dB(A)) kommen. Der
Orientierungswert Nacht (45 dB(A)) wird nur teilweise an den Ostseiten der geplanten Wohn-
gebaude unterschritten.

Ein Larmschutzwall entlang der westlichen Plangebietsgrenze hétte nur eine sehr geringfigi-
ge Wirkung. Stattdessen wird der Abstand der stidlichen Wohngebaude zur Fahrbahn der K
203 vergréBert, um Beurteilungspegel von Ober 65 dB(A) zu vermeiden. Weiterhin sind pas-
sive SchalischutzmaBnahmen fiir die schutzbediirftigen Wohn- und Schlafréume vorgese-
hen. Der Bebauungsplan setzt dafir Larmpegelbereiche fest.

Durch das Wohngebiet ist eine geringfligige Zunahme des Kfz-Verkehrs zu erwarten mit ent-
sprechend geringfgigen Auswirkungen vor dem Hintergrund der Vorbelastung.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Gesundheit des Men-
schen und seine Erholung zu erwarten.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, Arten und Lebensgemeinschaften
2.2.1 Biotopstruktur

Das Plangebiet besteht aus einer Ackerflache. Am siidlichen Rand ist ein Stiick der KreisstraBe
einbezogen. Sie weist neben befestigten Flachen einen Grinstreifen mit einer Baumreihe auf.
Nordlich des Plangebietes verlduft ein naturfern ausgebauter Graben.

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Potenzialeinschatzung des griinordnerischen Fachbei-
trages zusammengefasst.

Europdische Vogelarten: Weitrdumige Ackerflaichen sind Lebensraum von bodenbriitenden
Feldvégeln, u.a. der geféhrdeten Feldlerche. Das Plangebiet erstreckt sich parallel zum westli-
chen Ortsrand von Achtum in einer Breite von ca. 70 m. Da die Feldlerche einen deutlichen Ab-
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stand zu Vertikalstrukturen wie Gehdlzen und Siedlungsrandern einhalt (60 — 100 m?"), ist vor-
aussichtlich kein Brutplatz betrofien®. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass der westliche
Streifen des Plangebietes Teil-L.ebensraum von Feldlerchen und anderen Feldvigeln ist.

Das Gebiet wird auBerdem als Nahrungshabitat von Vogelarten des Siedlungsraumes genutzt.
Beobachtet wurden Schwarzdrossel, Rabenkrdhe und Ringeltaube. Zu erwarten sind auch Mei-
senarten, Grasmiicken und Rotkehichen. Es handelt sich dabei um weit verbreitete und nicht
gefahrdete Arten.

Das Plangebiet ist potenzielles Jagdgebiet von Flederméausen, die ihre Quartiere in Gebauden
haben wie die Zwergfledermaus. Quartiere sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Als streng geschitzte Art gemeinschaftlichen Interesses ist der Feldhamster in der Hildeshei-
mer Borde heimisch. Bei den durchgefiihrien Kartierungen (Planungsbiiro Michel) wurden zwei
Feldhamsterbaue im Plangebiet festgestellt, von denen einer vermutlich wegen der Bestellung
mit Riben verlassen wurde. Es ist jedoch davon auszugehen, dass das Plangebiet grundséatz-
lich Lebensraum des Feldhamsters ist.

Fir Amphibien und Reptilien bietet das Gebiet keinen geeigneten Lebensraum. Auch die Bedeu-
tung far Wirbellose ist aufgrund der intensiven Ackernutzung und fehlender Sdume gering.

2.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere

a) Biotoptypen

Die Umwandlung von Acker, Wertstufe 2, in versiegelte Flachen der Wertstufe 1 stellt gemaB
den naturschutzfachlichen Hinweisen fir die Anwendung der Eingriffsregel keine erhebliche Be-
eintréchtigung dar. Die Gras- und Staudenflur mit Baumreihe entlang der KreisstraBe bleibt bis
auf die Zufahrt zum Baugebiet erhalten.

b) Artenschutzrechtliche Bewertung

im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu priifen, ob bei der Verwirklichung der
Festsetzungen artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44 BNatschG verletzt werden kénnen. Im
Rahmen der Artenschutzpriifung relevant sind dabei die streng geschiitzten Arten von gemein-
schaftlichem Interesse (Anhang IV FFH-Richtlinie®) sowie die européischen Vogelarten.

Streng geschiitzte Arten geman Anhang IV FFH-Richtlinie:

Durch das Baugebiet geht Lebensraum des Feldhamsters verloren. Weiterhin besteht durch die
geplanten BaumaBnahmen die Gefahr der Stérung insbesondere in der Zeit des Winterschlafs,
wéhrend die Tiere im Sommer die Moglichkeit haben, abzuwandern. In der westlich und nordlich
angrenzenden Feldflur stehen genligend gleichartige potenzielle Baustandorte und Nahrungsfla-
chen fir den Feldhamster auch nach der Errichtung des Wohngebietes zur Verfligung. Aller-
dings empfiehlt der Gutachter, MaBnahmen zu erarbeiten, die die negativen Auswirkungen auf
die lokale Population vermindern helfen, da nicht zu beurteilen sei, ob sich mit dem Flachen-
bzw. Individuenverlust auch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. Dies
kann durch Umsiedlung von Hamstern oder durch eine schonende Vergrdmung erfoigen. Zum

' Angabe nach dem Handbuch der Végel Mitteleuropas

2 QOstlich von Achtum befanden sich die Brutplétze der Feldlerche sogar mind. 250 m vom Siedlungsrand entfernt
(Faunistische Detailkartierung 2007)

3 FFH: Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaitung der nat{irfi-
chen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen)
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Erhalt der o6kologischen Funktion werden auBerdem vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
durchgeflihrt. Auf diese Weise konnen VersidBe gegen die Verbote des § 44 BNatschG vermie-
den werden®. Sie sind gleichzeitig geeignet, im Rahmen der Eingriffsregelung als Ausgleichs-
maBnahme fir den Lebensraumverlust zu dienen.

Weiterhin ist die Ackerflache ein potenzielles Jagdgebiet von Fledermausen. Durch die geplante
Entwicklung des Wohngebietes erfolgt keine Beeintréchtigung des Nahrungshabitats, das im
Ubrigen nicht den Schutzbestimmungen unterliegt.

Européische Vogelarten

Brutvorkommen von geféhrdeten Feldvdgeln sind voraussichtlich nicht betroffen. Der Verlust
von Feldvogel-Lebensraum wird durch eine externe MaBnahme kompensiert. Bei den (brigen
Vogelarten, die das Plangebiet als Nahrungshabitat nutzen, handelt es sich um weit verbreitete
Arten, die im Umfeld dhnliche Habitate nutzen kénnen. Weiterhin werden durch die geplanten
AusgleichsmaBnahmen neue Lebensraume fir Vogelarten des Siedlungsraums geschaffen.

Standorte besonders geschitzter bzw. gefahrdeter Pflanzenarten sind nicht betroffen.

2.3 Schutzgut Boden

Der geologische Untergrund wird durch Ldsslehm der Weichsel-Kaltzeit gebildet. Aus den tonig-
schluffigen Bdden, teilweise auch steinig, hat sich gemaB Bodenlbersichtskarte eine Braunerde
gebildet. Das ackerbauliche Eriragspotenzial ist mittel. Es handelt sich nicht um einen schutz-
wiirdigen Boden. Die Funktionsféhigkeit des Bodens im Naturhaushalt ist durch die langjahrige
intensive Ackernutzung beeintréchtigt.

Auswirkungen:
Mit der kiinftigen Bebauung wird der Boden des Plangebietes zu 45 % dauerhaft versiegelt.
Durch die Neuversiegelung von 1,64 ha erfolgt der Verlust aller 6kologischen Bodenfunktio-
nen. Dies ist nach der Eingriffsregel als erhebliche Beeintrachtigung anzusehen. Der Kom-
pensationsbedarf betrdgt 16.408 m? x 0,5 = 8.204 m2. Er wird durch PflanzmaBnahmen im
Plangebiet sowie eine externe MaBnahme gedeckt.

2.4 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Das Gebiet befindet sich nicht in einem Einzugsgebiet fir die Trinkwassergewinnung. Die
Grundwasserneubildung ist mit 100 — 150 mm pro Jahr relativ gering. Aufgrund der ackerbauli-
chen Nutzung ist von einer beeintrachtigten Grundwassersituation auszugehen.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebiets sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Nérdlich des Plangebie-
tes verlauft ein Graben.

Auswirkungen:

Durch die Versiegelung ist eine Erh6hung des Oberflachenabflusses zu erwarten. Durch die
vorgesehene Regenriickhaltung bleibt jedoch ein kleinrdumiger Wasserkreislauf erhalten, so
dass keine erheblichen Beeintrdchtigungen einireten. Das geplante Regenriickhaltebecken

4 Esist allerdings darauf hinzuweisen, dass {iir die Umsiedlung eine Befreiung von den Verboten des § 44 BNatschG
durch die Naturschutzbehorde der Stadt Hildesheim erfolgen muss.
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erhalt einen Uberlauf in den Graben. Es ist eine gedrosselte Zufuhr vorgesehen, die das MaB
des natlrlichen Abflusses nicht (iberschreitet.

2.5 Schutzgut Klima / Luft

Gemas der Klimafunktionskarte des Umweltberichts zum Flachennutzungsplan 2020 gehort das
Plangebiet zu einem klimatischen Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung. Die Ackerfldche dient
der Kaltluftproduktion. Wichtige Luftleitbahnen sind im Plangebiet nicht betroffen.

Durch den Fahrzeugverkehr auf der K 203 bestehen geringfligige Beeintrachtigungen der Luft.
Durch die Lage am Ortsrand und die ausreichende Durchl{iftung handelt es sich um sehr gerin-
ge Belastungen.

Auswirkungen:
FUr das Stadtklima sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da keine Frischluft-
schneise betroffen ist und eine gute Durchliiftung des Stadigebietes besteht. Durch die Um-
wandlung der Ackerflachen in ein Wohngebiet erfolgt eine Verdnderung des Mikroklimas,
das keine Auswirkungen auf das Stadtgebiet hat.

2.6 Schutzgut Vielfalt, Eigenart und Schénheit (Landschaftsbild)

Das naturraumtypische Erscheinungsbild des Landschafisraumes Bavenstedi-Achtum wird
durch weitlaufige Ackerflachen bestimmti, die durch Obstbaumreihen und Alleen entlang der
StraBen gegliedert werden. Beeintrdchtigungen sind durch die A 7 in Dammlage und mit Larm-
schutzwanden, Windkraftanlagen sowie die Hallen des Industrie- und Gewerbegebietes Wa-
ckenstedt vorhanden. Der westliche Ortsrand Achtum wird durch Neubebauung gepragt. Es
handelt sich um einen Bereich von geringer Bedeutung. Von Bedeutung ist die Ortssilhouette
von Achtum mit dem Kirchturm. Weiterhin hat das Gebiet Bedeutung fiir den Panoramabilick,
der sich von dem sidlich verlaufenden Teilstlick der A 7 in die Bordelandschaft 6ffnet.

Auswirkungen:
Mit der Umwandlung der Ackerflache in ein bebautes Gebiet geht ein Stiick Kulturlandschaft
verloren. Durch eine ortliche Bauvorschrift sowie eine landschaftsgerechte Eingriinung wird
die Stérung des Panoramablicks aus Richtung Siiden vermieden. Die historische Ortssilhou-
ette von Achtum wird nicht beeintrachtigt.

2.7 Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archiologischen Funde oder Befunde bekannt.
Allerdings ist zu beachten, dass im Stadigebiet Hildesheim auch mit dem Auftreten bislang nicht
bekannter Bodenfunde zu rechnen ist. Die Ackerfidche hat Bedeutung als Sachgut.

Auswirkungen:
Kulturglter sind von der Planung nach bisherigem Kenntnisstand nicht betroffen. Da im Ver-
lauf der geplanten BaumaBnahmen archiologische Funde oder Befunde auftreten kdnnen,
bedirfen die Erdarbeiten gemaB § 10 Abs. 1 Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz
(NDschG) in Verbindung mit § 13 NDschG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde.
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2.8 Wechselwirkungen

Die direkten Auswirkungen eines Vorhabens kénnen Prozesse ausldsen, die zu indirekten Aus-
wirkungen fihren (Wirkungsketten), die zeitlich oder rAumlich versetzt auftreten kdnnen. Inner-
halb eines Schutzgutes wurden mégliche Wirkungsketten bereits dargestellt. Darliber hinaus
sind durch die Entwicklung des Wohngebietes keine Wechselwirkungen zu erwarten.

2.9 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaB § 1a BauGB die Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz anzuwenden. Danach miissen die dargestellten Eingriffe zu-
néchst durch geeignete MaBnahmen vermieden oder vermindert bzw. ausgeglichen werden.

Die nachfolgende Tabelle stelit die durch die Planung zu erwartenden Eingriffstatbestande
schutzgutbezogen den vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen (siehe Kapitel 4) gegenlber, un-
terschieden nach den jeweiligen planerischen Voraussetzungen. Im Ergebnis ist festzustellen,
dass die durch die Planung zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes durch die vorgesehenen MaBnahmen in vollem Umfang kompen-

siert werden kdnnen.

Tabelle 2: Eingriffsbilanzierung

Schuizgut, Bestand

Planung/Beeintrachtigung

Vermeidung

Ausgleich

Arten und Lebensgemeinschaften

2,3 ha Lehmacker, Wertstufe
2

1,0 ha Lehmacker mit Bedeu-
tung fiir Feldvoge!

0,04 ha Verkehrsfldche, Wert-
stufe 1

0,03 ha Gras-/Staudenflur,
Wertstufe 3

2,3 Umwandlung in Wohngebiet und
ErschlieBung, Wertst. 1, keine erhebli-
che Beeintrachtigung

1,0 ha Verlust Feldvogel-Lebensraum,
erhebliche Beeintrachtigung

0,17 ha Umwandiung in Griinflache,
RRB, Wertstufe 2,

keine erhebliche Beeintrachtigung
Erhalt Verkehrsflache, Gras-/Stauden-
flur

Erhalt Baumreihe

1,0 ha Extensivgrinland als
Lebensraum fir Feldlerche,
Vogelarten des Offenlandes

Vorkommen von Feldhams-
tern {2 baue)

Verlust Lebensraum Feldhamster
Magliche Stdrung von Individuen

Vergramung /
Umsiedlung

0,6 ha Schafiung hamstergerech-
ten Lebensraums

Ergdnzend 0,6 ha tempordre
Ausgleichsflache

Boden

3,35 ha stark Oberpragter Na-
turboden, aligemeine Bedeu-
tung, Wertstufe 2

0,04 ha befestigter Boden, ge-
ringe Bedeutung, Wertstufe 1

1,64 ha Versiegelung, Wertminderung
1 Stufe
Kompensationsbedarf:

16.408 m2x 0,5 = 8.204 m?

Verminderung der Versie-
gelung

1.331 m? Pflanzstreifen

56 Baumpflanzungen x 9 m?2
=504 m?

6.369 m? externe MaBnahmen

Wasser

3,39 ha beeintrachtigte
Grundwassersituation, Wert-
stufe 2

Umwandlung in Wohngebiet,
Versiegelungsgrad < 50 %,
Wertstufe 2

Rickhaltung von Oberfla-
chenwasser

Nicht erforderlich

Kliima / Luft

Freiflachenklima, von Bedeu-
tung, Wertstufe 2

Umwandlung in Wohngebist, keine
Wertminderung

Nicht erforderlich

Landschaftsbild

3,39 ha tberpragter Land-
schaftsbildbereich,
Wertstufe 2

Umwandlung in Siedlungsbereich,
Wertstufe 1

Auflagen zur Gestaltung

Landschaftsgerechte Eingriinung
durch Hecken- und Baumpflanzun-
gen

Stadtlandschalt
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3. Entwicklungsprognose

3.1 Umweltzustand bei Durchfithrung der Planung

Die mit der Durchfiihrung der Planung verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt wurden im
vorherigen Kapitel dargestelit.

3.2 Umweltzustand bei Nichtdurchfithrung der Planung

Ohne Entwicklung des Baugebiets wiirde die bisherige landwirtschaftliche Nutzung beibehalten
werden.

4. Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MaBnahmen

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Zur Vermeidung und Verminderung von erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter sind
folgende MaBnahme vorgesehen:

1. Weitméglicher Erhalt von Einzelbdumen am Lindenweg

2. VermeidungsmaBnahmen Feldhamster (Vergramung)

3. Beriicksichtigung der Brut- und Setzzeit

4. Vermeidung von Belastungen und Beeintrachtigungen des Bodens
5

Rickhaltung des Oberflachenwassers und verzogerte Abgabe an die Vorfiut

4.2 AusgleichsmaBnahmen

Zum Ausgleich erheblicher Beeintréchtigungen sind innerhalb des Plangebietes folgende MaB-
nahmen vorgesehen, die im grinordnerischen Fachbeitrag ndher beschrieben werden:

1. Anlage eines Pflanzstreifens zur Eingriinung des Baugebiets
2. Baumpflanzungen auf den Baugrundstliicken

3. Baumpflanzungen auf 6ffentlichen Stellplatzen
4

Entwicklung von 1 ha mesophilem Grinland auf Poolflachen im Bereich der ehemaligen
Domaéne Marienburg in der Innersteniederung zur ergénzenden Kompensation fiir das
Schutzgut Boden sowie zur Schaffung von Lebensraum flr Feldvdgel

5. Entwicklung von 0,6 ha Feldhamster-Lebensraum in raumlicher Nahe zum Plangebiet

6. Entwicklung einer ca. 0,6 ha groBen temporédren AusgleichsmaBnahme fir den Feld-
hamster zur Sicherstellung der vorgenannten AusgleichsmaBnahme (Zeitraum: 3 Jahre)

Die AusgleichsmaBnahmen sind den Eingriffen wie folgt zuzuordnen:
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Tab. 3: Zuordnung der AusgleichsmaBBnahmen

AusgleichsmaBnahme Wohngebiete WA ErschlieBung
Pflanzstreifen 100% 0%
Baumpflanzungen private Grundstiicke 100% 0%
Baumpflanzungen StraBenraum 0% 100%
Externe MaBnahmen 69% 31%

Verkehrsfidchen Wohnbauflidchen Sonderbaufléche Summe
21,1% 52,5% 26,4% 100%

Die AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes sind spétestens ein Jahr nach Beginn
der Bau- bzw. ErschlieBungsmaBnahmen durchzufiihren. Die externen AusgleichsmaBnahmen
sind vor Beginn der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen (temporére Flache) bzw. zu ihrem Be-
ginn (dauerhafte Ausgleichsflachen) durchzufihren.

4.3 Pilanzenlisten

Fir die AusgleichsmaBnahmen sind entsprechend den Empfehlungen des griinordnerischen
Fachbeitrags folgende Gehélzarten zu verwenden:

Pflanzstreifen

Haselnuss (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus sanguinea), Heckenkirsche (Lonicera xyl-
osteum), Heckenrose (Rosa canina), Pfaffenhut (Euonymus europaea), Purpurweide (Salix pur-
purea), Schlehe (Prunus spinosa), Schneeball (Viburnum opulus), WeiBdorn (Crataegus mono-
gyna)

Baumpflanzungen (Stellplatze im StraBenraum)

Esche (Fraxinus excelsior 'Atlas), Feldahorn (Acer campestre 'Elsrijk’), Spitzahorn (Acer plata-
noides 'Cleveland’), Winterlinde (Tilia cordata). Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpfl., StU 18/20
cm

Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken

Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Mehlbeere (Sorbus intermedia), Rotbuche (Fagus sylvatica), Schwarzerle (Alnus glutinosa),
Spitzahorn (Acer platanoides in Sorten), Vogelkirsche (Prunus avium), Winterlinde (Tilia cordata,
auch kleinkronige Sorten wie 'Rancho’), Obstbaume, Hochstamme, 2 x v., StU 10/12 cm.

5. Anderweitige Planungsméglichkeiten

Mit der vorgesehenen Bebauung erfolgt eine Arrondierung des Ortsrandes. Alternative Flachen
an den Réndern des Stadigebietes bzw. der Ortschaften wiirden hingegen bislang freien Land-
schaftsraum beanspruchen und zu starkeren Auswirkungen auf die Umwelt fihren.
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6. Zusitzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren, Schwierigkeiten

Die Bilanzierung des griinordnerischen Fachbeitrages (Planungsgruppe Stadtlandschaft, Hanno-
ver) erfolgte gemaB den Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung®.

Die schalltechnische Untersuchung wurde vom Planungsbiiro Lauterbach (Hameln) erstelit.

Schwierigkeiten bei der Grundlagenermittlung sind nicht aufgetreten.

6.2 MaBnahmen zur Uberwachung
6.2.1 AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Die Durchfihrung der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets wird
durch die Stadt Hildesheim Gberpriift. Vorgesehen ist eine jahrliche Kontrolle in den ersten drei
Jahren nach der Umsetzung. Danach kdnnen die Intervalle verlangert werden.

6.2.2 Monitoring Feldhamster

Auf der Ausgleichsflache fiir den Feldhamster und deren Umgebung ist durch regelmaBige Be-
standserfassung durch eine fachkundige Person und unter Berlicksichtigung der Kartierempfeh-
lungen des Bundesamtes fir Naturschutz nachzuweisen, dass die Population ansteigt und dann
in einem gunstigen Erhaltungszustand verweilt. Der Bestand ist in einem Radius von 500 m um
den Mittelpunkt der Ausgleichsflédche zunachst vor Beginn der MaBnahme zu erheben, d.h. vor-
aussichtlich im Frihjahr 2014. In den ersten drei Jahren nach Beginn der MaBnahme erfolgt
eine Kontrolle der Baue durch eine Frihjahrserfassung und eine Nachkontrolle nach der Ernte.
Danach kann der Abstand auf finf Jahre vergréBert werden. Die MaBnahme gilt als erfolgreich,
wenn mind. zwei zusatzliche Baue auf der Flache selbst oder in ihrem Umfeld entstanden sind.
Sollte sich herausstellen, dass die Population absinkt, so ist zunéchst gutachtlich und in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu priifen, ob die Bewirtschaftung aufgrund neuerer
Erkenntnisse weiter optimiert werden kann. Andernfalls ist eine gleich groBe und als Feldhams-
ter-Lebensraum geeignete Flache in raumlicher N&he zur Verfligung zu stellen und dauerhaft
auf die oben beschriebene Weise zu sichern und zu bewirtschaften. Die Nachbesserungs- bzw.
AbhilfemaBnahmen geméaB § 4c BauGB sind im stadtebaulichen Verirag durch geeignete Siche-
rungsmittel abzusichern.

Das dreijahrige Monitoring fiir Feldhamster fiir die temporare Ausgleichsflache und deren Um-
gebung ist wie oben ausgefihrt durchzufithren (Frihjahrserfassung und Nachkontrolle im
Herbst).

6.2.3 Monitoring Feldlerche

Zur Uberpriifung des Erfolgs der ArtenschutzmaBnahme fir Feldvigel erfolgt ein Monitoring
durch eine fachkundige Person zunéchst iber einen Zeitraum von 10 Jahren. Das Vorkommen
und die Anzahl der Reviere der Feldlerche sind nach einer ersten Erhebung zu Beginn der MaB-
nahme alle zwei Jahre jeweils im Friihjahr zu Gberprifen. Pro Kartierjahr erfolgen drei Begehun-

5 NIEDERS. LANDESAMT FUR OKOLOGIE (jetzt NLWKN) (1994): Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (informationsdienst Naturschutz, Heft 1/1994)
NIEDERS. LANDESBETRIEB FUR WASSERWIRTSCHAFT, KUSTEN- UND NATURSCHUTZ (NLWKN) (2006):
Aktualisierung ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung* (Infor-
mationsdienst Naturschutz, Heft 1/2006)
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gen zwischen Anfang April und Anfang Mai entsprechend den Methodenstandards von Siidbeck
u.a., 2005.

6.3 Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan ,Kleegarten 1I* wird das vorhandene Wohngebiet Kleegarten am westli-
chen Ortsrand von Achtum erweitert.

Das insgesamt ca. 3,4 ha groBe Plangebiet umfasst eine Ackerflache sowie ein Teilstiick der
KreisstraBe K 203. Es hat eine {iberwiegend geringe Bedeutung fiir die Schutzgliter der Umwelt-
prifung. Artenschutzrechtlich hat das Gebiet vor allem Bedeutung als Lebensraum fir den Feld-
hamster und im westlichen Teil fiir die Feldlerche. Das Plangebiet ist auBerdem Nahrungsgebiet
von ungefahrdeten europdischen Vogelarten. Weiterhin ist das Gebiet potenzielles Jagdgebiet
von Fledermé&usen. Das Vorkommen von weiteren Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
kann aufgrund der Auspragung des Gebiets ausgeschlossen werden.

Durch die Planung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen zu
erwarten, da die schalltechnischen Normen eingehalten werden und das Gebiet keine Bedeu-
tung fur die Erholung hat.

Durch die Umwandlung des Biotoptyps Acker in ein Einfamilienhausgebiet sind gem&B den
Naturschutzfachlichen Hinweisen keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Der
Verlust eines Teillebensraums der Feldlerche wird durch eine externe MaBnahme in der Doma-
ne Marienburg kompensiert. Durch die kinftigen Gartenflachen bleibt das Nahrungsgebiet fiir
europdische Vogelarten erhalten. Gleiches gilt fir das Jagdgebiet von Fledermiusen. Zur
Vermeidung von Stdrungen des Feldhamsters erfolgen Vermeidungs- und vorgezogene
AusgleichsmafBinahmen.

Fir das Schutzgut Boden sind durch die vorgesehene Versiegelung in der GréBenordnung von
1,64 ha geméB der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erhebliche Beeintrachtigungen zu
erwarten. Zur Kompensation werden innerhalb des Plangebietes PflanzmaBnahmen festgesetzt.
Ergénzende MaBnahmen werden auf einer externen Flache in der Doméane Marienburg durch-
gefthrt.

Flr das Landschaftsbild ist die empfindliche Orisrandlage mit weiten Fernblicken zu beachten.
Dem wird durch eine &rtliche Bauvorschrift sowie eine landschafisgerechte Eingriinung Rech-
nung getragen.

Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und Sachgdter.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplanes unter Be-
ricksichtigung der dargesteliten MaBnahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen im Sinne der Umweltpriifung zu erwarten sind.

Verfasst im Auftrag Kreba Bau Nettlingen, 11.06.2014

Dipl.-Ing. Karin Bukies, Landschaftsarchitektin (SRL)
Planungsgruppe Stadtiandschaft

Lister Meile 21, 30161 Hannover )
Tel. 0511 — 14391, Fax 0511 — 15339 C}(,)\,\ Z\ (—c,

Karin.Bukies@stadtlandschaft.de
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