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Planzeichnung /A ./ Zaya / N AN Planzeichenerklarung (PlanzV 90) Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
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ya : - ‘ - — N\ \\3\ ) N 1. Art der baulichen Nutzung 1. In den Sondergebieten SO grof¥flachiger Einzelhandel sind zulassig: DISIPEIfEage SIRSHIIE Mo ptistides L Sacnbchafie Der Entwurt des Bebauungsplans wurde susgeansitel. von
¢ N ) — N, . _ . . . — im SO1 Einzelhandelsbetriebe i. S. von § 11 (3) BauNVO und sonstige Einzelhan- en sowie Straften, Wege und Platze vollstandig nach Biro fiir Stadtplanung
N [ "‘F li N ) i ‘ \\§\ Sondergebiete grofifiachiger Einzelhandel (s. textliche Festsetzungen Zifi. 1,2, 5) delsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insgesamt 7.114 m?, davon in einem ?Ssazz vom 09.32.200493-;@ istﬁwins:;hﬁic: der Dar- V"J;J;f,;,f;’;,f;::;’:{?,‘
! ’ A oA v \Re SB-Warenhaus max. 3.000 m? fir innenstadtrelevante Einzelhandelssortimente im S e crer N Gier baulfichen Anlagen,gsipfme 38100 Braunschweig
| | ui"_i/'rf,/:///’: /4 Non-Food-Bereich (S. textliche Festsetzung Ziff. 2) Die‘neuzyt:ildenden Grenzen lassen sic_h einwandfrei in die .
J ! ﬁ,_;;/.;;ﬂ ‘ — im SO2 Einzelhandelsbetriebe i. S. von § 11 (3) BauNVO und sonstige Ortlichkeit dbertragen. Brezimeg, oo 12002005
’ - 2. Maf der baulichen Nutzung Einzelhandelsbetriebe des Angebotssektors Bau- und Gartenbedarf mit einer Hidesheim, don LB, \
| N ) Verkaufsflache von insgesamt 15.500 m?2, davon max. 700 m? fir segmentfremde Bereich Verme /| Planverfaseer  f _
L " Direnkanp & GeschoRflachenzahl innenstadtrelevante Randsortimente (s. textliche Festsetzung ziff.2) | | /\/k)uu(}/ ’X\
T 1 o ' — im 8O3 Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten, Schank- W i ‘
,//{; ';;/fj T// s und Speisewirtschaften, Beherbergungsbetriebe, Tankstellen Do Auterelin bet | ) .2 et it Bacring At ‘
: S A v N ) 3 _ p i y i - : : ie Aufstellung dieses Bebauungsplanes ‘wurde gem. em En mi rundung zur Aufstellung dieses Bebau-
J’ - '-Qr' y — i 0 8 Grundflachenzahl ‘Serv!geelnrlcht'ungen far K__und'en “{le C_afe' Restau[ant, Kmderhor.t' die nur VPFI dem Abs. 1 BauG% (neueste Fassgn‘;) vom Rat dger Stadt ungsplanes hat dere\?erwaltu?\gsausschuss c?er St:dst H?Id::— ‘
WU‘ , jeweiligen Betrieb aus zuganglich sind, in den Baukorper des Betriebes baulich Hildesheim in seiner Sitzung am 19.08.2002 beschlos- heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
— . : : ; i qali 5 ; . Der Aufstellungsbeschl rde am 26.08.2002 in d 26.04.2004 timmt und die &ffentl. Ausl
=] | " mtegnert sind und sich bezugllch Grundflache und Baumasse dem Hauptbetrleb [ :{eiz:lesle'n;imuereAILIlge?:'leizZnu;:i:rrj\g?J:Lnannt gemach;r.‘Dieer :«Tm. §3 Abs. 2 Bz:ugg; gg;:hlzgsen'.e eren Hslegtng
Zahl der Voligeschosse, als Hochstmaf unterordnen Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
I — Wohnungen i. S. von § 8 (3) Nr. 1 BauNVO fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal vom 26.08.2002 bis 20.09.2002. Gleichzsitig bestand all- ssron don LLD9.0006
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, soweit sie in den Baukorper des gemein Gelegenheit zur Aulterung und Erdrierung. ritseo, gen SRps e
Betriebes baulich integriert sind und sich bezuglich Grundflache und Baumasse dem Hidesheim, den M. 0005 ‘ Der Oberstadtdirektor
: o Hauptbetrieb unterordnen
Drenkamn 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen — Ré&ume flr Dienstleistungsbetriebe und freie Berufe bis zu 2 % der zulassigen
S i abweichende Bauweise (s. textliche Festsetzung Ziff. 3) Geschossflache
T T A 2
X (§ 11 Abs. 1und 2 BaUNVO) Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan
- § 3 Abs. 2 BauGB ( te F: ) in der Zeit gem. § 3 Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) in d i
Baugrenze 2?'!-7105.20048 bis ?3.06;%%9; :u jaes;:ﬁa";ner;ls‘ilgm .............................. bis . u hiopd u jeder-
. . . . . . offentlich | . nns Einsicht dffentlich ausgelegen.
“ 7o Al sl L TN SR Y A e s o A . T N R | ee—— 2. Innenstadtrelevante Einzelhandelssortimente i. S. der textlichen Festsetzung Ziff.1 sind Die Augloning (ot am 30.04.2004mit dem Hinwais Dl AT et A oo gelegen.
\ Bastelartikel, Briefmarken, Blcher, Devotionalien, Drogeriewaren, Elektrowaren, auf die Méglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wahrend auf die Maglichkeit zur Vorbringung-von Anregungen wih-
feinmechanische Erzeugnisse, Fotogeréte und Fotowaren, Gardinen und Zubehi')r, de_r Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen ildesheimer Allgemeinen
S . . Ly Zeitung bekanntgemacht worden.
S~ 3. Verkehrsflachen Geschenkartikel, Glas, Hausrat, Haus- und Heimtextilien, Hohl- und Stahiwaren, 0905
Tl S ) . _ Jagdbedarf, Keramik, Kosmetika, Kiirschnerwaren, Kunstgewerbe, Kurzwaren und Hidesheim, don A Lo TSmO
x;a}*\_\\*‘-:—:f | StraBenverkehrsfiachen (s. textliche Festsetzung Ziff. 10) Handarbeiten, Lebensmittelhandwerk, Lederbekleidung, Leder- und Galanteriewaren, Bor Oesyan ekl
A T~ . Modewaren, Musikalienhandel, Nahrungs- und Genussmittel, Nahmaschinen,
N 2‘\/ , y Strat ; he Nahzubehor, Oberbekleidung, optische Erzeugnisse, Orthopadie, Papier- und
AN ) ini (i 3 r Zweckbestimmun i - i
Y 5,/ tralenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer Zwe g Schreibwaren, Pharmazeutika, Porzellan, Reformwaren, Schmuck, Schnittblumen, Der Entwurt diesss BebauungeTanes wurde aufgrund Disser Bebauungaplan wurde gem. § 10 BauGB (neusste
\\\ ~ Schuhe, Schulbedarf, Silberwaren, Spielwaren, Sportartikel, Sportbekleidung, Stoffe und Fassung) und der Niederséchsischen Gemeindeordnung
N\ NN, sonstige Artikel, Tontrager, Uhren, Unterhaltungselektronik, Videogerate, Wasche, %‘f‘“eﬁ; F;?%‘;%;:’;g;tad;; S‘at;‘gs'::?eShEim in der Sit-
: : \ Leitungsre?:ﬁ?x“lﬁ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Privatstrafie Wasch- und Putzmittel, Waffen, Wolle und Zeitschriften. zDiegB:;rﬂndimé istgem. § 9 Azg 8 Baqus;egéigefﬁgt. ihr
. . T'\:z\ugunsten der EVI wurde zugestimmt. ’f.r—‘“ ~
S . & "
. \\\\\ . ) . . . . . . . . im, den Jiﬂﬁ(
. Bereich ohne Ein-und Ausfahrt 3. Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise bis auf die Gebaudelange, ﬁ -
[N toecsnen die hier keiner Beschrankung unterliegt. _
3 l N (§ 22 Abs. 4 BauNVO) (\. AL
! i 'iﬁgﬂﬂﬂferﬁ?ér EVlKE%\'?; 4 Hauot 4 Hauntab i e
- R nd d . . Vi - . . . . N L
L 7,/Jnd def\T\eleBli(iT aup ersorgungs un aup i \fvasse o ungen, \ . \ 4. Die Oberkante baulicher Anlagen wird mit 15 m Gber dem BezugSpunkt' maximal JedOCh Der Beschluss des Bebauupgsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs-
Iy 7/,-’ }’Lf_"‘@“w\i‘?‘ Hochspannungsleltung 110 kV, oberirdisch, mit Schutzstreifen 98 m 4. NN festgesetzt. Bezugspunkt flr die Hohe baulicher Anlagen ist die jeweilige (neueste Fassung) amd}z}ja ... im Amtsblatt fir den plans sind weder Verletzungen von Verfahrens- oder Form-
.2 ~/ X —¢ﬂ§" NN ; P . . P s . . . - Landkreis Hildeshei t cht worden. Der Beb - chriften noch Verletzungen der Vorschrift Gber das
;_"1 [ﬁl / /’?/;'/ \ N ¢ * (S. temehe FBS‘SGIZUHQ Zlﬁ' 6) mittlere Hohe der natirlichen Gelandeoberflache im Bereich der Uberbauung. pT:n isrte:ar:tile:;newnm enfamchv::veﬂindﬁ::h ge::;rr:igei rlce)ﬁén:ise;es%ebauungsplans und des Flachennutzungs-
I (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) und liegt zu jedermanns Einsicht bereit. plans noch Mangel des Abwagungsvorgangs im Sinne von
PR Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen, unterirdisch § 215 Abs. 1 BauGB geitend gemacht worden.
yd © Hidesneim con A4, Od. 2006 Hidesheim, den ...............
5. In den Sondergebieten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung, d.h. an den fur . I
/ den Verkauf bestimmten Hauptgebauden oder im Zusammenhang mit Verkaufsflichen & g’e " im Aulvage
> 5. Griinflachen aufRerhalb von Gebauden zur Eigenwerbung der ansassigen Firmen zulassig. u\%
/"’\/ Private Grunflache, Zweckbestimmung Feldgehdlz ® ) s
/
7
/-\-‘\5’ 6. Fur Bepflanzungen in den Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitungen sind 3 ) B
ausschliefBlich Arten zu verwenden, deren natirliche Wuchshdhe unbeschnitten unter : Lo &7 B )
L 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur den Bauhdhenbeschrankungen im Schutzbereich liegt. @ 4 b =
.| Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft . _ o \ 23 1L
. . , 7. Zwischen Stellplatzreihen von mehr als 10 m Lange ist parallel zur Fahrgasse vor Kopf ' / p:
Umgrenzung von Fléchen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Stellpldtze ein mindestens 1,50 m breiter Streifen wie folgt zu bepflanzen: @ . :
von Boden, Natur und Landschaft (s. texliche Festsetzung Ziff. 9) - mittel- bis hochwiichsige standortgerechte heimische Laubbaume mit einem
Stammumfang von mind. 16 cm im Abstand von maximal 10 m 9, 7
- bodendeckende Vegetation, bestehend aus extensivem Landschaftsrasen. P
7. Sonstige Planzeichen Die Bepflanzungen sind auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Im Brihle
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
8. Im SO1 sind Dachflachen von Hauptgebauden mit einer Neigung unter 10° auf einer
- . Gesamtflache von mindestens 5000 m? zumindest extensiv zu begriinen. Innerhalb eines
Ea oo e :bg&enéung ynter;c?;telcheéNulepgtjs, 2.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles Abstands von 45 m von der Sidwestgrenze des Sondergebiets sind o. g. Dachflachen o
er hulzung Innerhalb eines Baugebie vollflachig zu begriinen. Davon ausgenommen sind transparente Bedachungen, $
e . " i
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen fur Malnahmen zum Schutz, D?Cha.l.jfbamen it E'.n zelﬂachg uniaesG Ui Solaranlager?. .
= 2ur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft Die Starke der Substratschicht hat mindestens 8 cm zu betragen. Die Begrinung kann
als Aussaat oder Pflanzung erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten.
: : E Die Dachbegrinung kann in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde durch eine
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen geeignete Malinahme an anderer Stelle ersetzt werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) In Brihle
3
9. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur .
H- : Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft gilt folgendes: -
INwWelIse a) Die mit A gekennzeichneten Flachen sind als naturnahes Feldgeholz zu entwickeln. i Rarg
. Mindestens 15 % und hochstens 30 % der Flache sind mit mittel- bis hochwiichsigen
Regenwasserriickhaltung , . heimischen und standortgerechten Laubbdumen zu bepflanzen. Je 25 m? der Ahrenkanp
Das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser auf den privaten anteiligen Flache ist ein Baum zu pflanzen, der Pflanzabstand darf hchstens 15 m
Grundstiicken ist in geeigneten Anlagen zu sammeln und zeitverzogert so an den Vorfluter ; ; - ; e B - .
abzugeben, dass de?Waiserabﬂuss ?:les unversiegelten Grundstﬁglgs nicht Uberschritten wird betragen.__Dle verbighence Flaf;he o mlt i’?elmISC“h i, SanREciRChiSh UbefSICht MaBStab 1 ) 5000
19 ' : gaile! : _ 1. Laubgehdlzen zu bepflanzen; je 2 m? ist ein Gehdlz zu pflanzen.
Geeignete Mafnahmen werden im Rahmen der Entwasserungsgenehmigung, die Bestandteil b) Die mit B gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe Feldhecke zu entwickeln. Je

der Baugenehmigung ist, festgelegt. 2 m2 ist ein heimisches, standortgerechtes Laubgehdlz zu pflanzen. Je 8 Ifd. m Hecke

ist mindestens 1 hochwiichsiger heimischer und standortgerechter Laubbaum zu

pflanzen, der Pflanzabstand darf hochstens 15 m betragen.

Die mit C gekennzeichneten Flachen sind als naturnahes mesophiles Gebisch zu

entwickeln. Je 2 m? ist ein heimisches, standortgerechtes Laubgehdlz zu pflanzen.

d) 20% der gemaf} a) und b) festgesetzten Bdume missen einen Stammumfang von
mind. 12 cm besitzen.

Loschwassermenge
Mit dem Trinkwasserleitungsnetz kann nur eine begrenzte Loschwassermenge sichergestellt c)
werden. Es ist daher zu gewahrleisten, dass die Gefahr der Brandausbreitung gering ist. Dies
kann durch feuerhemmende Umfassungen und eine harte Bedachung erreicht werden.

Stadt Hildesheim

Arch&ologische Bodenfunde _ L e) In den Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitungen ist die textliche Festsetzung
Im Planberelc_?h iSt.mIt archaologlscher.l Bodenfunden zu rechnen. [?le zustandige _ . Ziff. 6 zu beachten. Die Festsetzungen nach a) bis c) sind entsprechend der
De_nkmalbehorde ist gem. NDSchG m.lndfastens 2 Wochen vor Beginn von Erdarbeiten sowie Hahenbeschrankungen anzupassen, Héchstabsténde fiir Baume sind nicht
bei Auftreten von Funden zu benachrichtigen. anzuwenden.
. f) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch gleichartige zu
Grdinordnungsplan . _ _ , ersetzen. Auslichtungen nach Wachstumserfordernissen sind zulissig.
Zum_Bebauungsplan w'urde ein Grunordnungsp!an erarbeitet. Die darm-enthaitenen g) Fluchttreppenhauser sind in den festgesetzten Fléchen fir Matnahmen zum Schutz, Be b au u ng Spl an OS 286
Detailaussagen sind bei der Umsetzung der textlichen Festsetzungen Ziff. 7-10 zu beachten. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auch auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig. 2
f) Im Bereich der Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gilt ein Zu- und Abfahrtverbot. I C O Z
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
/,/’ . T ) 2N T 10. Innerhalb der festgesetzten StralRenverkehrsflachen klassifizierter Stral3en gilt folgendes:
//l// \ — // 'l//,:,-:,. ’ \\\H\ﬁ ReCh tsgrun dlagen a) Es smd 54 mittel- bis hochwiichsige he!mlscl"le und s@ndoﬁgerechte Laubbdume als Die Bebauungspldne OS 281 Kommunale Entlastungsstrale Ochtersum Siid,
s\ N e L 7 Solitare anzupflanzen bzw. zu erhalten und im Falle ihres Abgangs zu ersetzen. (§ 9 0S 284 Mittelfeld Ost und OS 287 Mittelfeld West werden, soweit sie vom Geltungsbereich des
T \ X< e o i diesen Bebauunasolan del AlS. 1 Kr. 25 BauGE) _ L Bebauungsplans OS 286 (iberdeckt werden, aufgehoben.
- //” \ 7 L ”(;a;e;:: eZetazl::L:;::?ms? I;:u%es()e?n o Fassine deaBekarimachuna vormz7. Ashioa? c) Entlang von Entwasserungsgrében ist an der strallenabgewandten Seite ein 60 cm
_ P \ e S " BB lg 2141, 199815, 137), gedindert g g g breiter Streifen mit einer artenreichen Wiesenmischung einzuséen und als
M 1:1.000 o \ /// X 7 durch Artiel 12 dos Gesetzas yom 27, Juf 2001 (BGBI | S, 1950, 2013) halbruderale Gras- und Staudenflur zu entwickeln. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Malstab 1:1.000 Stand: 09/04
= - e S \, . - N //"/’j}-""/ : - die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO
_— ,/ \ \ — d \\ //’/f/ s 1990) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
L o \ \ o \ J\( o - die Niederséchsische Bauordnung (NBauO) in der jeweils geltenden Fassung | Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Waisenhausdamm 7 38100 Braunschweig




