Stadt

Planungsamt

1. Allgemeines

1.1 Lage des (ebietes und bisherige Nutzung

Hildeshein

Begriindung : 4{P{

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Xp, 32 fiir das
Gebiet zwischen Bahnhofsplatz, Bernéardstrafe und
Hannoversche StraBe :

Das Gebiet liegt im ndrdlichen Bereich des Stadtzentrums, teils
gegeniiber dem Hauptbahnhof, teils in dessen unmittelbarer Nihe,

Die Verkehrsfléchen in dem Gebiet sind fertiggestellt. Eipe grofere

Grundstiicksfliche ist unbebaut und wird z.Z, als 6ffentlicher Parke
platz genutzt,

Soweit bebeute Grundsticke vorhanden sind, sind sie teils mit Wohne
und Geschaftshiusern, teils mit Biirogebiuden bebaut, Unmittelbar am
Bahnkdrper liegt eine fiir Bahnanlagen festgestellte Fliche der Bundege
bahn,

1.2 Eigentumsverhiltnisee

Die Verkehrsfldchen sind stadtisches Eigentum; die fir die Bebauung
vorgesehenen Flichen befinden sich Uberviegend im Privateigentum.

1.3 Erléuterung und Begriindung der Planung
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a)

Allgemeine Begriindung !

Un der Gestaltung des Bahnhofsplatzes einen baulichen Abschlu® zu

geben, wurde der Bebauungsplan Nr. 32 sufgestellt; zur Verwirklichung der
Plansbsichten wurde ein Triger fiir diese Bebauung gewonnen. Nachdem
dieser Triger von der Durchfiihrung zuriickgetreten war, war eine Plane
anderung erforderlich, da nunmehr kein reines Geschiaftshaus in der
urspriinglich geplanten Gr3fe mehr erbaut werden sollte, Die Stedt hat
zusammen mit einem anderen Triger ein neues Konzept erarbeitet, das die
Grundlage fiir Bebauungsplanéinderung darstellt.,

Begriindung zu den Festsetzungen

Art der Rutzung

Das Baugebiet ist im Hinblick auf die Lage im Geschidftszentrum der Stadt
als Kerngebiet {MK) festgesetzt,

Im Gegensatz zur bislang beabsichtigten Nutzung ist in der 1. XAnderung
des Bebauungsplanes neben einer Geschiftsnutzung im Erd- und 1. Ober-
geschof eine Nutzung der dariiber liegenden Geschosse teils als Bliro-
fléchen, teils als Wohnfliche (Appartementwohnungen) vorgesehen. Um
dem aligemeinen Trend zur Bereitstellung urbaner Wohnformen in den
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Kerngebieten der Stddte zu folgen, wurde von der in § 7 (2) Ziff. 7
BauNVO0 vorgesehenen Mdglichkeit Gebrauch gemacht und die entsprechen-
den Festsetzungen getroffen. Die geplanten Parkhiuser werden den zu=
kiinftigen Bedarf an priveten und &ffentlichen Einstellplitzen decken.
Zundchst ist die Errichtung des Parkhauses auf dem Gelénde neben dem
Giiterbahnhof vorgesehen; hier werden ca. 480 Einstellplitze geschaffen.
Die MSglichkeit, das weitere Parkhaus iiber dem ZOB zu errichten, bleibt
erhalten, Unter diesem Parkhaus wird eine auf 3,50 m Hdhe begrenzte
Bebauung zugelassen, in der vorwiegend dem Z0B dienende Einrichtungen
wie Wartehalle, WC u.i, unterzubringen sind,

MaR der Nutzung

aa) Geschofzahlen und BauhShen

Aus der Anderung des Nutzungskonzeptes flir die Bahnhofsplatzbebauung
resultiert such eine Anderung der im Bebauungsplan festgesetzten Ge=
schofzehlen,

Statt der bisher zwingenden Anzshl der Geschosse g8ind nunmehr Hochste
grenzen ausgewiesen, um den Architekten eine groBere Gestsliungsfrei-
heit zu belassen.

Die Festsetzung der GeschoBzahl wurde unter Beachtung von § 18 BauNVO
VOrgencmmen.

In Abstimmung mit dem Lendeskonservator ist bei Beriicksichtigung der
Stadtsilhouette nach vorheriger Untersuchung die HShe des Baukdrpers
auf max. 114,50 m . N.N. begrenzt. Dadurch bleibt die beherrschende
Stellung der Michaeliskirche in der Stadtsilhouette, die sich beson=-
ders eindrucksvoll vom Berghdlzchen zeigt, erhalten,

- In den {ibrigen Baugebieten der 1, Anderung wurden die Festsetzungen

hinsichtlich der Zahl der Geschogse wie im verbindlichen Bebauungse
plan Nr. 32 belassen, bzw. neu festgesetzt {Hannoversche StraBe).

bb) Grurnd- und GeschoBflichenzahlen

In Anbetracht der stddtebaulich hervorragenden Lage sowie unter Beriick-
sichtigung wirtschaftlicher Erfordernisse wurden die Grundfidchenzahlen
bis zu 1,0 ausgewiesen. Die GeschoAflichenzahl im Bereich des Geschidfts=-
hauses wird i.5, des § 17 (9) BaullVO auf 4,2 festgesetzt, Die Fest-
setzung rechtfertigt sich einerseits aus besonderen stiédtebaulichen
Griinden, die auf der bereits erwihnten Lage, insbesondere am Beginn

der FuBgéngerzone, fuBen; andererseits stehen dieser Ausweisgung keine
Sffentlichen Belange entgegen, da die Bediirfnisse des flieSenden und
ruhenden Verkehrs sowie insbesondere die des Fufigingerverkehrs befrie-
digt werden, Im {ibrigen bleiben die GeschoRffldchenzahlen gegeniiber

dem rechtsverbindlichen Plan unverindert,

FMir die Parkhduger sind unter Hinweis auf § 17 {6) BauliVOo jeweils die
Geschofflichenzahlen euf 6,5 bzw, 4,5 festgesetzt,

ce)




ec) Sonstige Festsetzungen

Fiir des Wohn= und Geschiftshaus sowie fiir die Bebsuung Friedrichstrafe/
Bernwardstrafe ist im 1, ObergeschoB eine Auskragung vorgesehen, deren
lichte HGhe mit Riicksicht auf die Freiheltung des StraBenraumes, der
dem flieBenden Verkehr dient, auf 4,70 m zwischen Fahrbahnoberkante
und Unterkante Auskragung festgesetzt wurde, Dariiber hinausist die
Moglichkeit erdffnet, auch eine geringere lichte HShe zu wihlen, wenn
die Auskragung einen Sicherheitsabstand von 0,70 m von der &uBeren
Fahrbahnkante einhilt,

Fir des Parkhaus auf dem ZOB ist eine lichte HShe von 4,50 n festgesetzt,
damit ein einwandfreier Betriebsablsuf auf dem ZOB gewihrleistet wird.

14243 ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch bereits vorhandene und ausgebaute StraBen er-
schlossen. Es ist geplant, die BernwardstraBe als FufgingerstraBe bis
zum Bahnhof durchzufiihren; dazu wird es unumgénglich, den vor dem Bahne
hof flieBenden Individualverkehr hersuszunehmen und die Bahnhofsrande
strafe ausschlieRlich dem Sffentlichen Nahverkehr zur Verfigung zu
stellen, '

Die Zu= und Abfehrt zum Parkhaus auf dem ZOB soll iiber die im Plan guse
gewiesene Rampe und Briicke {iber der Hannoverschen StrafBe erfolgen., Das
Parkhaus neben dem Gliterbahnhof wird seine Zufahrt unmittelbar neben
der Einfshrt zum Giiterbahnhof erhalten.

2. Zahlenangaben:

2.1 GriBe des Gebietes 1,54 ha
2,11 Bruttobauland 1,5h ha
2,111 Nettobauland fiir den Gemeinbedarf -

2,112 {ibriges Nettobauland 1,52 ha

2.2 Summe der GeschoBfléchen
2.21 der Wohnflichen T«300 qm
2422 der gewerblich genutzten Fldchen 41,100 qm

2.3 Baumasse

2.4 Zahl der Wohnungen

2,41 vorhanden ca., 25 WE
2,42 geplant ca, 80 WE
2.421 in Einzel-, Doppel- bzw. Reihen-

héusern

2,422 in Mehrfamilienhéusern
2.423 in sonstigen Gebiuden
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© 2,5 voraussichtliche Zahl der Einwohner 80 WE x 2.6 200 EW
2,6 Verkehrsflichen
2,62 vorhandene StraBen S . 200 qm
! 2,63 dffentliche Perkfléche. . .
Zehl der Parkplétze - werden in Parkhiusern ange-
; Flache ordnet., s. unten
'-f 2.7 Zahl der Stellplitze sowie der 3ffent= 980 ESt
' %;:hen Parkplitze und deren Unter- in zwei Parkhiusern

3. Kostenschitzungen
8. Kostenschiétzungen in Begriindung zum Pl. Nr. 32

Hildesheim, den 9., Juli 1973

Der Oberstadtdirektor
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