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Stadt Hildesheim
Planungsamt

Begr ﬁ ndung

Ho.
zur, 4 Anderung des BebauungSplanes,Nf 1
fir das Gebiet Marienburger H8he - Ost im
Bereich zwischen Angerburger StraBe, Knol-
lenfeld und dem Garagengrundstiick an der
Allensteiner StraBe

1. Allgemeines | T 7. 9-" __‘ ;*f1. ”  ',1 figl. L

1.1 Lage des Gebietes und bisherige Nutzung der Grundstﬂck.;h_:«

Das Plangebiet liegt im BereﬂCh des thngebietes Marienb
‘Hohe - Ost. Die von der 4. Anderung des Bebauungsplanes . 1
betroffenen Fléchen, liegen z. Zt. brach. M '

1. 2 Eigentumsverhﬁltnisse-r

Zur Zeit der Aufstellung des Bebauungsplanentwurfes gehﬁren
~die Fl&chen der Stadt. Hildesheim.z”. SR

1. 3 Erl&uterung und Begrundung der Planung. _

1.31 Allgemeine Begrundung.

Der_Bebauungsplan yﬁ?b1 fir das Gebiet Marienburger H8he=~
Ost ist am 1.11.1962 rechtsverbindlich geworden. Er weist
im mittleren Bereich im wesentlichen eine Wohnbebauung
. fiir Reihenhduser und im Geltungsbereich der 4. Anderung
des Bebauungsplanes ein Garagengrundstiick aus. Fir einen
Teil der Reihenhduser sollten die erforderlichen Stell-
pldtze und Garagen u.-a. auf diesem Grundstiick nachgewie-
. . 8en werden. Die Reihenhluser sind inzwischen gebaut worden.
Die im Baugenehmigungsverfahren geforderten Stellplitze
" und Garagen wurden nachgewiesen. Bedingt durch die nachge
- wiesene Anzahl von Stellpldtzen und Garagen, die in diesem
_ Bereich geringer ist als die urspriinglich bei der Aufstel- -
- lung des Bebauungsplanes MAO1 angenommene erforderliche :
“Anzahl von Stellplédtzen und Garagen hat sich eine Rest-
- fldche ergeben, die als Nachweis flir die Errichtung der
.- Stellplitze und Garagen nicht mehr ben&tigt wird._.,z :

- Eine Beibehaltung der Ausweisung als Garagengrundstﬁck is
aus diesem Grunde nicht mehr erfordarlich. oo
b
Unter Abwagung derx ﬁffentlichen und privaten Belange ge- ;
geneinander und untereinander und unter Wilrdigung der
Forderung, da8 Bauleitpliine den Wohnbediirfnissen der Be-
vBlkerung dienen sollen, soll diese brachliegende Fliche
einer Nutzung, und zwar mit Rilcksicht auf die Lage und
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die vorhandene Bebauung einer Wohnbebauung zugefiihrt wer-
den.

1.32 Begriindung der Festsetzungen ilber Art und Mas der
baulichen Nutzung:

Mit Rilcksicht auf die vorhandene Wohnbebauung wird die
Fliche als Reines Wohngebiet ausgewiesen. In Anpassung an
die Nachbarbebauung sollen auf dem Grundstiick nur Wohnge-
biude mit nicht mehr als 2 Wohnungen je Haus errichtet
werden kdnnen.

Zur Wahrung des Ortsbildes wird in Anlehnung an die
benachbarte jeweils auf der Westseite zweigeschossige
und der Ostseite eingeschossige Zeilenbebauung eine ge—
schlossene zweigeschossige Bauweise (als Hdchstgrenze)
ausgewiesen und die Lage und Stellung der vorgesehenen
. Bebauung durch die Baugrenzen, die Baulinie, durch die -
R . eine geschlossene Bauweise auf der Grenze zu dem Garagen=-
‘ \7’ - grundstiick erreicht werden soll und die festgesetzte

ads Pirstrichtung bestimmt. :

1,33 ErschlieBung:

= . % ‘Die Flé#hen sind erschlossen. |
. {'Um eine weitgehendste Stdrung zu;vermeiden}_éthalten“dieI' -
‘i Fléchen ein ;u—-und\hbfahrtstrbqt._.' ' R

i | . 1.3¢'Anlagen des Gemeinbedarfs:

- Entfdllt -.

1.35 Grinflichen und Kinderspielplitze:

%4 .- i+ Nordlich des Plangebietes ist ein Kinderspiélplatz vor¥?3ﬁ; i
. handen. 7 : o
4 . .

N’ ' _
2..Zahlenangaben:‘g

Gré8e des Gebietes, zugl. Nettobauland 866'qm

2.1

2.2 Summe der zuldssigen GeschoBfldchen ca. 690 gm
2.3 Baumasse o entfédllt
2.4 Zahl der Wohnungen geplant ca, 3

2.5 Voraussichtliche Anzahl der Einwohner ca. 9

2.6 Verkehrsflédchen: . : entfillt
2.7 Zahl der Stellpldtze und deren Unterbringung:

Die Stellplitze oder Garagen kfnnen auch auBer-

halb der Baugrundstiicke, jedoch sollen sie

mindestens im Geltungsbereich des Bebauungs-

planes Nfgo1 nachgewiesen werden.

Der Nachweis kann auf gsr in der 1. Anderung

des Bebauungsplanes 7“1 ausgewlesenen Fldche

filr Garagen an der Ortelsburger StraBe er-

folgen. Die Anzahl der erforderlichen Stell-

pldtze richtet sich nach den im Bauge-

nehmigungsverfahren ermittelten Bedarf: : S
voraussichtlich ca., 3 Stellplidtze

‘3-
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. | 4.4 Bs wird gé&ébénénfalla eine privatrechtliche Regelung fir

\uTHildesheim,'den 13.05.1976

N

2.8 Griinfléchen
2.81 Kinderspielplédtze
Der nd&rdl. des Plangebietes gelegene Kinderspielplatz
ist nach dem Kinderspielplatzbedarfsplan in seiner

Gr&fe von 1.849 qm ausreichend auch fir den durch die Neu-
planung verursachten geringen Mehrbedarf bemessen. _

Kostenschidtzung:

Kosten entstehen der Stadt nicht.

. BodéhotdnehdeEﬁnd‘30n3t1g§7na8nahmenz‘

4.1,dreniregelung}f.éntf&lltx*, o {kau_:

4;2:ﬁmlegﬁng_-=entfallt -
4.3 Entelgnung - entfdllt - .

;;deie Zufahrt zu den erforderlichen Stellpldtzen oder Garagen
7 {iber die Zufahrt zu einer der Gemeinschaftsgaragenflichen
.exforderlich sein. o o ' 2

T

- per Stadtdirektor R R
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