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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN HN 144 B
HAFEN-SUDWEST

1. Allgemeines

1.0 Vorbemerkung

-, Dieser Plan ist Teil eines Gesamtkonzepts fiir den Hildesheimer Hafen, bestehend aus
" den Bebauungspldanen HN 144 A, B, C und D.

1.1 Lage des Plangebiets

S
L]
Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Hildesheim zwischen dem Hafenbecken, der
Innersteniederung und der MastbergstraBe. Es umfaBt den sldwestlichen Bereich des
Hafengeléndes.
1.2 Vorhandene Nutzung
Der Uberwiegende Teil des Plangebiets ist gewerblich und industriell genutzt. Das Gebist
- zwischen Hafenbecken und dem westlichen Bereich der KanalstraBe ist dabei
ausschliefllich mit hafenbezogenen Gewerbe- und Industriebetrieben besetzt.
1.3 Eigentumsverhélitnisse
~ Die Grundsticke gehdren zum {iberwiegenden Teil der Stadt Hildesheim. Einige davon
L/\' sind in Erbbaurecht vergeben. Die Gbrigen Flachen sind Privateigentum.

1.4 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als gewerbliche Baufldche bzw.
als Flache fiir Kldranlage und Millbeseitigung dargestelit. Dem Entwickungsgebot des § 8
Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) wird mit der Festsetzung von Industriegebieten sowie
einer:Flache flr die Verwertung oder Beseitigung von Abfallstoffen entsprochen.

2. Stadtebauliche Zielsetzung

Bei diesem Plangebiet handelt es sich um ein Industriegebiet eigener Pragung, da hier
hafenbezogene und produzierende Betriebe sowie Recyclingbetriebe dominieren.
Einzelhandelsbetriebe sind bisher nicht vorhanden. Um das Hafengebiet weiterhin als
Standort fir die vorhandene Art von Betrieben zumindest weitestgehend sichern zu
kénnen, ist es unter anderem auch erforderlich, in diesem Bebauungsplan Regelungen zur
Zulassigkeit von Einzelhandelshetrieben zu treffen.
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Teilflichen der vorhandenen Industriegebiete waren bereits im Baunutzungsplan der Stadt
Hitldesheim entsprechend festgesetzt. Seit Mitte 1991 ist der Baunutzungsplan auBer Kraft
getreten. Bauliche Erweiterungen der vorhandenen Betriebe und auch Neuansiedlungen
wurden daher bis heute nach den §§ 34 und 35 Bundesbaugesetz (BBauG) bzw.
Baugesetzbuch {BauGB) beurteilt.

Um weiterhin eine geordnete stadiebauliche Entwicklung des Hafengebietes gewéhrleisten
zu kénnen und fir die Abrechnung der ErschlieBungsanlagen nach deren endgiltiger
Herstellung rechtliche Klarheit zu schaffen, ist die Aufstellung dieses Bebauungsplans
erforderlich.

3. Planinhalt
3.1 Art der baulichen Nutzung

im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs, westlich der RuscheplatenstraBe soll ein
Biokompostwerk errichtet werden, um natlriiche Abfille biologisch aufzuarbeiten und sie
dann dem Naturhaushalt wieder zufithren zu kdnnen. Dieser Bereich wird
dementsprechend als Flache fir Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Abfall"
festgesetzt.

Am Hafenbecken beiderseits der KanalstraBe sowie vor Kopf des Hafenbeckens, ist
wegen der vorhandenen und zu erhaltenden Betriebsstruktur eingeschrénktes
Industriegebiet (Gle) gemaB § ¢ Baunutzungsverordnung {BauNVOQO) i.V. mit einer
Gliederung gem&B § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO fur hafenbezogene Betriebe festgesetzt (sh.
textliche Festsetzung Ziff. 2}. In den Gle-Gebieten sind damit nur Betriebe und Anlagen
zuldssig, die aufgrund ihrer besonderen Bedirfnisse und Eigenschaften einen
HafenanschluB bendtigen oder im Zusammenhang mit dem Hafenbetrieb erforderlich sind.

Die ibrigen beiderseits der RuscheplatenstraBe gelegenen Grundstiicke werden ihrer
vorhandenen Nutzung entsprechend, die nicht auf den Hafen angewiesen ist, als
(uneingeschrénktes) Industriegebiet (GI) gemaB § 9 BauNVO festgesetzt.

Der gemdB § 1 Abs. 9 BauNVO festgesetzte AusschiuB von Einzelhandelsbetrieben,
besonders publikumsintensiver Branchen (sh. textliche Festsetzung Ziff. 1) soll
sicherstellen, daB keine nachteiligen stidtebaulichen Auswirkungen auf die Innenstadt als
zentralem Versorgungsbereich der Stadt eintreten. Mit diesem Ausschluf3 werden auch
kleinere Einzelhandelsbetriebe der betreffenden Branchen erfaBt, da in der naheren
Umgebung keine Wohnnutzung vorhanden ist, zu deren Versorgung sog.
Nachbarschaftsiaden dienen kdnnten.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Grundfi&ichenzahlen und Baumassenzahlen werden entsprechend den Hdchstwerten des
§ 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt, um eine dem Lagewert der Fldchen addquate Nutzung
ermdglichen zu kénnen.
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Gegen die beabsichtigte Festsetzung zur H6he baulicher Anlagen wurde im
Anzeigeverfahren von der Bezirksregierung Hannover die Verletzung von
Rechtsvorschriften geltend gemacht. Mit dem BeitrittsbeschluB zu der diesbeziglichen
Ausnahme in der Verfiigung der Bezirksregierung ist diese Festsetzung entfallen.

Da auch die Zahl der Vollgeschosse nicht festgesetzt wird, ist der Bebauungsplan
hinsichtlich der Héhe baulicher Anlagen und der Zahl der Vollgeschosse nicht qualifiziert
im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Das MaB der baulichen Nutzung ist daher diesbeziglich
nach § 34 bzw. § 35 BauGB zu beurteilen. Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren
wird in bezug auf die Héhe baulicher Anlagen dem Belang der Flugsicherheit im Bereich
des Hildesheimer Flugplatzes Rechnung zu tragen sein.

3.3 Uberbaubare Grundsticksflichen

Die Gberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen haben
in der Regel einen Abstand von 3 m zu den angrenzenden Flichen anderer Nutzung.
Beiderseits der Kanalstrae wird die Baugrenze auf 2 m festgesetzt, da hier auch Anlagen
zum Be- und Entladen wie Rampen, Férderbander und deren Uberdachungen bis auf
dieses MaB an die "Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung" herangefiihrt werden
mussen.

Entlang der Bahnanlagen kénnen die Baugrenzen mit Rampen und Uberdachungen
ausnahmsweise Uberschritten werden (Ziff. 3 der textlichen Festsetzungen.) Diese
Regelung berlicksichtigt betriebliche Notwendigkeiten, wie sie auch in der Vergangenheit
schon das Naherriicken baulicher Anlagen an die Gleise erfordert haben.

Auf den Flachen fir das Biokompostwerk wird nur entlang der RuscheplatenstraBe eine
Baugrenze festgesetzt. Im (brigen muB hier dem Gebot der planerischen Zuruckhaltung
folgend die Mdéglichkeit offengelassen werden, technische Anlagen und Gebidude den
funktionalen Erfordernissen entsprechend installieren zu kénnen. Die Erfahrungen der
vergangenen Jahre haben gezeigt, daB aufgrund der Forschung und Entwicklung im
Umweltschutzbereich kinftige Anforderungen an die Technik langfristig nicht mit
hinreichender Sicherheit vorhergesehen werden kdnnen. Im Ubrigen kann aber fir diese
Fidche auch auf weitere Planfestsetzungen verzichtet werden, da fiir die Errichtung und
den Betriecb des Biokompostwerks gem. § 7 Abfaligesetz (AbfG) ein
Planfeststellungsverfahren bzw. ein Plangenehmigungsverfahren durchzufihren sein wird.
In diesem Verfahren wird auch unter Beteiligung der Preussen Elektra AG und der unteren
Naturschutzbehérde zu klaren sein, inwieweit die Fldchen im Leitungsschutzbereich der
110 kV-Leitung bebaut oder anderweitig genutzt werden kénnen und inwieweit auf das
westlich angrenzende Naturschutzgebiet Riicksicht zu nehmen ist.

3.4 Erschlief3ung

Die ErschlieBung des Planbereiches erfolgt Uber die RuscheplatenstraBe,
HafenkopfstraBe und KanalstraBe. Uber die MastbergstraBe und HafenstraBe besteht eine
unmittelbare Anbindung des Planbereichs an das iberdrtliche Verkehrsnetz (B 6).

Offentliche Parkplatze konnen innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen in
ausreichender Anzahl hergestellt werden. Private Einstellplatze sind auf den Grundstiicken
nachzuweisen. thr Bedarf errechnet sich im Einzelfall aus den entsprechenden Vorhaben.
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Das Hafengebiet ist durch die Stadtbuslinie 7 an den 6ffentlichen Personennahverkehr
angebunden. An der HafenkopfstraBe und an der HafenstraBe bestehen provisorische
Haltestellen. Diese kénnen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen bedarfsgerecht
ausgebaut werden. Wetterschutzeinrichtungen wéren dabei gegebenenfalls innerhalb der
festgesetzten Baugebiete in unmittelbarer Nahe zur o&ffentlichen Verkehrsflache zu
errichten. Der Bebauungsplan steht dem nicht entgegen, da auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksilachen Nebenanlagen zuldssig sind. Von einer Festsetzung
von Flachen flir Wetterschutzeinrichtungen ist abzusehen, da derzeit weder der exakte
Standort noch die erforderliche GréBe der Fidchen festgelegt werden kann.

Das Gebiet ist an die zentrale Kanalisation der Stadt Hildesheim angeschlossen. Zur
Sicherung vorhandener stddtischer Abwasser- und Schlammdruckleitungen werden
innerhalb der Flache fir Abfallentsorgungsanlagen.Leitungsrechte festgesetzt.

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom erfolgt durch die Stadtwerke Hildesheim AG.
Drei vorhandene Trafostationen werden als Versorgungsaniagen fir Elektrizitat
festgesetzt.

3.5 Offentliche Griinflache

Das Plangebiet ist von auBen bereits teilweise eingegrint. Im Stud-Westen wird zusétzlich
zu dem Bewuchs im Natur- bzw. Landschaftsschutzgebiet ein ca. 20 m breiter Streifen als
offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Schutzgrin® festgesetzt, um
Beeintrachtigungen der Schutzgebiete durch industrielle oder gewerbliche Nutzungen zu
mindern.

3.6 Anpflanzen von Biumen

. Zur Durchgriinung des Plangebiets wird aus ©&kologischen und stadtgestalterischen

Grinden die Anpflanzung von hochwiichsigen standortgerechten Laubbdumen festgesetzt
(Ziffer 5 der textlichen Festsetzungen). Eine beispielhafte Auswahl solcher Bdume ist in
der Anlage 1 zu dieser Begrindung aufgeflhrt. Durch die Verdunstung und die
Schattenbildung dieser Bdume wird das Kleinklima im Plangebiet verbessert. Fir die
Beschaftigten in  den  Gewerbebetrieben  entstehen  damit angenehmere
Arbeitsbedingungen.

3.7 Nachrichtliche Ubernahmen

Im dargestellten Schutzbereich der 110 kV-Hochspannungsleitung sind unterschiedliche
Bauhdhenbegrenzungen zu beachten. Innerhalb des Leitungsschutzbereiches sind die
Bauhdéhen geplanter Bauwerke (Gebdude industrieller oder gewerblicher Nutzung,
Wohngebdude, Beleuchtungsanlagen, Briicken etc.) sowie die Arbeitshéhen der
Baumaschinen (Baugerite, Baukréne etc.) aufgrund der notwendigen Sicherheitsabstiande
begrenzt. Abgrabungen (Bodenabbau, Verlegung von Versorgungsieitungen,
Kiesgewinnung etc.) in der N&he der Hochspannungsfreileitung dirfen die Standsicherheit
der Freileitungsmaste nicht beeintrdchtigen. Innerhalb des Leitungsschutzbereiches dirfen
keine hochwiichsigen Baume angepflanzt werden.
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Bauvorhaben jeglicher Art sind mit der Preussen Elektra AG. abzustimmen.
PflanzmaBnahmen sollten mit der Preussen Elektra AG. abgestimmt werden.

Die vorhandenen, nach dem Niedersachsischen Gesetz Uber Eisenbahnen und
Bergbahnen planfestgestelliten Industriegleise werden mit der Festsetzung "Bahnanlagen”
in den Plan Gibernommen.

Die vorhandene, nach dem Niedersachsischen Wassergesetz planfesigestelite Flache des
I:lgfenbeckens wird als Wasserfliche mit der Zweckbestimmung "Hafen" in den Plan
lbernommen.

3.8 Manahmen zum Schutz der Umwelt

Die festgesetzten Industriegebiete entsprechen weitgehend den vorhandenen Nutzungen.
Die Grundstliicke sind (berwiegend bebaut, fir einige Betriecbe bestehen noch
Erweiterungsmdglichkeiten. Die heute noch brachliegenden Freifldchen wurden in der
Vergangenheit als Lagerflichen genutzt. Eine schiitzenswerte Vegetation konnte sich
nicht entwickeln. Somit sind nach dem Nds. Naturschutzgesetz auch keine maBgeblichen
Eingriffe in den Naturhaushatt zu erwarten. Auf die Festsetzung von Flachen fir
AusgleichsmaBnahmen kann daher verzichtet werden.

Zur Durchgriinung des Plangebiets wird das Anpflanzen von Béumen festgesetzt (sh. Pkt.
3.6). Zur Abschirmung gegeniber dem Natur- bzw. Landschaftsschutzgebiet wird eine
offentliche Schutzgrinflache festgesetzt (sh. Pkt. 3.5). Beziiglich der Industriegebiete wird
somit gem. § 8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) mit diesem Bebauungsplan

- abschlieBend Uber die Belange des Naturschutzes und der Landespflege entschieden.

Fur die Flache des geplanten Biokompostwerkes wird die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung erst in dem erforderlichen abfallrechtlichen Verfahren in vollem Umfang
zur Anwendung kommen. Dabei wird Uber Auflagen zur Vermeidung/Ausgleich und ggfs.
Ersatz fUr entstehende Beeintréchtigungen anhand der konkreten Planung entschieden.
Im Bebauungsplan wird hier lediglich das Anpflanzen einer bestimmten Anzahl
hochwiichsiger, standortigerechter Laubbdume festgesetzt. Mit dem Bebauungsplan wird
aber bezliglich der Flache flir Abfallentsorgungsanlagen bewuft nicht abschlieiend Gber
die Belange des Naturschutzes und der Landespflege entschieden, da vor allem die
Berlicksichtigung der Nachbarschaft zum Naturschutzgebiet wesentlich besser auf
Grundlage einer Ausflihrungsplanung erfolgen kann. Die Auflagen, (ber die in dem
abfallrechtlichen Verfahren entschieden wird, kénnen daher weitergehend sein, als die
Festsetzungen dieses Bebauungsplans.

4. Auswirkungen auf die Umwelt

Im Vergleich zu der bestehenden planungsrechtlichen Situation bewirkt dieser
Bebauungsplan durch die Festsetzung der 6ffentlichen Grunfliche und die Festsetzung
zum Anpflanzen von Baumen Verbesserungen bezliglich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege.

MaBnahmen zum Schutz vor Schallimmissionen sind nicht erforderlich, da sich in der
Nachbarschatft keine Nutzungen befinden, die diesbezuglich schutzbedirftig sind.
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MaBnahmen zur Reinhaltung der Luft sind durch das Bundesimmissionsschutzgesetz und
die darauf begriindete Genehmigungspflicht emitierender Anlagen sowie durch die
Beteiligung des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes bei allen Einzelvorhaben gesicher.

5. Altlasten

Es bestehen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten.

6. Finanzielle Auswirkungen

Kosten entstehen mit der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen.

7. Bodenordnende MaBnahmen

Umlegung oder Grenzregelungen im Sinne des Baugesetzbuches sind zur Umsetzung der
Planung nicht erforderlich.

8. Verfahren

AufstellungsbeschluB (§ 2 Abs. 1 BauGB) | 23.02.1987
Unterrichtung und Erérterung - 31.03.1993
(§ 3 Abs. 1 BauGB) - 27.04.1993
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 06.05.1993
(§ 4 Abs. 1 BauGB}) -21.06.1993
Offentliche Auslegung -~ 01.09.1993
(§ 3 Abs. 2 BauGB}) - 30.09.1993
SatzungsbeschiuB (§ 10 BauGB) 15.11.1993
Anzeige des Bebauungsplans 08.12.1993
(§ 11 Abs. 1 BauGB) -11.02.1994
Verfligung der Bezirksregierung | 11.02.1994
(§ 11 Abs. 3 BauGB)

BeitrittsbeschluB (Nr. 35.8.3 VV-BauGB) | 25.04.1994
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Der Entwurf dieser Begrliindung wurde ausgearbeitet vom Stadtplanungsamt der Stadt
Hildesheim.

Hildesheim, den 17.03.1994

In A ftrage

(Kulenkampft -

Der Rat der Stadt Hildesheim hat diese Begniindung in seiner Sitzung am 25.04.1994
beschlossen.

Hildesheim, den 28.04.1994

r. Délfel

Machens)
berblirgermeister
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Anlage 1

zur Begriindung des Bebauungsplaiis HN 144 B Hafen-Siidwest

BEISPIELHAFTE AUSWAHL STANDORTGERECHTER LAUBBAUME

Hochwiichsige heimische Laubbiume:

- Acer platonoides Spitzahom

- Acer pseudoplatanus Bergahorn

- Fagus silvatica Rotbuche

- Fraxinus excelsior Esche

- Quercus robur Stieleiche

- Tilia cordata Winterlinde

- Tilia platyphyllos Sommerlinde

- Ulmus minor Feldulme
Hochwiichsige nicht heimische Laubbdume:

- Aesculus hippocastanum RoBkastanie

- Gingko biloba Facherblattbaum
- Gleditsia triacanthos Lederhillsenbaum
- Platanus acerifolia Platane

- Quercus ruba Roteiche

~ Anmerkung:

C

1. Von der Anpflanzung von Koniferen (Nadelgehdlzen) solite weitestgehend Abstand
genommen werden, da diese Gehdlze in der Regel einen geringeren dkologischen
Nutzen haben. Sie sind zudem héufig besonders emfpindlich gegen Umwelteinfllisse
und anfalliger gegen Schadlingsbefall.
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