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. Begrindung
asum Entwurf des Bebauungsplones Nr. 5 der Gemeinde Itzua

Barn " " ey e

1.) Allgemein
" 1,1 Verh#linisse der Gemexnﬂe Itzum

Die Gemeinde Itzum geh®drt zum sudlichen Landberuxch der Sindil
Hildesheim. AuBer der Stadt Hildeoheim bestehen gemeinsnuwe Ge=
- meindegrenzen nit der Gemeinde Marienburg im Westen, wit den
Gemeinden Achtum und Uppen im Norden und @it den Genu;ruen
Lechstedt und Heinde im Osten. Der .alte Oriskern liegt im SUd-
Oston des Gemeindebereliches und besteht # Groateil aug Land-
wirtschaftlichen Betrieben. Nordlich des alten Ortfkernes ent-

standen in den letzten Jahren allgemeige %ahngehleue inm Bereiuvh
der rechtsverbindlichen Sebauungsﬁkﬁne Nr, 1 und Nr., 4. Die Be-
. bauung dieser Neubaugesbiete mit hauptsfchlich Fiﬁfémilionwchn*

hiusern ist inzwischen abgesohlossen.

Fi? Notwendigkeit der BaulanderschlieBung

Zur Enrtfﬁhruﬁg der begonnenen VWohnbaubesiedlung aus den Be-
bauungsplanbereméhen §r. 1'und Nr. 4 und zur flichenmiiBigen Ab-
grenzung mit den vorgenannten Bebzuungsolanbcrclchcn hat der Ratl “$3 
der Gemeinde Itzum in der offentlichen Ra#saltzung 8 0. 3. 1971 '
die Aufstellung des Bebauungaplanes Nr. ERder Gemeinde Itzun be-
schloasen. Mit der Planbearbeitung dieses Bebauungsp‘enes vurde

der Architekt BDA Heinz Geyer, Hildesheim, GroBe Venedig 7, he=
suftragt., Der Entwarf des Bebauungsplanes Nr, 5 wurde dem Rot

" der Gemeinde Itzum in der 3ffentlichen Ratssitzung am 19, 10. 1972
vorgelegt und hat in dieser Fasrung die Zusiimmung des Rates ge-

- - funden, Der Entwur{ mit Begriindung soll den Trigern Yffentlicher
Belange zur ”tellungnaume gemiB § 2 Absatz T BBauG zugefibrt werden.

i N Begrdndung fiir die Auswahl des vorgesehenen Erschlielungsgebietles

Der Bereich des Bebauungsplones Nr, 5 ist im: rechtsuirksaman
Flachennutzungsplar der Gemeinde Itzum als WthhnuflacHen aUBEE"
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Tn;-Der Geltungabereich des Bebauungsplanes Nr. 5 wird begrenzt tn
T f?WQsten durch die Gartenauraﬂe, im Stiden durch den Bebauungsplun
" ¥p. 1, im Osten durch den Bebauungsplan Nr. 4 und im Norden durch |
“ﬂ.gelnen von Westen nach Osten verlaufenden Greben. Das Gelidnde wird

ﬁiesen.tkuch der Fntwnrf Zur Flachennutzungaplananderung hat hler

“die Ausweisung WA-Gebiet erhalten,

1ﬁzur Zeit noch landwirtscha tlich genutzt. Die vorhandene Scheune

'1fscll abgebrochen werdan. Die hierdurch verlorengehenden Rilume

. peiches im Nord-Westen neu geschaffen, und zwar so, dab eine Be-

TVGwerden in einer Fahrzeughalla auBerhaldb dieses Bebauungsplanbe-

wpot

; 7,einﬁrﬁcht1gung fir die in der Nihe liegenden Wohnhduser niche ent~
',“isteheh kann; Der Bebauungsehtwurf zum Bebsuungsplan Nr. 5 sieht in

ffdlesem Bere;ch ca. 30 Einfamilienwohnhiiuser in etwe gleicher Bau-
':Qweise wie in ﬁen Bebauungsplangehieten 1 und 4 vor,

 fHerBtel1en offentlicher StraBan, Wege, Platze und Grinanlagen

,1i Die von Westen nach Osten durch das hier in Rede stehende Bau ge—
xiff;hiet verlsufende Haupterachlieﬂungastraﬁe verbindet den Bereich ”?i
.‘:des Bebauungsplanes Nr. 4 mit dem im Siild-Westen des Gemeindebe~ H
iyreiches geplenten Neubaugeblet (Babauunyﬁplﬂn Nr. 6). Von dieser

-' ﬁ hraoh1ieBungsatraBe fiihrt eine WohnstraBe in Hichtung Nord—ﬁeatpn.

ws die hier gelegenen Elnfam11ienhauagrundatucke zu erschlxeﬁen.-

"} Die’ Endsorgung fdr Regen- und Schmutzwasser erfolgt durch die Er-

L weiterung der vorhandenen Kanalisation aus den Baugebieten 1 und

‘“ﬁff;4, desglelchen die Bewisserung und die Stromversorgung.

“?f'Paerbglichkeiten werden durch. L&ngspnrkstreifen auf der uudseits:

{?1der Haupterschlieﬂungsstraﬁe insowelt geschaffen, das Idr je zwel
‘Wchnungseinheiten ein Parkplatz ‘zur Verfiigung steht, o

&ijur Zeit ist ein Kxndersplelplatz auf dem ca, 300 gm groBen Grund- ;ii
‘gtilck zwischen Landwehrweg und der Beeke (Flurstiick 163}, also '
- in unmi ttelbarer Nachbarschaft dieses Bebauungsplanes, vorhanden.
..;'AuBardem‘atrebt die Gemeinde an, ein Erholungsgebiet mit Kinder-
'f.iapielplﬁfzen im stidlichen Teil zvischen Landuehrweg und Beeke .
'_;auf ‘einer Fliche von ca, 3.000 gm anzulegen. |
“ .Durch diese Anlagen sollen die thnbauflachan des Babauungsplaneu
7; Kr. 4, des Bebauungsplsnes Nr. 1 und des Bebauungsplanes Nr. 5 ver=:.

sorgt uerden.




2 Zahlenangaben S _ o _
2.1 GroBe des’ naugebietes T T PR 3,185 ha .
2,11 Bruttodeuland . . T S
: 2, 11 Nettobauland fir den Gemeinbedarf - _ -

Q2 112 Ubriges Nettobsulamd | 2,620 ha

"“f2 2 Summe der Geschoﬁflachen _
‘2,21 der Wohnfléchen = . -~ s . 13,465 qu
2, 22 der gewerbl. genutzten Fl&chen ' _ '_ : ' —— :

lliif2 3 Baumasaen

7.4 Zanl der wohnungen e
| ‘2. 41 vorhanden

-2 42 geplant Co ‘ _ .
‘2,421 in Einzel—, noppel-. bzW. neihenhauaern . 50 ' WE
2,422 in Mehrfamilienwohnhdusern . —
32 423 in sonstigen ‘Gebiuden ST - -

“5 voraussichtliehe Zahl dar Elnwohner (3,1/WE) . ca. 155 EW
2. 6 Verkehrsflﬁchen e o
2;61 geplante StraBen;;Q‘

Querschnitt Lénge Eokabrund. Fliche .
S m : m u. dergl. qo

”} 2 611 Hauptverkehrsstraﬁen

. ;~a% ?-512 Sammelatrasen TR 12,0 ‘;' 161,090 2,022

'-'-...?.615 AnliegerstraBen IR ~ .8.0. - 197,0 52 5; 1,628
2614 Wohnwege Rt 3,5 - 173,0 - 605
 ;2.615 Gehwege  4‘ S - - -

62 vurhandena Straﬁen -

' 63 dffentliche Parkrlachen |

Lt 631 ‘Parkstreifen in Sammeln'. ' o e
o atraBa fir 25 PKW : 2,0 : 150,0 - '-:_--;Oo.j

;2‘7 Zahl der Stellpldtze und deren f
r;Unterbringung: AT : : 2

ffJe WE 1 Stellplatz, teilweiae in Sammelgaragen, teilueiae

Lkauf_den Baugrundstﬁcken bzw. in den Gebduden.




. ;-. - .‘-l.: ‘ ;I‘ 2..

8=Grﬂnflﬂohen:

2 , : .
Sind in den angrenzenden Bmugebieten vorhanden

Cbzw. seplant

9'Sonatigo Flﬁchen: o
,Hie:.nicht_vorhan&en S

‘:f. 3 ) Koatensch&tzungen

'?3.1 Erschlieﬂungsaufwand nach BBauG SRR
'*~3;11jGrunderuerh und Ereilegung der Flhchen

FWort der von der Gemeinde aus ihrem Ver-
-3jmﬁgen bereitzustellenden Flichen

LTBau 'der StraBen, ‘Wege, Plitze und Parkfliéchen,

'1'4 Ausbau’ der Grinflichen

| 7Geééﬁtkdsténgg'.'

":f;fi:3.16~Vbnﬂder“Gemeinda zu tragendé”ﬁoétén((10'%) |

}2 Kosten 'die nicht gum- ErschlieBungaaufwnnd
T Vgeh&ren

3@21 Grunderwerb und Freilegung der ?1ﬁchen '

.22 Wert der’ von der .Gemeinde aus ihrem Vermﬁgen
bereitzuatellendan Flichen “” L

t’f3 23 ‘Bau der StraBen. ‘Wege, Plﬁtze und Parkflachen .
‘ifﬂ einachlieBlich deren Entwdaserung und Beleuch—

 :einachlioB1ich deren Entwisserung und Beleuch~ -

85.000,00 DM

entfill

43.500,00 DM

391.500,00 DM




3;5&1Aunb.ﬁ*dé£’Grunriacheh R —
;w3'25 Zuschdsse zu 5.21 -3.24 -!'.-” -

.”P?fﬂ5 26 Kosten der Gemeinde aus %.21 - 3, 24  _ _ -

LR, 27 Kanalbau.”. e o _ o o
._.: 3.271 Baukosten DR S SR 190,000,00 Dﬂlfﬁ
-:f 3,272 voraussichtlich einkommende einmalige _ - -f;

: Anschluegebdhren S 120,000, 00 DM!F

':'f 3.273_von}aer Gemeinde zu tragende Kosten 70.000,00 DM

S _3y28 Anlégéntdéé Gemeihbedarfs o -

3 5 Kosten, die der Gemeinde verbleiben

3 16 .7 43.500,00 DM

'aﬁs
" 3 273 5}:{ 7;_u70.000,00'BH;¢g-

. 113.50,00 DM

4 ) Bodenordnende MaBnahmen
4 1 Sicherung der thnhaufldchen

l,:Die Gemeinﬂe Itzum beabsichtigt. das Gelhnde im Bereich desn Be— '}ﬂi
'Wfﬁbauungsplanea Nr. 5 zu erverben bzw. im Erbbaurechi zu ibernehmen, _'”
“um nech der Erschlieﬂung WOhnbaugrundstﬁcke an Interessenten veiter-- i

© zugeben. .

.?;Umieguﬁgén.edilén euf freiwilliger Basis erfolgen, so daB keine Ente

Lo ffeignungsmaﬁnahmen nach § 85 BBauC erforderlich werden. Besondere
' “';sffVorkaufarechte nach § 25 BBauG sind nicht vorgesehen. '
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