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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

4. Dachform und Dachneigung Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB (neueste Fassung) und der Niedersichsischen

TZUNGEN
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Fiir diesen Bebauungsplan gelten:
- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.August 1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. Juli 2001
- die Verordnung uber bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNV0-)
in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 13.Juli 1995, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 06. Oktober 1997.

PLANZEICHENERKLARUNG PlanzV 90

Art der Nutzung  (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA  Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) s. textl. Fests. Nr. 1

WA+ | Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) s. textl. Fests. Nr.1

Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0.4 Grundflichenzahl s. textl. Fests. Nr. 2

N

06  Geschossflachenzahl s. text. Fests. Nr. 3
|| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
2Wo  Hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen  (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
0 offene Bauweise
L nur Einzelhduser zuldssig
o, nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
a abweichende Bauweise s. textl. Fests. Nr.4
/. Kettenhduser
= == Baugrenze (§ 23 BauNV0)
Verkehrsflachen  (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

5 y / Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

L;ﬁl/_ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Bushaltestelle
P] offentliche Parkflachen

A I Einfaﬁrtbereich (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

» = w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

. Flachen fiir Versorgungsanlagen

@ Elekirizitat

Gasdruckregler

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.15)

offentliche Griinflachen
~ private Grinflachen s. textl. Fests. Nr.5
7| Spielplatz
= Parkanlage
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
@  Baum anzupflanzen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
Sonstige Planzeichen
= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
L 1 g gsp -
e o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§1 Abs.4 BauNV0)
v v v

)A " ‘f Flache zum Schutz vor Larmimmissionen: Larmschutzwall ( § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

1_ passive LarmschutzmaBnahmen s. textl. Fests. Nr. 6

1. Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der dlgemeinen Wohngebiete sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVY0 ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen ausgeschlossen.

(& 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNY()

2. Gruncfldche

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfl&chen von Garagen und Stellplazen mit ihren Zutahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNvO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, nur bis zu 25 vom Hundert dberschritten werden.
Wasserdurchlassig hergestelite Fiachen werden auf die Grundflachenzahl nicht angerechnst.

(8 19 Abs. 4 BauNvQ)

3. Geschossflache

Bei der Ermittiung der zuldssigen Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdaume und einschliellich ihrer
Umfassungswande mitzurechnen.

(§ 20 Abs. 3 Saz 2 BauNv()

4. Abweichende Bauweise

Innerhalb der Baugebigte mit der festgesetzten Bauweise a (Abweichende Bauweise: Kettenhduser)
haben die Gebaude von den nordlich und &stlich gelegenen offentlichen Verkehrsflachen einen
Grenzabstand nach § 7 NBauQ einzuhalten. An der westlichen Grundsticksseite sind zu dem
landesrechtlich erforderlichen  Abstand eines Gebdudes zusawlich 2,5 m  Abstand  zur
Grundstucksgrenze einzuhalten. Innerhalb der Abstandsflachen sind Garagen und Nebenanlagen sowie
Gebdudeteile, die nach Landesrecht innerhalb von Abstandsfldchen zuldssig sind, zuldssig. An der
sudlichen Grundsticksgrenze konnen die Gebdude auf einer Lange von max. 10 m ohne Grenzabstand
errichtet werden.

Garagen und Stellplaze sind nur an der westlichan Grundstlicksgrenze zulassig.

- Mauern sind innerhalb der (berbaubaren Flachen an den seitlichen und sudlichen Grenzen bis zu giner
' Hohe von 2,5 m Uber mittlerer Gelandeobertlache zulassig.

(§ 22 Abs. 4 §12aund § 13 Abs. 1 BauNv(]

5. Private Griinflichen

 Die festgesetzten privaten Grunflachen sind dauerhaft mit Rasen, Strauchern und Baumen zu begrinen.

Bauliche Anlagen und Bodenversiegelungen aller At sind unzulassig. Hiervon ausgenommen sind

- Drahtzaune mit Holz- oder Metallpfosten in Verbindung mit durchwachsenden Hecken. Die maximal

zuldssige Hohe der Zaune betragt 1,20 m.
(6 9Abs. 1 Nr.15und Nr.25 a BauGB)

6. Vorkehrungen gegen Larmimmissionen
Innerhalb der mit 1 gekennzeichneten allgemeinen Wohngebiete WA missen an den
straBenzugewandten West- bzw. an den Sildseiten der Gebdude AuRenbauteile mindestens ein

- Luftschalldammmail gem. DIN 4108 von R'w = 35 dB aufweisen, wobei die Fenster von

Schlafraumen schallgedammites Luften erméglichen mussen.

- (8 9Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7. Nebenanlagen

Nebenanlagen mit mehr als 15 m® Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindestabstand von 3 m zu

ctfentlichen Verkehrstlachen und zu offentlichen Granflachen zulassig. Im Einzelfall kénnen bis auf 2 m

verringerte Abstande zugelassen werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

~ (§ 23 Abs. 5 BauNy0)

8. Garagen

Garagen sind an der Zufahrtsseite nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu offentlichen
Verkehreilachen zulassig. An Seiten- und Rickwanden von Garagen ist ein Mindestabstand von 2 mzu

dffentlichen Yerkehrsflachen und zu éftentlichen Granflachen einzuhalten. Die Abstandsflgchen sind mit
immergranen Laubstrauchern zu bepflanzen, die zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind.
(6 23 Abs. 5 BauNy0 und § 9Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

9. Stellplatzaniagen

Stellplatzaniagen mit mehr als 2 Einstellplatzen sind nur ab einem Mindestabstand von 2 m zu
offentlichen Yerkehrsflachen zulgssig. Fir die gesamte Stellplatzaniage ist eine Zufahrt von maximal 5 m
Breite zulassig. Die Abstandsflachen sind mit immergrinen Laubstrauchern zu bepflanzen, die zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind.

(& 23 Abs. 5 BauNVO und § 9Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

10. Anpflanzungen von B&umen und Stréuchern
Innerhalb der festgesetzten Baugebiste ist je angefangene 500 m? Grundsticksflache mindestens ein

- halb- oder hochstammiger Obstbaum oder ein mittelhoch- oder hochwuchsiger standortgerechter
- Laubbaum anzupflanzen.

- An den festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen sind  heimische standortgerechte
' hochwichsige Laubbdume anzupflanzen.

- Die gemaR Saz 1 und 2 anzupflanzenden Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu
- ersetzen. Im Stammbereich der Baume mussen jeweils mindestens 9 m? unversiegelt sein und vor
- Bodenverdichtung geschiitzt sein.

- (§ 9Abs. 1 Nr. 25 aBauGB)

. VERFAHRENSVERMERKE

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(& 98 NBauO )

1. Traufhiihen

Die maximal zuldssige Traufhohe betragt bei Gebau den mit einem Vollgeschoss 4 m und bei Gebauden
mit 2 Yollgeschossen 7 m. Die Traufhohe ist an der AuRenflache der Aufenwand von der mittleren Hohe
der Erschliefungsstraiie bis zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der Unterkante der Dachsparren zu
mMessen.

Yeranderungen der narlichen Gelandeoberflache, die der Belichtung von Raumen in Kellergeschossen
dienen, sind nicht zulassig.

(§ 56 Nr.1 NBauO)

2. Firsthiihe

~ Die maximal zulassige Firsthohe betrégt bei Gebauden mit einem Vollgeschoss 9 m und bei Gebauden

- mit 2 Yollgeschossen 12 m. Die FHrsthohe ist senkrecht zum First zwischen Oberkante der Dachsparren
- und der mittleren Hohe der natdrlichen Gelandeoberflache zu messen.

 (§ 56 Nr.1 NBauO)

3. Drempelhéhe

Die maximal zulassige Drempelhche betragt 60 cm. Die Drempelhche ist an der AuPenwand zwischen
der Oberkante des DachgeschossrohfuBbodens und der Unterkante des Dachsparrens zu messen.

Der Dachuberstand muss mindestens der halben Drempelhohe entsprechen. Er ist waagerecht von der
AuBenflache der AuRenwand bis zur auReren Kante der Dachabdeckung zu messen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind nur Pyramiddacher zuldssig. Im allgemeinen Wohngebiet WA
sind mit Ausnahme von Pultdachern alle Formen gengigter Dacher zulassig.

Die zulassige Dachneigung betrdgt im Bereich der Bauflachen mit der festgesetzten Bauweise
“Einzelhauser” bzw. "Einzel- und Doppelhduser” 30° bis 42° und im Bereich der Baugebigte mit der
festgesetzten Bauweise “Kettenhauser™ 12° — 2P, For Garagen und Nebenanlagen sind auch alle
Formen begrunter Dacher unter 30° Neigung zuldssig. Fur Nebenanlagen biszu 15 m® Rauminhalt ist die
Dachform freigestellt.

(& 56 Nr.1und 7 NBauO)

5. Dacheindeckung

Als Material der Dachoberflache sind bei nicht begrinten Déchern nur naturrote, nicht glanzende
Tondachpfannen oder dieser Farbe und Form entsprechende andere Materialien zuldssig.
Ausgenommen sind Teile der Dachabdeckung, die der Energiegewinnung dienen, glaserne Teile der
Dachabdeckung und Dacher von Nebenanlagen mit bis zu 15 m? Bruttorauminhalt.

(§ 56 Nr.1 NBauD)

6. Dachaufbauten, Dachflichenfenster und Dachbalkone
Die Summe der Breiten der Dachaufbauten, Dachilachenfenster und Dachbalkone einer Dachseite darf
hochstens 60% der Trauflange dieser Dachseite betragen. Yom First sowie von den Ortgangen ist gin

Mindestabstand von 1,50 m und von der Traufe ein Mindestabstand von 1 m einzuhaten. Bal Dachern

mit 2 Geschossebenen sind in der oberen Ebene Dachaufbauten und Dachbalkone unzulassig.
(§ 56 Nr.1 NBau()

1. Einfriedungen

Sichtundurchldssige Wande und Mauern ober 0,8 m Hohe sind mit Ausnahme bel der
Kettenhausbebauung nur ab einem Mindestabstand von 2 m zu dffentlichen Yerkehrsflachen zulassig.
Die Abstandsflachen sind mit mittelhoch- bis hochwichsigen Strauchern flachendeckend zu bepflanzen.
(§ 56 Nr.3 und 6 NBauQ)

8. Antennen

Parabolantennen, die dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienan, sind auierhalb von Gebduden nur
zulassig, wenn sie in ihrer Farbgebung der Farbe des Gebdudeteils entsprechen, in dessen Hohe sie
befestigt sind.

Parabolantennen muissen mit ihrer Oberkante vom First einen Abstand von mindestens 1,50 m
einhalten.

- Terrestrische Uberdachantennen, die dem Rundfunk- und Fersehempfang dienen, sind unzulassig.

(§ 56 Nr.4 NBauO)

9. Stellplétze und Zufahrten -
Pkw-Stellplaze sowie Zufahrten zu Steliplatzen, Garagen und Carports sind wasserdurchléssig zu |
befestigen. '
(§ 56 Nr.6 NBauQ)

10. Ordnungswidrigkeiten f
Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den értlichen |
Bauvorschriften zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Yorschriften tber

. Trauthohe, Frsthohe, Drempel, Dachiberstande, Dachform, Dachneigung, Dachoberﬂache,'

Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Dachbalkone, Einfriedungen, Antennen, Pkw-Stellplatze und |
Zufahrten gem. Ziffer 1 — 9. Solche Crdnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit ener |

- GeldbuBe bis zu 51.129,- EUR geahndet werden. ‘

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 06,04.2000). Sig
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch elnwandfrei.

Die neuzubildenden Grenzen lassen sich einwandirei in die Ortlichkeit dbertragen. /

Hildesheim, den 21.03.2002

Bereich Vermessung und Ge;ﬁdaten

FUr die Ausarbeitung des Planentwurts: :
Schutz Burofur Stadtplanung Braunschweig i

Dipl.-Ing. Architekt

Braunschweig, den 18.03.2002

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2 Abs.1 BauGB (heueste Fassung) vom
Verwaltungsausschuss  der Stadt in seiner Sittung am  03.12.2001  beschlossen.  Der
Aufstellungsbeschiuss wurde am 08.12.2001 in der Hildesheimer Allgemeiner Zeitung bekannt
gemacht. Die Unterrichtung und Erorterung gem. § 3 Abs.1 BauGB erfolgte vom 10.12.2001 bis
04.01.2002

(leichzeitig bestand allgemein Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung.

[

Der Oberstadtdi%:\r im Auitrage

Hildesheim, den 11.01.2002

Dem Entwurf mit Begrindung zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes hat der Verwaltungsausschuss
der Stadt Hildesheim gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sizung am 18.03.2002
zugestimmt und die ¢tfentliche. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

NNy,
Hildesheim, den 19.03.2002 T/M/p,\
Der Dberstadtdirekmﬁn Auftrage

Der Entwurf mit Begrundung zu diesem Bebauungsplan hat gem. § 3 Abs.2 BauGB (neueste Fassung)
inder Zeit vom 03.04.2002 bis 02.05.2002 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am 23.03.2002 mit dem Hinweis aul die Maoglichkeit zur Yorbringung von
Anregungen wahrend der Auslegungstrist in der Hildesheimer Allgemeiner Zeitung bekannt gemacht

worden. )
£

Der Oberstadtdirsktor im Auftrags
s

Hildesheim, den 08.05.2002

Hil eshelmérm.oazz/

Gemeindeordnung (neueste Fassung) yom Rat der Stadt Hildesheim in der Sitzung vom 10.06.2002 als
Satzung beschlossen.,
Die Begrundung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefugt, ihr wurde zugestimmt.

<. Y/ 2N
Oberstadtdifektor

Oberblrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) am 26.06.2002
im Amtsblatt fir den Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 26.06.2002 rechtsverbindlich geworden und liegt zu jedermanns

Einsicht bereit. fp\
il

Der Oberstadtdirektar im Auftrage

Hildesheim, den 01.07.2002

s st die Verletzung von Yerfahrens- oder
Splanes nicht geltend gemacht worden.

raeer

D/e/Dber's_tEtdtdirektor im Auftrage

Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebaul

Hildesheim, den  26.06.2003

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden. i

Hildesheim, den ©8,0%.2003 o l/ P 2
Der Oberstadtdirektor im AUftrage:

F
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Ubersichtsplan M 1:10.000

- Stadt Hildesheim

Bebauungsplan OS 287
und Ortliche Bauvorschrift OS 287

" Mittelfeld West "

(§ 56 Nr.1 NBau0) Mafstab 1:1000 03.02




