Rechtsverbindlich am 04.10.2000

Ce : ' Amtsblatt fir den Landkreis
‘Stadt Hildesheim =~ - S e oo o Hildesheim Nr. 42/2000

'BEGRUNDUNG - |
 ZUM BEBAUUNGSPLAN OS 284 UND | |
 ZURORTLICHEN BAUVORSCHRIFT os 284 "MITTELFELD-OST"

1. Allgemeines

Auf der Basis des- Rahmenptans zur Erweiterung der Sledfungsﬂachen im Suden der
. Ortschaft Ochtersum wurde mit dem Bebauungsplan OS 282 "Mittelfeld-Nord" der erste
. Abschnitt des Baugebtets Mitteifeld reahsmrt Mlt dem Bebauungsplan GS 284 wnrd
N~ eine weltere Flache von ca. 15 ha entwuckelt > o _ R

l

_ Dle planerische Konkret&sserung der verbfelbenden Flache salr in emem dntten Ab~ e
 schnitt erfoigen, um:so dem konkreten Bedarf an bestammfen Bauformen besser .
gerechtwerdenzu kénnen I DO B T TP O
11 Lage des Plangeblets | | , v o i _
~ Das Plangebiet liegt im Sﬂden der. Stadt Hildeshem im Beretch der Ortschaft Ochter- - e |
sum. Es schlieft hier im Suden an die vorhandene Bebauung des. Wohngebiets -

~ "Mittelfeld-Nord" an und umfaBt eine Teilflache zwnschen der Burtdesstrai&e 243 und P
- der kommunalen Entlastungsstraﬂ»e : _ o

oy .
SN 1 2 Vorhandene Nutzung

Dle Flachen im Plangebtet werden zur Zeit Iandwurtschaﬁilch genutzt

1 3 Elgentumsverhdltnlsse ” e e T
Abgesehen von den berelfs vorhandenen ﬂﬁenﬁlchen Vefkehrsﬁachen beﬁnden 3|ch-'-__'_l."~ o
‘die Grundstﬂcke im P!angeblet im anatetgentum o _ _

1.4 Darstel!ung im F!achennutzungsplan

- Im rechtswirksamen Ftéichennutzungsplan w;rd das Piangebfet Uberwnegend als Wohn-"": ST
. bauﬂéche dargeste!lf R : R R
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Im Nordosten angrenzend an die B 243 und im Stiden angrenzend an die kommunale
Entlastungsstrale sind die Randbereiche als aligemeine Griinfliche dargestellt und zur

- 'BundesstraRe hin zusatzlich mit einer immissionsschutzkennlinie versehen. .

Mit der Festsetzungi \(on Wohngebieten und einer Fliche fur einen Lérmsch_utzwall. der
_ von seiner Breite her eine landschaftsgestalterisch differenzierte Ausformung ermég- -
- - licht, wird dem Entwicklungsgebot entsprochen. S '

2, Stidtebauliche Zielsetzungen |

Ziel und Zweck dieses Bebauungsplans.ist es, in Ochtersum weiteres Wohnbauland in
~attraktiver Lage zur Verfugung zu stellen. Im Anschluss an den ersten Bauabschnitt
- . "Mittelfeld-Nord" soll -hier eine angepasste und bedarfsgerechte Weiterentwickiung
-\ erfolgen. Die Ubergange zwischen bereits bestehender und weiterer Bebauung sollen
' dabei so gestaltet werden, dass die strukturelien Anbindungen an den Ort mit seinen
\— - vorhandenen Infrastruktureinrichtungen 'in angemessener Weise Beriicksichtigung -
finden. Dabei soll auch das Plangebiet selbst eine raumiich erlebbare, charakteristische
Form finden. Dies ist besonders wichtig, da der uberwiegende Teil der fur die
- Bebauung zur Verfiigung stehenden Flichen mit Einfamilienhdusern bebaut werden
- owird. : - ‘ o P T

Mit der Gestaltung des &ffentlichen Grns durch Fuwegebeziehungen in Grinfléichen -
und durch Baumpflanzungen in den Wohnwegen und auf Griinstreifen an der Haupt-
- erschiieBungsstraBe werden die wesentlichen Elemente aus dem raumlichen Gesamt-
konzept "Ochtersum-Siid" in diesen Bebauungsplan aufgenommen. Das’ 6ffentliche
- Griin erfiillt damit zugleich quartiersbildende als auch verbindende Funktionen. Beson-
ders ausgeprégt ist dabei der Griinzug, der eine Verbindung zwischen dem Steinberg -
und der Innerste-Aue herstelit. Der im Lindholzgebiet bereits vorhandene Griinzug wird
.. damitin diesem Bebauungsplan fortgesetzt. . I »

™

3. Planinhalt -

- 3.1 Art der Nutzung

Da das Baugebiet vorwiegend dem Wohnen dienen soll, wird als Art der Nutzung zu

einem groBen Teil reines Wohngebiet gem. § 3 Baunutzungsverordnung (BauNvO} E

- festgesetzt.

Fur die Bereiche, die entlang der vorgesehenen Stadtbuslinie liegen, wird allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt, da es hier aufgrund zentraler Lage und/-
. oder guter Erreichbarkeit sinnvoli ist, auch andere Nutzungen zuzulassen, die mit der
~ Wohnnutzung harmonieren und wohnungsnah ~winschenswerte Infrastrukiur “er-
méglichen. T S L R PR LT
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3.2 MaR der baulichen Nutzung |

Die festgesetzten ‘MaRe der baulichen :Nu'fzung_ entsprechen im wesentlichen der
benac’h_barten Bebauung. f _ - : S

Die Grund- und Geschossflachenzahlen orientieren sich an den Obergrenzen des § 17
BauNVO, um eine dem Lagewert der Flache entsprechend angemessene stidtebau-
liche Dichte erreichen zu kénnen. Nur in den Bereichen, in denen gema8 dem Bebau-
- ungsentwurf vorwiegend freistehende Einfamilienhduser vorgesehen sind, werden
_niedrigere Werte angesetzt, da zur Verwirklichung dieser Bebauung die Maximalwerte
‘nicht erforderlich sind. L R S '

Um den stadtebaulich- gewiinschten Charakter éls uberwiegendes Einfamilie_nhau-é-- '
gebiet sicherstellen zu kénnen und aber auch Einllegerwohnungen fur Eltern oder -
Kinder zu erméglichen, wird die Zah! der Wohnungen je Wohngeb&ude fiir den groften

o Teil des Gebietes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf zwei begrenzt. Um in ange-
messenem Umfang auch andere Wohnformen zu erméglichen, werden im Bereich der-
\ - HaupterschlieBungsstraBe bis zu 6 Wohnungen je _W'o_hng;ebaude'_zuge’lassen_,_-_ o

I

3.3 Bauweise und ﬁberbai_lbare.:'Grﬁn.dstﬁcksﬂiéhén:_, S

.Ziet'des- Bebauungép[ans- ist"es,3'eih:,ho_¢hwertigés Wohnen mjt-ihténﬁVenB‘ezﬁgen R

zwischen den privaten Innenrdumen der Wohnungen, den privaten Garten und den -
offentlichen Grinfléchen zu erreichen und dennoch gezielt und nachfragegerecht auch .
- flachensparendes Bauen zu erméglichen. Demgem&f werden durch Bauweise und
Baugrenzen Grundstrukturen definiert, die auch eine gezielte Freihaltung ' privater |
Grundstiicksflachen berticksichtigen. - o C

Dem Bebauungsentwurf entsprechend wird in dem gé.Sa-mten Gebiet die offene Bau-

. weise festgesetzt und in einzelnen Teilbereichen als Einzelhaus-, Doppelhaus-
und/oder Hausgruppenbebauung konkretisiert. ' : '

Die Oberbaubaren Grundsticksflachen werden ausschfie@lich durch Baugrenzen

bestimmt. Der Abstand zu den &ffentlichen Verkehrsflichen betragt in der Regel fur

. eingeschossige Bebauung 3 m und filr zweigeschossige Bebauung 5 m. In den:

- Bereichen, in denen eine Anordnung der privaten Garten mit Terrassen im Siidwesten
des Wohngeb#udes sinnvoll ist, betréigt der Abstand der ‘Baugrenzen dem Bebauungs-
entwurf enfsprechend 8 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache. - T o

Dem Flachenzuschnitt und der Himmelsrichtung entsprechénd wird fur die dberbau- ~
baren Grundstiicksflachen eine Regeltiefe von 12 m bzw. 15 m vorgesehen. Damit wird
sichergestellt, dass die Bereiche, in denen sich-klnftig sinnvollerweise nur Ha_usgéirtenw

befinden sollten, von der Bebauung freigehalten werden.
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3.4 Garagen, S_?_t_ellpléit_zé und Nében_anlag_en RN

- Um sicherstellen zu kénnen, dass Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen in ange- -

‘messenen Abstinden zu offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden und somit die
Méglichkeit besteht, durch Eingrinung eine Auflockerung, Gliederung und Abschirmung -
zwischen den unterschiedlichen versiegeiten und bebauten Flachen herzustellen, wer-

- den dlesbezuglich besondere Abstandsregelungen getroffen. Offentliche Verkehrs-

/

AN

p—

~flachen im Sinne dieser Regelung sind auch dle festgesetzten Verkehrsflﬂchen beson- -
derer Zweckbestim mung '

Garagen werden ab einem Mlndestabstand von 5m zu Offentllchen Verkehrsflachen'
und einem Mindestabstand von 3 m zu b&ffentlichen Grunflichen zugelassen :(textl.
Festsetzung Ziffer 4). Im Einzelfait kénnen dabei bis auf 2 m verringerte Abstande
~“zugelassen werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. Der
Mindestabstand von 5 m far Garagen soll neben gestalterischen Erwagungen vor aliem
auch dazu dienen, dass vor der Garage ein zweiter Pkw abgestelit werden kann. Von

~ der Zulassung des auf 2 m verrlngerten Abstands soll daher nur an Seitenwanden und

Rickwanden von Garagen in Verbindung mit einer Auflage zur abschlrmenden
Begrunung gem § 14 Abs. 3 NBauO Gebrauch gemacht werden \

Ste!lplatzanlagen mit mehr als 2 Einstellplatzen werden nur ab’ einem Mmdestabstand
von 2 m zu &ffentlichen Verkehrsfidchen zugelassen (textl. Festsetzung Ziffer 5). Die
Abstandsflachen sind dabei bis - auf eine angemessene Zufahrtsbrelta von 5 m zu

begrunen

Nebenanlagen mit mehr als 15m® Raummhalt werden auflerhalb der uberbaubaren

~ Grundsticksfiachen nur ab einem Mindestabstand von 3 m-zu 6ffentlichen Verkehrs-

flichen bzw. offentlichen Grinflachen zugelassen (textl. Festsetzung Ziffer 6). Auf
diese Weise wird smhergestelit ‘dass groRere Nebenanlagen, die in Wohngebieten
haufig als Fremdkorper wirken kénnen, von ihrer Erscheinung her nicht zu dommant in
den &ffentlichen Raum hineinwirken. im Einzelfall kénnen bis auf 2 m verringerte
Absténde zugelassen werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegen- -
stehen (textl Festsetzung Ziffer 6. Satz 2). Von dieser Kann-Bestimmung soll in der
Regel nur in Verbindung mit einer-Auflage zur abschirmenden Begrunung gem §14
Abs. 3 NBauO Gebrauch gemacht werden. - _ _

3 5 Ortliche Bauvorschrlft

Der Bebauungsplan enthalt gem. §93 der Nied‘ers Bauardnung (NBauﬁ) als Fest-- :
setzungen auch drtliche Bauvorschriften. Mit diesen Bauvorschriften sind die wesent-
lichen Gestaltungselemente und Materialien vorgegeben, dle fur dle Elnfugung in das
Orts- und Landschaftsbild von ledeutung smti w . -

3.5. 1 Traufhéhe |

Die maximal zulassnge Traufhéhe betrégt bei Gebauden mit emem Vol[geschess 4 m’l =
und bei Gebéuden mit 2 Vollgeschossen 7m (ﬁrtlicha Bauvorschrtﬂ Zlf‘fer 1} :
o __.“5-: T
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Dle Begrenzung der Traufhthe ist. erfordemch da zu hohe AuBenwénde die -

- MaBstéblichkeit in der Gestaltung des kinftigen Baugebtets sprengen wiirden. Das

gewshite Mafi von 4 m entspricht der Traufhthe einer ortstblichen eingeschossigen
Bebauung und nimmt damit Rucksicht auf die Anpassung an dle vorhandene.
Bebauung in der naheren Umgebung

Das Ziel, ein homogenes Baugebiet zu schaffen, kdnnte dadurch unterlaufen werden,

dass durch eine teilweise Fre:legung des Kellergeschosses ‘an der entSprechenden
Hausseite der Eindruck eines um ein Geschoss htheren Geb#udes entsteht. Daher

werden solche Veranderungen der natrlichen Gelandeoberfliche nicht zugelassen
(ortliche Bauvorschrift Ziffer 1 Satz 3). Kellerlichtschéichte werden dadurch nicht ausge-
schlossen soweit durch sie mcht der Eindruck einer htheren Aufienwand entsteht.

'35.2 Firsthiihe

Da mit der Festsetzung der héchstzulﬁss:gen Zahl der Vollgeschosse allein noch rucht

- die H6he der kinftigen Gebdude wirksam begrenzt werden_kann, ist es erforderlich,

auch eine maximal zuléssige Firsthdhe festzusetzen, um damit s:cherstel!en zu kénnen,
dass einzelne Geb#ude nicht unangemessen hoch die Nachbarbebauung uberragen. -
Die festgesetzte Hshe von 9 m'bzw. 12 m entspricht der Firsthdhe einer ortsliblichen

ein- bzw. zwelgeschosmgen Bebauung (ortliche Bauvorschrrft Zlffer 2).

-3.56.3 Drempel

| Drempéi ermﬁglicheh. einen gerdumigeren 'Ausbél.i'des Déchgeéchosées. ‘Um jedoch

stérende Verzerrungen der Mafistablichkeit in der Fassadengliederung zu vermeiden,
wird die zulédssige Drempethdhe auf 60 cm begrenzt (&rtliche Bauvorschrift Ziffer 3). Da
die Drempelhthe an der AuBenwand zwischen der Oberfliche des Dachgeschoss-
rohfuBbodens und der Unterseite der Dachsparren Zu messen ist, ergibt sich konstruk-

- tionsbedingt je nach Stérke der AuBenwand eine innere AusbauhShe des Drempels

von gut 80 - 90 cm. Dieses MaB ist ausreichend, um auch im Dachgeschoss bedarfs-
gerecht und wirtschaftlich Wohnraum schaffen zu kénnen.

3.5.4 Déchform und Dachneigu’ng :

in den angrenzenden bebauten Gebleten sind nur Sattel-, Walm- und Kruppe!walm—
dacher vorhanden. Als Dachform werden daher der vorhandenen Struktur ent-
sprechend ausschlleﬁllch geneigte Déicher mit Ausnahme von Pultdachern zugelassen

Ein zu weiter Rahmen f(]r die zuléssige Dachnelgung wﬁrde krasse Gegensatze ermég-
lichen, was hier im Sinne einer harmonischen Dachlandschaft vermieden werden soll.

DemgemaR wird die zulédssige Dachne|gung auf 30° - 42° festg_es_chneben
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- _erwarten sind.
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Da Garagen und Nebenanlagen in der Regel das Ortsbild weniger stark beeinflussen .
und Griindécher sich auf das Kieinklima und auf die Wohnumfeldgestaltung positiv _

auswirken kdnnen, werden fiir solche Gebé#ude beispielsweise auch Flachdéacher und

 flachgeneigte Dacher zugelassen, wenn diese begrint sind. -

Nebenanlagen mit bis zu 15 m® Rauminhalt sind innerhalb der im Zusammenharig
bebauten Oristeile. aligemein genehmigungsfrei. Da solche Nebenanlagen auch in der .
Regel nicht sehr aufféllig sind, wird die Dachform fur diese freigestellt. J S

3.5.5 Dachoberﬂéiche

Als Material der Dachoberflache werden der reg.iona'ltypisc'hen Bauweise entsprechend’
naturrote, unglasierte Tondachpfannen oder dieser Farbe und Form entsprechende

«andere Materialien: zugelassen (drtliche Bauvorschrift Ziffer 5 Satz 1). Der Einftigung in

i

das Landschaftsbild ‘und der traditionell regionaltypischen Bauweise .ist eine hohe

: - Bedeutung beizumessen. Auch im Lindholzgebiet, mit dem das Baugebiet Mittelfeld
~ spater ein harmonisches Gesamtbild ergeben soll, ist nur rote Dachdeckung zuléssig.

Um &kologische Bauformen nicht -auszuschlieRen, werden auch begriinte Débh‘;er;
zugelassen, . zumal Stérungen des Orts- und Landschaftsbildes hierdurch nicht zu

s

Gemal de,a? ortlichen Béhvb_rséhrift Ziffer 5 SétZ'2=-- werden im- Sinne- des_ "U‘rﬁWeIt--'
- schutzes Teile der Dacheindeckung, die der Energiegewinnung dienen, ausgenommen..
Da glaserne Teile der Dachabdeckung in der Regel nicht stérend, sondern eher auf-

lockernd wirken und um den Bau von Wintergarten nicht zu erschweren; werden auch
glaserne Teile der Dachabdeckung ausdriicklich zugelassen. Da kieinere Nebenan-
lagen ohnehin kaum in Erscheinung treten, wird far diese das Material und die Farbe .
der Dachoberflache freigestelit. - o - '

3.5.6 Dachgestaltung

Dachaufbauten und Dachflachenfenster durfen in der Summe der Breite auf einer
Dachseite hochstens 60 % der Trauflénge dieser Dachseite betragen (6rtliche Bauvor-
schrift Ziffer 6 Satz 1). Zwerchgiebel gelten nicht als Dachaufbauten im. Sinne dieser
Vorschrift. Die vorgeschriebenen Mindestabstande von den Orfgéngen, der Traufe und'.
dem First gewahrieisten ein MindestmaB an Geschlossenheit in der Wirkung des
Hauptdaches und tragen dazu bei, dass eine moglichst ruhige Dachlandschaft entsteht.

- 3;5.7,‘,Einfriedungen

Das private Grin in den' Vorgérten von Wéhn‘g‘rund’stﬁckénf‘ ttagt wesentlich zu einer-

aufgelockerten, lebendigen Gestaltung und einer angenehm empfundenen Atmosphére

des Wohnumfeldes bei. Wande und Mauern, die unmittelbar an dffentlichen Verkehrs- ‘_ o

flachen stehen, wirken dagegen starr, abweisend und unfreundlich. -~
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- mcht Zu umsténdltch sein so!l
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Manche Bewohner Iegen aber groBen Wert auf einen wirkungsvolien Sichtschutz.

. 'Daher sollen hohe geschlossene Einfriedungen nicht vollkommen ausgeschlossen

werden. Um aber gestaltensche Beeintrichtigungen des dffentlichen Raums vermeiden
zu kénnen, wird fir Gber 0,8 m hohe, s:chtundurchlassnge Wiande und Mauern ein
Mindestabstand von 2 m vorgeschrieben. Um dabei eine harmonische Einbindung
gewshrleisten zu kénnen, wird weiterhin vorgeschrieben, dass die Abstandsﬂéchen mit
Strauchern zu bepﬂanzen sind.

'3.5.8 'Antenneh

Uberdachantennen - insbesondere Parabolantennen tiber Dach - stéren als weithin -
sichtbare fremde Elemente das Erscheinungsbild der Dachlandschaft. Der Ausschluss
von Uberdachantennen soll eine Beeintrachtigung der Dachland'schaft vermei‘den.

Parabolantennen sind zutéssng wenn sie an der Hauswand oder im Gartenberelch

angebracht werden. Flr den terristischen Empfang von Rundfunk und Fernseh-
programmen bieten hier auch Unterdachantennen eine ausreichende Empfangsquali-
tat. Damit ist das Grundrecht der Informationsfreifieit in diesem Fali nach Artikei 5

-Abs. 1 Satz 1 Grundgesetz trotz der aus stadfgestaltenscherl GrUnden getroffenen -
,Regelung gewéhrlelstet _ _ :

Bisher gab es Iedtghch Prebleme bei Amateur—Funkantennen dle hier in der Tat nuF.
dann eine ausreichende Empfangsquahtét liefern, wenn sie die Dachflachen Uberragen.

-Solche Antennen werden daher bewusst durch die betreffende Vorschnft nlcht aus-
~ geschlossen.

3.5.9 Stellpltze und Zufahrten

Um sicherstellen zu kénnen, ‘dass sich die erforderlichen Pkw-Einstellplatze sowie
deren Zufahrten und Garagenzufahrten in die begriinten Freiflichen des Baugebiets

angemessen einfligen und um den Grad der Bodenversiegelung auf Dauer wirksam zu

begrenzen, sind diese- Flichen so zu befestigen, dass durch Fugenabst4nde ein
Rasenanteil von mindestens 30 % besteht (8rtliche Bauvorschrift Ziffer 9). Dieser kann
durch zahlreiche handelslibliche Pflastersysteme mit Fugenabstandshaltem oder -
Abstandsnoppen erretcht werden _ . '

" Da der Hauszugang in jedem Fall gut begehbar sein solk, wsrd hlerﬂlr elne Pflasterung" '
_in 1 m Breite ohne Fugenabstande zugelassen, auch wenn der Zugang gleichzeitig als
Zufahrt genutzt wird. in solchen Fillen soliten Pflastersteine verwendet werden, die mit

und ohne Fugenabstdnde verlegt werden kdnnen, um somit eéinen Materialwechsel zu

_vermeiden, der den Eindruck einer undurchdachten wﬂlkﬂrhchen Gestaltung vermitteln
“konnte. . _ ) _

‘Vor Garagen wird auf 1T m Brelte ebenfalis eine Pﬂasterung ohne Rasenfugen zuge- . |

lassen, da hier Einlaufrinnen notwendlg sem kﬁnnen und dle Pflege des Fugenrasens

o IRREPY B
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3.5. 10 Ordnungsmdrlgkelten

Auf die BuBgeldvorschnﬁ des. § 91 NBauQ wird verwiesen (brthche Bauvorschrift

Ziffer 10), da der Verweis in der ortlichen Bauvorschrift notwendiges Tatbestands-
merkmal ist, um ein Zuwiderhandeln gegen die Vorschrift auch als OrdnungsWIdngkelt
verfolgen zu kénnen. '

3.6 Erschlle!sung

Das Baugebiet wird im wesenthchen uber die Konrad-Adenauer~Stral3e und dte
" kommunale EntlastungsstraBe an das vorhandene Verkehrsnetz angeschlossen. Die
innere ErschlieBung erfolgt iber 5,5 m breite Wohnwege. Die HaupterschlieBungs-
straBe hat einen Gesamtquerschnltt von 13, 36 m, da hier spater ein Linienbusverkehr
mdghch sein soll. : : :

Da an der HaupterschheBungsstraBe in der Regel beidseitig FuBwege vorgesehen sand :
- werden hier im Sinne der Verkehrssicherheit Zufahrtsverbote festgesetzt, die nur dort
~ unterbrochen sind, wo Zufahden zu gememschaftllchen Stellplatz— oder Garagenan--
Iagen erforderlich smd .

Offentliche Parkplétze sind wie im. Baugeblet "Mltte!feld Nord" auf jeweils einer Serte '
~ der geplanten HaupterschlieBungsstfaBe als Langsparkplatze vorgesehen. Dariiber
- hinaus werden in den.Wohnstraflen an einzelnen Stellen dem absehbaren Bedarf ent-

‘sprechend senkrecht zur Fahrbahn angeordnete Parkplitze eingerichtet. Die Anzahl
der offentlichen Parkplétze wird bei etwa einem Drittel der Zahl der zu erwartenden -
‘Wohneinheiten liegen. Dieses Maf entspricht dem Hochstwert gem4aR den Empfehlun-
gen zur Aniage von ErschlieBungsstralen (EAE 85/95) und bertcksichtigt damlt den
gewachsenen Motorisierungsgrad der Bevdlkerung.

~ Private Einstellplatze sind in einer den Ausfuhrungsbest:mmungen zur Nleders Bau-
ordnung entsprechenden Anzahl auf den Baugrundstucken herzustellen.

~ Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom erfolgt durch die Stadtwerke Hildesheim
AG, die ihr vorhandenes Netz in dleSem Bereich erweitert. _ o

An der Haupterschhe&ungsstra!&e angrenzend an den derzemgen ertschaftsweg "lm "
Mittelfeld”, wird ein Wertstoffcontalnerstandort emgenchtet :

Gemé% dem. Gutachten von Prof. Dr Blllrb Februar 1993 Selte4 2 Absatz solite im
Gebiet der Stadt Hildesheim mit Ausnahme der Innerste Aue eine Oberflichenver-
sickerung nicht praktiziert werden. Das Niederschlagswasser soll daher getrennt vom
Schmutzwasser Uber den nachstliegenden Vorfluter der Innerste zugefuhrt werden. Um
dabei sicherstellen zu kdnnen, dass aus dem Plangebiet nicht mehr Regenwasser als
.vor der Bebauung abgefiihrt wird, ist der Bau eines Regenwasserrﬁckhaltebeckens dst-

lich der B 243 vorgesehen. Der Bau des Rﬂckhaltebeckens wird in einem wasserrecht— - L

lichen Verfahren planfestgestellt

08/00
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Das' Schmutzwasser wird _der zéntré!én _SchmutzWasserkanalisatibn_2ugeleitet.' Die -

Klaranlage kann die zusatzlichen Abwassermergen aus dem geplanten Baugebiet aus-
reichend reinigen. = '

3.7 Spielplédtze

 Fir die Grundsticke im Geltungsbereich dié_ses Bebauungsplans ist im Gesamtkonzept
fur das Baugebiet Mittelfeld in den stidlich und nardiich festgesetzten Griinflichen die

~ Anlage diverser Spielmtglichkeiten vofgesehen, die von allen kunftigen Wohngrund-

- sticken im Planbereich auf einen Weg von nicht mehr als 400 m erreicht werden
kénnen. Den Vorschriften des Nieders. Gesetzes Ober Spielplatze kann damit ange-
~messen entsprochen werden. | . o : : k

Ein Ballspielfeld fur Kinder und Jugendiiche- ist stidlich d’es biologi‘scheh Schulgartens_'
vorgesehen. Die Zuldssigkeitsvoraussetzungen werden hierfir in einem eigenstindigen
Bebauungsplanverfahren geschaffen. . ‘ . : _ :

: 3.8 6ffent!-iche. Griinflichen -

Von Sildwest nach Nordost verlduft ein Griinzug durch das. Plangebiet, der nach Voll-
endung des dritten Bauabschnitts als Verlangerung des bereits vorhandenen Griin-
zuges im Baugebiet Lindholz eine Verbindung ober den Weg in Verldngerung der
StraBe Am Schiefen Berg zur Innerste-Aue herstellt.. , SR o

fm mittieren Teil des Plaingebiéts befindet sich eine &ffentiiche Grunfiache, deren
Wegenetz das Baugebiet mit dem alten Ortskern verbindet. Der Kindergarten Am
Burghof, das Ortsgemeinschaftshaus, das Feuerwehrgeritehaus und der hier angren-

zende Spielplatz sowie die an der HaupterschlieRungsstraie gelegene Bushaltestelle

- werden Ziele sein, die Uber diese Wegebeziehung zu FuB erreicht Werden_kdnnen._ _

3.9 Private Griinflichen

Der Landschaftsplan von Prof. Nagel und Schonhoff sieht fur das Baugebiet
verschiedene Grinflichen vor, die neben ihrer stadtebaulichen Funktion auch dazu
dienen, die Eingriffe in den Naturhaushalt auszugleichen. Da Teile dieser Griinfléchen
einen unverhéltnisméBig hohen Pflegeaufwand seitens der Stadt zur Foige héitten,
‘solien diese Bereiche als private Grinflichen den Grundstlicken zugeordnet werden.
 Private Griinflachen werden an den Stellen festgesetzt, wo es sich im wesentlichen um
Randstreifen und Verschnittflichen handelt, die aber flir die Gestaltung der Griinzge
und die naturschutzrechtliche Ausgleichsbilanz von Bedeutung sind. Diese privaten
Grunfléchen sind dauerhaft mit Rasen, Stréuchern und Biumen zu begriinen. Bauliche
Anlagen und Bodenversiegelungen aller Art sind unzuldssig (textl. Festsetzungen
Ziff. 8). S S S T : :

_ ' C_10-
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3.10 A'np'ﬂanze'_n:_. von Béumen

Um eine angemessene Durchgriinung des Baugebiets sicherzustellen und einen not-

wendigen Teil des Ausgleichs fur zu erwartende Eingriffe in den Naturhaushalt
gewahrleisten zu kénnen, werden Festsetzungen zum Anpflanzen von B#umen
getroffen. T . T L i

innerhalb der Baugebiete werden die anzupflanzenden B&ume nicht lokalisiert, um die
freie Gestaltungsméglichkeit der kiinftigen [Eigentimer nicht einzuschranken. In diesem -
Sinne wird ber eine textliche Festsetzung die Mindestbegriinung rein quantitativ fest-
gesetzt. Demgem4R ist je angéfangene 500 m? Grundstiicksfliche ein halb- oder hoch- g
stémmiger Obstbaum oder ein mittelhoch- oder hochwiichsiger standortgerechter
Laubbaum anzupflanzen (textl. Festsetzung Ziffer 7 Satz 1). Eine beispielhafte Auswahl
solcher Laubb&ume ist in der Anlage 1 zu dieser Begriindung enthalten. '

An den Stellen, wo Béiume zur Auflockerung und Gliederung bffentlichéf”Parkierungs- i
fiachen oder als Leitstruktur an den HaupterschlieBungsstraen gepflanzt werden
sollen, werden sie mit den entsprechenden Planzeichen fesigesetzt. An diesen Stellen

sollen hochwilchsige standortgerechte Laubb&ume angepflanzt werden (textl. Fest-

setzung Ziffer 7 Satz 2). ~ |

 Um die Nachl‘ialtigkeif dieser Ma'Bnahmen‘sicherzuistelzlen., wird festgesetzt, dass diese

Baume auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind (textl. Festsetzung
Ziffer 7 Satz 3). T T

Um ein artgerechtes Wachstum dieser Béume gewahrleisten zu kénnen und damit

~auch den gewlinschten Ausgleich fur Eingriffe in den Naturhaushalt: sicherzustellen,

wird weiterhin festgesetzt, dass im Stammbereich dieser Baume mindestens 9 m? un-

versiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschitzt werden miissen (textl. Festsetzung

Ziffer 7 Satz4).

3.11 Immissionsschutz

Das Baugebiet steht unt'erfEinﬂuss; des Verkeh'rslérmé'von.- der B:243 und der kommu-

~ nalen Entlastungsstrae. Die Immissionssituation wurde in dem schalltechnischen Gut-

achten des TUV Hannover/Sachsen-Anhalt e.V. vom 12.02.1998, GBL-152 730/Rh

- Auf den Empféhlungen'des Gutachtens aufbauend wird an der Bundesstrae und an-

der kommunalen Entlastungsstrae ein Larmschutzwall mit einer Héhe von 5 m fest-

- gesetzt. Damit allein kdnnen aber fur einen. Teil der Bebauung nahe der B 243 die

angestrebten Immissionsschallpege_l‘ noch nicht eingehalten werden.

- Daher wird festgesetzt, dass innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 an den
nach Nordost bis Sudost ausgerichteten Gebaudeseiten keine Wohnterrassen,
Balkone, Loggien oder Dachterrassen zulassig sind. Zudem mussen AuBenbauteile an
_diesen Gebdudeseiten mindestens ein Luftschalld@mmmaR von R'w = 30 dB aufweisen

(textl. Festsetzung Ziffer3). -~
: : ’ : - 11 -
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- 4, Auswn'kungen aufdie Umwelt

_ Hmsuchthch der Bestandserfassung, der Beurtellung def Eingnffe und der Emschﬁtzung P

der Belastungen sowie der MaBinahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe in

den Naturhaushalt wird. auf den ersteliten landschaftsplanerischen - Fachbeltrag ver-

wiesen. Die Empfehlungen des !andschaftsplaner:schen Fachbeitrages wurden in die -

_ o Pianung Ubernommen und soweit wie mé&gﬁch und snnnvolt durch entsprechende Fest«- D
- setzungen rechthch ﬁxnert > .
5. Alt:aste'n

" Das Plangebiet wurde bisher Iandertschafthch genufzt Es besteht kem Anlass zur
' Vermutung von A!tlasten k _ .

6. Finanzie!ler Ausw:rkungen

o -Uber einen Erschhe&ungsverfrag wird s;chergesteut das& die Erschﬁef&ungsantagensn _
- einschlieBlich der ¢ffentiichen Grinfldchen und eires Regenwasserriickhaltebeckens
- auBerhalb des Ptangebletes von dem ErschiieBungstrager endg(ltig hergestellt werden R
. und danach kostenfrel in das E:gentum der Stadt Htidesheim ubergehen . _ -

7. Verfahr'en‘

Aufstellungsbeschluss o 15052000
(§2Abs1BauGB) : B

Beteiligung der Trager bffenthcher Belange o 03.07.2000

- (§4 Abs. 1BauGB) ; o e —11082000-’._-.

'.-OfrentncheAuslegung S 04.07.2000
 (§3Abs.2BauGB) - . __  _:_._-03032000_:__ -

| Engeschrankte Betemgung_' S 30082000
'_(§3Abs 38atz3BauGB) - -06.08.2000
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