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Begrindung

zur 1. 3Anderung des Bebauungsplanes Nr. 192
*Zum Spandau” im Ortsteil Itzum

. Allgemeines
1.1 Lage des Gebietes und bisherige Nutzung
Der Bereich der 1. Anderung erstreckt sich auf 6 Grund-
stiicke norddstlich der StraBe "Spandauer Weg". Es handelt
sich um die Plurstiicke 15/1, 16/1, 17/1, 18, 19 und 20 in
der Plur 3 der Gemarkung Itzum.

Die bisherige Nutzung &ndert sich nicht, die Grundzlige der
©lanung des seit dem 30.07.1964 rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes werden nicht berihrt.

1.2 Eigentumsverhdltnisse

Alle Grundstiicke befinden sich im Privatbhesitz.
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2. Erlduterung und Begriindung der Planung

2.1 AnlaR der BRebauungsplanidnderung

Im rdumlichen Geltungsbereich der Anderung liegen drei ca.
11,00 m breite unbebaute Grundstiicke, von denen zweli mit
einem Doppelhaus, eines mit der H&dlfte. eines Doppelhauses
bebaut werden kdnnte., Dieses hatte die Gemeinde Itzum

RN seinerzeit bei der Aufstellung des Bebauungsplanes auch

ot - beabsichtigt, jedoch nicht zwingend festgesetzt. Nunmehr

v/ entstehen bei der Bebauung Schwierigkeiten, weil eine

Grenzbebauung nur mit nachbarlicher Zustimmung mittels
einer Baulast mdglich ist. Das stddtebauliche Ziel, die
Errichtung von Doppelhdusern in gestaffelter Tiefe anzu-
ordnen, ldBt sich daher also nur durch die zwingende Fest-
setzung von Doppelhdusern erreichen.

2.2 Festsetzungen

2.2.1 Die Art der baulichen Nutzung bleibt unveridndert
"Allgemeines Wohngebiet" und begrindet sich aus der
tatsidchlichen Nutzung.



2.2.2 Das MaB der baulichen Nutzung wird unverdndert aus
dem Bebauungsplan Nr. 192 lbernommen; das MaB ist
auch ohne Festsetzung einer Grundfldchenzahl
gam. § 16 (4) BauNVO ausreichend bestimmt.

5.2.3 Die Zahl der Vollgeschosse wird nicht verdndert.

2.2.4 Als Bauweise werden Doppelhiuser festgesetzt.

' 2.2.5 Die im Bebauungsplan Nr. 192 festgesetzte Baulintie

wird nur im Bereich der westlichen, bestehenden
Doppelhduser der vorhandenen Bebauung angepaBt, im
iibrigen Ubernommen, da kein AnlaBR zur Anderung
besteht: das gleiche gilt fiir die riickwdrtige
Baugrenze.

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt iiber die noch endgliltig herzu-
stellende StadtstraBe "Spandauer Weg". Der Ausbau ge-
schieht im Rahmen der BaumaRnahme "Marienburger Hohe".

Das Gebiet ist an die zentralen Ver- und Entsorgungsan-

‘lagen.der Stadt Hildesheim angeschlossen.

Griinfldchen und Kinderspielplitze

Im Geltungsbereich der Anderung sind keine Flichen dafir
vorgeschen. Die Kinder des Gebietes erreichen den Sffent-
lichen Kinderspielplatz im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 196 iber Wohnwede in ca. 300 m Entfernung. Die
Versorgung des Plangebietes mit Spielplatzfldche gemaB
Niedersichsischem Kinderspielplatzgesetz ist damit sicher-
gestellt, die maximale Wegeentfernung liegt innerhalb der
400 m Zone. :

3. Zahlenangaben

Die stidtebaulichen Werte werden durch diese vereinfachte
Ainderung nicht verdndert.
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4. Uberschligliche Kosten und Finanzierung

Aufgrund dieser Anderung entstehen der Stadt Hildesheim und den
Anliegern keine Kosten.

5. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Grenzregelung, Umlegung und Enteignung werden nicht er-
forderlich.

Hildesheim, den 27.08.1984

Stadtplanungsamt

Thoma

Diese Begriindung zu dem als Satzung beschlossenen Bebauungsplan
Nr. 192, 1. Anderung fiir das Gebiet "Zum Spandau” im Ortsteil
Itzum, hat der Rat der Stadt Hildesheim am 19.11.1984 beschlos-
sen.

Hildesheim, den 20.11.1984

Oberblirgermeister Obergtadtdirektor




