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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 225 B und Bebauungsplanes Nr. 210 A

fir das Gebiet im flbergangs bereich der Bebauungspline
Nr. 225 zu Nr. 210 an der von-Ketteler-StraBe und der
Friedrich-Ebert-Strafe in Himmelsthiir

Allgemeines
1.1 Lage des Gebietes und bisherige Nutzung

- Das Gebiet liegt im tbergangsbereich vom Wohngebiet im
Bebauungsplan Nr. 210 zu dem Gewerbegebiet des Bebauungs-
planes Nr. 225 und besteht aus den Teilen, die von der
Genehmigung der Bebauungspline Nr. 210, 1. Anderung und
Nr. 225 ausgenommen wurden.

Bis auf vier Bauplitze ist das gesamte Gebiet bebaut.

1.1 Eigentumsverhidltnisse

Alle Bauflichen sind im Privatbesitz, die ErschlieBungsan-—
lagen sind &6ffentlich.

Erlduterung und Begriindung der Planung
2.1 Allgemeines

Die Planidnderung muf durchgefiihrt werden, weil die her-
gestellten ErschlieBungsanlagen in den Geltungsbereichen
der Bebauungsplédne teilweise von denen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr, 210 und des Bebauungsplanes Nr. 225
abweichen und die Abrechnung der ErschlieBungskosten nach
§ 123 BBauG einen Bebauungsplan voraussetzt; die
Bebauungspldne sind somit zu korrigieren.

2.2 Festsetzung der Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Enderungsbereich wird ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Dieses griindet sich auf den
Festsetzungen der vorangegangenen Planung und der
ausgeiibten Nutzung.

Das ostlich anschlieBende Gewerbegebiet ist in seinen
Larmemissionswerten eingeschrdnkt, um die erforderliche
Angleichung der unterschiedlichen Baugebiete zu er-
reichen.



2.3 Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse sowie die Grund- und Geschof-
fliachenzahlen beriicksichtigen ebenfalls die tatsdchliche
Nutzung und sind auf die besondere rdumliche Lage im Bau-
gebiet abgestimmt:

N8rdlich der von-Ketteler-StraBe zwischen dem Li&rmschutz-
wall und der Friedrich-Ebert-StraBe ist eine 2-geschossige
Bauweise festgesetzt, weil der vorhandene Liarmschutzwall
auch in den Obergeschossen eine ausreichende Wohnruhe
sicherstellt, Im Planbereich siidlich und westlich der von-
Ketteler~StraBe ist eine l~geschossige Bauweise festge-
setzt, um die horizontale Ausdehnung der Baukdrper zur
Schaffung straBenabgewandter Wohnbereiche zu ermdglichen.
Dementsprechend sind die Ausnutzungsziffern filir die Grund-
flichenzahlen und GeschoBflidchenzahlen auf 0,4 und 0,5
festgesetzt. Das vorgenannte MaB der baulichen Nutzung
steht im Einklang mit der vorhandenen Bebauung.

2.4 Begriindung der Bauweise und der iiberbaubaren Grundstiicks-

ﬁ&; fliche sowie sonstige Festsetzungen

\ 4 Im gesamten Planbereich wird eine offene Bauweise festge-
(r setzt, weil nur diese dem Wunsch der Blirger nach individu-
“ eller Planung entspricht und die Gebdude in dieser Bau=-

weise errichten worden sind.
Im Leitungsschutzbereich unterliegenrhauwerke und
Bepflanzungen einer H8henbeschridnkung. o
I auf grund der VDE- Gemaflen S Ithernedsabrtande
2.5 ErschlieBung

Die ErschlieBungsanlagen sind zwischenzeitlich vollsténdig
hergestellt und sollen abgerechnet werden.

2.6 Griinfldchen und Kinderspielpldtze

Yffentliche Flidchen dieser Art sind im riumlichen Gel-

(- tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 210, 1. Anderung in
“ unmittelbarer Nihe bzw. in max. 300 m Entfernung vorhanden
(r und nahezu vollstédndig hergestellt.

3. Zahlenangaben
Die stddtebaulichen Werte werden durch diese Anderung nicht
verdndert,

4, Kostenschidtzung und Finanzierung
Kosten entstehen keine mehr, die Finanzierung ist abge-
schlossen.

5. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sowie Umlegung und’
Enteignung

Sind hier nicht erforderlich, da alle Grundstiicke
ordnungsgemdf bebaut werden. knnen.
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Der Entwurf dieser Begriindung wurde ausgearbeitet vom
Stadtplanungsamt Hildesheim.

Hildesheim, den 15.05.1984

Im Auftrage
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Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 04.06.1984
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 225 B und des Bebauungs-
planes Nr. 210 A beschlossen. Der aufstellungsbeschlus

ist gemis § 2 Abs. 1 BBauG am 01.08.1984 ortsiiblich bekanntge-
macht.

Hildesheim, den 28.08.1984

Im Auftrage
— C/'L——‘__.l'L
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Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 04.06.198%k
die 5ffentliche Auslegung gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG beschlossen.

ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am-11.09.1985

ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der Begriindung hat vom
20.09.1985 bis 21.10.1985 gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG
sffentlich ausgelegen,
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Hildesheim, den 22.10.1985 Berichtiuny gemaf Genehmigungivertiigun]

der Bclirk.sresiemnj Hannover vom 24.02.1986
Im, Auftrage “fs. 309.7-21102.2-225 B und 210 A-S¥/1186
- § i’(
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Dieser Begriindung des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes
Nr. 225 B und Nr. 210 A hat der Rat der Stadt Hildesheim am
18,11.1985 beschlossen.

Hildesheim, den 19.11,1985

~
Oberbiirgermeister " Obeplstadtdirektor
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