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Begridndunyg

zum Bebauungsplan Nr. 168 fiir das Gebiet

zwischen Pferdeanger, Bundesbahnstrecke nach
Nordstemmen, R&merring und Schiitzenallee und

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 117 (Schiitzen-
allee) zwischen Magdalenenfriedhof und Schiitzen-
allee Nr. 31 :

Allgemeines

1.1

1.2

‘Lage des Gebietes und bisherige Nutzung der Grund-
sticke

Der Planbereich liegt westlich des Innenstadtbereiches
zwischen der Schiltzenallee (BundesstraBe 1 und 243)
und der Bundesbahnstrecke nach Nordstemmen.

Die Grundstlicke der Stadtwerke Hildesheim und die
Grundstiicke an der Hermann-Roemer~Strafe werden
baulich und die Griinflichen als Friedhof genutzt.

Eigentumsverhdltnisse

Der groste Teil der Grundstiicke gehdrt den Stadtwerken
Hildesheim, drei Grundstiicke an der Hermann-Roemer-Strafe
privaten Anliegern. Der Magdalenenfriedhof ist Eigentum
der Kirchengemeinde St. Magdalenen. Die vorhandenen
Verkehrsflichen gehdren der Stadt Hildesheim.

Begrﬁndﬁng und Erlduterung der Planung
Allgemeine Begriindung

Durch den Bebauungsplan soll die stidtebauliche Neu-
ordnung fiir das Grundstiick der Stadtwerke und die
Grundstiicke an der Hermann-Roemer-StraBe gegichert

und die Bestandssicherung fiir den Magdalenenfriedhof
erreicht werden,

Die Bebaubarkeit der Grundstiicke war bisher durch den
Baunutzungsplan geregelt. Jedoch hat der Rat der Stadt
ftir diesen Bereich die Aufhebung des Baunutzungsplanes
beschlossen. Um aber die stddtebaulich geordnete
Entwicklung zu sichern, ist die Aufstellung des Be-
bauungsplanes erforderlich.
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Der Bebauungsplan Nr. 117 war fiir den Ausbau der
Schiitzenallee aufgestellt worden. Er erfagte die
fir erforderlich gehaltene Abgrenzung der Verkehrs-
fldchen. Die erste Anderung erfolgt im Bereich der
Kreuzung mit der Carl-Peters-Strafe im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 146. Die
zwelite Anderung des Bebauungsplanes ist im Bereich
der Einmiindung Rémerring/Schiitzenallee vorgesehen.
Sie ist erforderlich geworden, weil der inzwischen
durchgefiihrte Ausbau geringfiigig von der Ausweisung
im Bebauungsplan Nr. 117 abweicht.

Dariiber hinaus werden aufgrund des hohen Verkehrsauf-
kommens zusitzliche Verkehrsflichen bendtigt, da

die Abbiegespuren im Bereich der Einmiindung ROmerring/
Schiitzenallee hinsichtlich ihrer Aufstellinge nicht
mehr den verkehrlichen Bediirfnissen entsprechen. OChne
diesen Ausbau und die damit verbundene Inanspruchnahme
dieser verhdltnismidgig geringfiigigen Flichen ist auf
Dauver die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs
nicht gewdhrleistet. Eine Verschiebung der Trasse nach
der Slidseite wiirde zu einem nicht vertretbaren Eingriff
in den wertvollen Baumbestand des Liebesgrundes fiihren.

Art der baulichen Nutzung

Im Fl&chennutzungsplan ist in diesem Bereich eine
gemischte Baufl&che dargestellt. Mit Riicksicht auf die
vorhandene Bebauung, die Lage zwischen Schiitzenallee
und Bahnlinie nach Norstemmen und die beabsichtigte
Nutzung soll an der Schiitzenallee ein Mischgebiet

und mit Riicksicht auf die Bedirfnisse der Stadt-

werke an der Bahnlinie ein Gewerbegebiet ausgewiesen
werden. Als Teil des vorhandenen Offentlichen Betriebes
der Stadtwerke im Sinne einer zentralen Einrichtung

ist auch das ausgewiesene Gewerbegebiet aus dem ¥lichen-
nutzungsplan entwickelt. Angesichts der Grobmaschigkeit
und des nur allgemeinen Aussagegehaltes des Flichen~
nutzungsplanes einerseits und der zentralen Lage

der Grundstiicke im Stadtgebiet fiir die Stadtwerke
andererseits ist diese Ausweisung begriindet. Sie wider-
spricht wegen der Zuldssigkeit von zentralen Ein-
richtungen in gemischten Bauflichen auch nicht der
Grundkonzeption des Fldchennutzungsplanes. Die Zu-
ordnung der beiden Baugebiete zueinander ist planungs-~
rechtlich zuldssigq.
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Betriebsangehdrigen gey Stadtwerke vor- -
gesehen, inm 8stlichen Gebiet beabsichtigen die Stadtwerke L
ihr Verwaltungsgebaude 2Uu errichten,

1.33 Mag der baulichen Nutzung

bis zu 3 Geschossen zuldssig sein. Im Bereich der
Einmiindung Pferdeanger/Schﬁtzenallee jedoch soll
mit Riicksicht auf das Ortg- und Landschaftsbildg und
als Ubergang zZur Innersteniederung nur eine einge-
schossige Bebauung 2ugelassen werden,

1.34 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflichen

1.35 ErschlieBung

Am Pferdeanger, Hermann~Roemer—StraBe und die Speicher-
strage erschlossen. In der Hermann-Roemer-StraBe sind
6ffentliche Parkstdnde ausgewiesen, die auch den Fried-
hofsbesuchern dienen sollen. Da die Hermann-R&emer -
StraBe nur ca, 85,00 m lang und daher die Ubersicht-
lichkeit der Strasge gwihrleistet jigt und Besucher der
wenigen Baugrundstiicke auf diesen Grundstilicken wenden
kSnnen, wird auf die Ausweisung einesg Wendeplatzes ver-
zichtet,

1.36 Grinfldchen ung Kinderspielplatze
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Als Kinderspielplatz steht fiir das Mischgebiet an der
Hermann-Roemer-StraBe der Kinderspielplatz Am Pferde-
anger zur Verfiligung. Die Gr&Se dieses Spielplatzes
reicht aus. Die Entfernung ist etwas grbfer, als sie
nach dem Niedersichsischen Spielplatzgesetz gefordert
wird. Das fillt jedoch nicht ins Gewicht, da 400 m nur
gering tberschritten werden und nur wenige Wohnungen
betroffen sind. Mit Riicksicht auf das vorhandene

Orts- und Landschaftsbild und auf den Priedhof werden

Pflanzgebote festgesetzt und vorgeschrieben, daB nur
standortgerechte Bepflanzungen vorzunehmen sind, Durch
das Pflanzgebot entlang dem ROmerring soll ein gewisser
Schutz des Wohnens auf der Ostseite dieser Strafe

erreicht werden,.

2. Zahlenangaben

2.1

2.111

2.12
2.121

2.122

Gesamtflidche des Geltungsbereiches

Nicht dem Baugebiet un-
mittelbar dienenden Flédchen

Bruttobauland

Fldchen, die zum ErschlieSungsaufwand

gehdren

StraBe, Wege, Plitze ca. 0,087

6ffentl. Parkpliitze T&a. 0,073

Offentl. Griinflichen ~—====
Kinderspielplitze -
sonstige Flidchen ————

aufwand gehdren
ca.

ha
ha
ha

“ha

ha

‘.Fléchen, die nicht zum ErschlieBungs-

StraBen, Wege, Plitze 0,02 ha
liberdrtl. Grin- .

fidchen _ - ha
Kleingdrten - ha
Sportflidchen = ha
Lirmschutzein-

richtungen ca. 1,00 pga
Friedhof ca. ha
Nettobauland

ca. 5,5 ha
ca. 1 ,02 ha
cal

ca. 0,1 ha

ca. 1,02 1,12 ha_
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2.131 Davon Flichen fiir Gemeinbedarf ha

2.132 Davon Flichen in den Baugebieten |
: f

WS ha
WR ha i
WA ha !
MT ca. 1,3 " ha é
MD - ha "
MK == ha ]
GE ca. 3,08 ha o
GE gegl. - ha {
GI ha
S0 ' ha
SW ha ca. 4,38 ha

2.2 Nutzung

2,21 ' a) mBgliche GeschoB8fliche

fir Wohnnutzung
entfdllt, da tberwiegend Flichen
der Stadtwerke u. Friedhof)

-f | b) zu erwartende GeschoSfliche ca. 0,15 ha
2.22 a) m8gliche GeschoBflachen
flir gewerbliche Nutzung ca. 7,10 ha

by zu erwartende GeschoBfliche
flir gewerbliche Nutzung einschl.

Verwaltung ca. 3,50 ha
2.23
2.23 -Anzahl der Einwohner
.2.231 vorhanden im MI-Gebiet ¢ca. 18 EW
2,232 Zu erwarten ca. 8 EW 26 EW_
Zusammen
2.233 a) Einwohnerdichte brutto EW
Bruttobauland 5,8 EW
———+ -+ 1+ 3 -T2 3
b) Einwohnerdichte netto EW
Nettobauland 5,9 EW
— T T e




2.24 Anzahl der Wohnungen
2.241 vorhanden im MI-Gebiet 7 WE
2.242 geplant zus&dtzlich 3 WE
| Zus. 10 WE
2.243 a) Wohnungsdichte brutto WE
Bruttobauland 2,23 ha br
b} Wohnungsdichte netto -- WE EW
Nettobauland 2,28 ha n.
3. Kostenschitzung
3.1 Kosten, die zum Erschlieﬁungsaufwénd gehdren -y

3.2 Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehdren
(2. AEnderung des Bebauungsplanes Nr. 117
Ausbau der Einmiindung ROmerring/Schiitzenallee

3.21 Grunderwerb und Freilegung der Flichen . 150.000,~-- DM
(unmittelbar durch die 2. Andeurng des
Bebauungsplanes Nr. 117 entstehende Kosten)

3.22 Wert der von der Stadt aus ihrem Vermégen
bereitstehenden Flichen -,== DM

3.23 Bau der Stragfen, Wege, Pldtze und Park-
fidachen einschl. deren Entwdsserung und
Beleuchtung (durch den Ausbau der Ein-
miindung R8merring/Schiitzenallee ent-

stehende Kosten) ca. 800.000,~~ DM
3.24 Summe 3.21 bis 3.23 950.000,~- DM
3.25 Zuschiisse zu 3.21 bis 3.23 712.500,~- DM

aufgrund GVFG

3.26 Kosten, die der Stadt aus 3.21 bis

3.23 verbleiben 237.500,-- DM

-
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3.3 Kanalbaukosten -,=— DM
3.4 Anlagen des Gemeinbedarf -,~- DM
3.5 Kosten, die der Stadt insgesamt voraus-—
sichtlich verbleiben 237.500,-- DM
3.6 Finanzierung

Die Kosten fir den Ausbau der Einmiindung Rdmerring/
Schiitzenallee sind in der mittelfristigen Finanz-
planung von 1980 bis 1982 enthalten.

4. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
4.1 Grenzregelung entfdllt
4,2 Umlegung entfdllt

4,3 Enteigung

Enteignungen kénnen erforderlich werden.

Hildesheim, den 01.04.1980

Der Oberstadtdirektor
In{Vertretung

-

Der Rat der Stadt Hildesheim hat dieser Begrindung in seiner
Sitzung am 19.05.1980 zugestimmt.

Hildesheim, den 29.05.1980

In rtretung

w—

Det Qberstadtdirektor ft%;u‘ ; vf)



