Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans HN 145 Lerchenkamp Nord"

Stadt Hildesheim

Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG

ZUR 3. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANS HN 145
,Lerchenkamp Nord*

1. Allgemeines

11 Vorbemerkung

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans HN 145 umfasst einen
Teilbereich im Norden der seit 13.10.1999 rechtsverbindlichen Urfassung inklusive der 1.
Anderung aus dem Jahr 2008. Die Anderungen betreffen die Festsetzung einer untergeord-
neten Verkehrsflache, die kiinftig gewerblich genutzt werden soll und die daran anschlieRen-
den gewerblichen Bauflachen.

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wird die Anderung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefthrt. Von einer Umweltpriifung und der frihzeitigen
Erérterung der Behdérden und der Offentlichkeit kann infolgedessen abgesehen werden.

1.2 Lage des Plangebiets

Das Gewerbegebiet ,Lerchenkamp Nord“ befindet sich im Hildesheimer Norden stdlich des
Verkehrslandeplatzes Hildesheim. Die genauen Grenzen sind in der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes HN 145, 3. Anderung festgesetzt. Das Plangebiet besitzt eine Grofie von
2,07 ha.

1.3 Vorhandene Nutzung

Das Plangebiet ist Teil des Gewerbegebietes am Verkehrslandeplatz Hildesheim. Planungs-
rechtlich sind in der Ursprungsfassung eine offentliche Verkehrsflache, Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung sowie gewerbliche Flédchen
als Industriegebiet festgesetzt.

1.4 Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet befindet sich in Privateigentum.

1.5 Darstellung im Flichennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim ist das Plangebiet als ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Die Gberplanten Bereiche werden als Industriegebiet aus-
gewiesen. Der Bebauungsplan ist somit gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.
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2. Stiddtebauliche Zielsetzungen

Die ehemals festgesetzte o&ffentliche Verkehrsflache wird nicht mehr bendétigt, da der
Schwerpunkt der Entwicklung in diesem Bereich kunftig vermehrt auf flugplatzaffinen, grof3-
flachigen Nutzungen liegen wird. Die Méglichkeit eine Unterteilung in kleinere, eigenstandige
Einheiten bzw. Parzellen ist damit entbehrlich.

3. Planinhalt

3.1 Bestehende Festsetzungen und Vorschriften

Die bestehenden Vorschriften des Ursprungsplanes und der 1. Anderung bleiben erhalten,
soweit sie nicht durch die textlichen Festsetzungen Nummern 3 bis 6 und die Inhalte der
Planzeichnung der 3. Anderung geéndert werden.

Zu den weiter bestehenden Festsetzungen wird daher auf die Begriindung zum Ursprungs-
bebauungsplan und zur 1. Anderung verwiesen.

3.2 Festsetzungen
3.21 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die neu festgesetzten Flachen werden analog zum Ursprungsplan inklusive der 1. Anderung
als Industriegebiet mit einer Grundfldchenzahl von 0,8, einer Baumassenzahl von 7,5 und
maximal dreigeschossig festgesetzt.

3.2.2 Zulassige Schallleistungspegel pro m? Grundstiicksflache

Im Rahmen der Bearbeitung des Ursprungsplanes wurde eine schalltechnische Untersu-
chung erarbeitet, um eine Kontingentierung der zuldssigen Schallleistungspegel auf den
Gewerbe- und Industrieflichen vornehmen zu kénnen. Fir die nunmehr gewerblich / indust-
riell genutzte ehemalige Verkehrsfliche wird analog zum Ursprungsplan und entsprechend
der schalltechnischen Untersuchung ein flachenbezogener Schallleistungspegel von 65
db(a) am Tag und 55 db(a) in der Nacht festgesetzt.

3.2.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Der Pflanzstreifen (s. textl. Festsetzung Nr. 4) entlang der Dornierstrae wird Uber die bisher
bestehende Verkehrsflache fortgefiihrt, um ein einheitliches Bild der Grundstiicke nach Au-
Ren zu erhalten.

3.2.4 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft.

Die im Slden des Geltungsbereiches bereits bestehende Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird um 3,5 m verbreitert, um den Wegfall
der Pflanzgebote entlang der ehemaligen StichstralRe zu kompensieren. Die Flache ist Be-
standteil eines durchgéngigen Ost-West-Griinzuges durch den Geltungsbereich des Ge-
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samtplanes HN 145 ,Lerchenkamp Nord" inkl. aller Anderungen. Die textliche Festsetzung
Nr. 5 entspricht dabei den Vorgaben des Ursprungsbebauungsplanes.

3.2.5 Zulassige Héhen baulicher Anlagen

Die max. zulassige Héhe baulicher Anlagen wird auf die Héhe in Metern . N.N. festgesetzt,
um die notwendigen Einflugkorridore fir den Verkehrslandeplatz dauerhaft zu sichern. Be-
zugsgréfRe ist der Mittelpunkt der Landebahn mit 88,20 m tber N.N. Die festgesetzten
103,20 m 4. N.N. entsprechen somit in etwa den im Ursprungsplan festgesetzten 15 m Uber
gewachsener Gelandeoberflache. Durch den jetzt gewahlten Héhenbezug zu Normal Null
besteht kinftig Planungssicherheit fir die Flugkorridore, da im Gegensatz zur neuen Fest-
setzung die alte Bezugsgréfe der gewachsenen Gelandeoberflache nicht immer eindeutig
feststellbar ist.

3.2.6 Baugrenzen

Die Baugrenzen werden im Bereich der ehemaligen Verkehrsflache parallel zur Dornierstra-
Re weitergefuhrt, um eine durchgéngige Baugrenze zu ermdéglichen. Im Stiden wird sie ent-
sprechend der Verbreiterung des Grinstreifens (s. 3.2.4) um 3,5 m nach Norden verscho-
ben.

4. ErschlieBung

Die Plananderungen haben keine wesentliche Auswirkung auf die ErschlieRung. Die Haupt-
erschlieBung des Plangebietes erfolgt wie bisher Uiber die Dornierstralle.

5. Auswirkungen auf die Umwelt

Im Planverfahren ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in
Natur und Landschaft zu entscheiden. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur Urfassung
des Bebauungsplans HN 145 wurde ein griinordnerischer Fachbeitrag ausgearbeitet, dessen
Vorgaben Eingang in die Festsetzungen des Ursprungsplanes gefunden haben. Das Grund-
konzept der Ausgleichsplanung im Ursprungsbebauungsplan wird nicht berhrt.

Das Plangebiet wird zurzeit gewerblich nicht genutzt.

Besondere Arten und Biotopstrukturen sind nicht betroffen. Ebenso werden die Schutzgiter
Wasserhaushalt, Landschaftsbild und Klima durch die Neuplanung nicht negativ beeinflusst.

Da wie unter 3.2.4 beschrieben, die bestehende MaRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in dem Male verbreitert wird, wie der
Pflanzstreifen entlang der ehemaligen StralRenverkehrsflache entfallt, ist die Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung ausgeglichen. Zusétzliche Kompensationen sind nicht erforderlich.

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB einschlieRlich Umweltbericht
nach § 2a BauGB ist in Verbindung mit § 13 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB nicht erforderlich.
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6. Sonstige Planungsbelange
Immissionsschutz

Im Rahmen der Bearbeitung des Ursprungsplanes wurde durch das Gutachterbiiro Bonk,
Maire und Hoppmann aus Hannover eine schalltechnische Untersuchung erstellt und eine
Larmkontingentierung vorgenommen. Die Festsetzungen der 3. Anderung entsprechen den
Vorschlagen des Gutachtens. Der Immissionsschutz der in der Umgebung des Plangebietes
vorhandenen Wohnbebauung wird damit sichergestelit.

Archéologie und Denkmalschutz

Die im Rahmen der Urfassung des Bebauungsplans HN 145 getroffenen Aussagen zur
Denkmalpflege werden durch diese 3. Anderung des Bebauungsplans nicht beriihrt und ha-
ben weiterhin Bestand.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes sind archdologische Fundstellen bekannt. Das Auftre-
ten archdologischer Funde kann nicht ausgeschlossen werden. Sollten bei den Erdarbeiten
ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u.a. sein: TongefaRscherben, Kno-
chenbrand- und Aschekonzentrationen, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffalli-
ge Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen - auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemal § 14 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
meldepflichtig und missen unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Hil-
desheim angezeigt werden.

Altlasten

Aufgrund der friiheren militarischen Nutzung der Flache wird das Plangebiet im Altlastenka-
taster der Stadt Hildesheim als uneingeschrankt altlastenrelevant gefiihrt. In Teilbereichen
liegen Bodenverunreinigungen vor, die einer gewerblichen Nutzung der Flachen jedoch nicht
entgegenstehen. Grundsétzlich ist bei allen Bautétigkeiten auf organoleptische Auffalligkei-
ten zu achten. Bei entsprechenden Auffélligkeiten ist das weitere Vorgehen mit der unteren
Bodenschutzbehdrde der Stadt Hildesheim abzustimmen.

Bei der gekennzeichneten "Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen
belastet sein kénnte" handelt es sich um die Verdachtsflache MD 4, einem ehemalige oberir-
dischen Betriebsstofflager. Da die Flache gewerblich genutzt werden soll, besteht aus bo-
denschutzrechtlicher Sicht kein weiterer Handlungsbedarf. Tiefbauarbeiten in diesem Be-
reich sollten jedoch unter fachgutachterlicher Begleitung erfolgen.

Im Ubrigen haben die im Rahmen der Urfassung des Bebauungsplans getroffenen Aussagen
zu den Altlasten weiterhin Bestand.

Ver- und Entsorgung

Die Plandnderung hat keine Auswirkung auf die Ver- und Entsorgung des Gebietes.

7. Finanzielle Auswirkungen

Diese 3. Anderung des Bebauungsplans hat keine finanziellen Auswirkungen auf den Haus-
halt der Stadt Hildesheim.
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8. Verfahren

e Aufstellungsbeschluss 05.12.2012
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

o Offentliche Auslegung 18.12.2012
(§ 3 Abs. 2 BauGB) 21.01.2013

o Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 17.12.2012
(§ 4 Abs. 2 BauGB) 21.01.2013

Diese Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwick-
lung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 28.01.2013

Im Auftrag

(Warnecke)

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 11.03.2013 diese Begriindung zur
3. Anderung des Bebauungsplan HN 145 ,Lerchenkamp Nord" beschlossen.

Hildesheim, den 14.03.2013

(Machens
Oberburgermeister
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