Stadt Hildesheim

Stadt Hildesheim

Begrundung zur
12. Anderung des Bebauungsplans HO 1
»1reuburger Stral3e*

1.0 Allgemeines

Da es sich hier um die Aufstellung einer Bebauungsplandnderung handelt, die der
Innenentwicklung dient und sich dabei der aus der ndheren Umgebung ergebende
Zulassigkeitsmaflistab nicht wesentlich &ndert, wird von der Méglichkeit Gebrauch gemacht,
die Bebauungsplandnderung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufzustellen.
Von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht wird daher abgesehen.

1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im sudoéstlichen Stadtbereich im Stadtteil Marienburger Hohe. Es
handelt sich zum Uberwiegenden Teil bereits heute um das Geldande der Universitét
Hildesheim an der Tilsiter StralRe und zu einem geringeren Teil um ein Restgrundstiick der
Katholischen Kirchengemeinde Liebfrauen.

1.2 Vorhandene Nutzung

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegen an der Sidseite der Treuburger
Stral3e Flachen, die von der Universitat Hildesheim genutzt werden. Nordlich der Treuburger
Strale liegen die Grundsticksflachen der Kirchengemeinde Liebfrauen mit Kirche,
Kindergarten, Gemeindehaus und ehemaligem Pfarrhaus. Das Pfarrhaus ist bereits in seiner
bisherigen Funktion aufgegeben worden und soll kiinftig von der Universitat genutzt werden.

1.1 Eigentumsverhaltnisse

Die Baugrundsticke im Planadnderungsbereich sind im Eigentum der Stiftung Universitét
Hildesheim und der Kirchengemeinde Liebfrauen. Die bisherigen Stral3enverkehrsflachen
der Treuburger Stral’e sowie die Wegeflachen am nordlichen und 6stlichen Rand des
Planédnderungsbereichs sind Eigentum der Stadt Hildesheim.

1.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim ist der Plananderungs-
bereich als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Universitat® und als
Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen ,Kirche" und ,Kindergarten“ dargestellt.
Von der Gemeinbedarfsflache werden in dieser Bebauungsplan&nderung nur etwa 70 % fur
Gemeinbedarf festgesetzt wahrend der Uberwiegende restliche Teil als Sondergebiet
»Hochschule" ausgewiesen wird. Da Flachennutzungsplandarstellungen nicht parzellenscharf

12/16



Begriindung zur 12. Anderung des Bebauungsplans HO 1 ,Treuburger StraRe*

in Bebauungsplane tbernommen werden miissen und da die Grundzige der Planung mit
den kunftigen Nutzungen nicht bertihrt werden, wird dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB weiterhin entsprochen.

2. Stadtebauliche Zielsetzungen

Die Universitat plant insbesondere den Neubau einer gréReren und moderneren Mensa.
Gleichzeitig bietet die Katholische Kirchengemeinde Liebfrauen der Universitat an, bisherige
kirchliche Flachen noérdlich der Treuburger Strale einschlieBlich des ehemaligen
Pfarrhauses fir universitire Zwecke nutzen zu koénnen. Um diese Flachen
zusammenhangend mdglichst sinnvoll nutzbar zu machen, ist es geboten, die derzeitigen
offentlichen Strafl3en- und Gehwegflachen der Treuburger StralBe, des Universitatsplatzes
(ehemals Utzenkamp) und des Liebfrauenkirchplatzes in das Sondergebiet ,Hochschule®
soweit einzubeziehen, wie sie zwischen Kirche und Hochschule oder unmittelbar angrenzend
liegen. Die Funktionen der bisherigen Verkehrsflachen sollen dabei durch Geh- und
Fahrrechte zu Gunsten der Allgemeinheit weiterhin sichergestellt werden.

3. Planinhalt

3.1 Artund Mafl3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet liegt zu einem groRRen Teil innerhalb der rechtsverbindlichen 7. Anderung des
Bebauungsplans HO 1, in der hier Sondergebiet ,Universitat® festgesetzt ist. Diese
Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wird beibehalten und nach Norden erweitert.

Die Ubrige Flache am Liebfrauenkirchplatz, die im Eigentum der Kirchengemeinde verbleiben
soll, wird den bestehenden Nutzungen entsprechend als Gemeinbedarfsflache mit den
Zweckbestimmungen ,Kirche* und ,Kindergarten“ festgesetzt.

In der 7. Anderung des Bebauungsplans HO 1 ist das MaR der baulichen Nutzung fiir die
Flachen der Universitdt an der Treuburger StraRe mit 4 Vollgeschossen (1V), einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 festgesetzt.
Da sich diese Bebauungsplananderung im Ubergangsbereich zur nérdlich angrenzenden
zweigeschossigen Wohnbebauung befindet, wird hier das Mal} der Nutzung nach Norden
hin abgestuft reduziert auf 3 Vollgeschosse mit GRZ 0,6 und GFZ 1,8 bzw. auf 2
Vollgeschosse mit GRZ 0,4 und GFZ 0,8 fir das Sondergebiet Hochschule. Fir die
Gemeinbedarfsflaichen werden die Male ebenfalls abgestuft, in diesem Fall auf 2
Vollgeschoss mit GRZ 0,6 und GFZ 0,8 bzw. auf 1 Vollgeschoss mit GRZ 0,4 und GFZ 0,4
fur den Kindergarten.

3.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

An die vorhandene universitare Bebauung angepasst wird fir das Sondergebiet
.Hochschule* eine abweichende Bauweise gemaR 8 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, um
kunftig eine flexible Hochschulbebauung mit Abstdanden zu benachbarten Nutzungen
innerhalb der Baugrenzen gemaR den Vorschriften der NBauO zu ermdéglichen. Die
~-abweichende Bauweise" entspricht der ,offenen Bauweise* gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO bis
auf die Gebaudeléange, die hier keiner Beschrankung unterliegt.

Die Anordnung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen folgt dem vorliegenden Entwurf der
Universitat zum Bau der neuen Mensa und der damit verbundenen Umgestaltung der
Freiflachen in diesem Bereich. Die tberbaubaren Grundstiicksflachen werden tberall durch
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Baugrenzen bestimmt. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen bzw. den Flachen fir Geh- und Fahrrechte zugunsten der Allgemeinheit
ausreichend breite Abstandsfachen freigehalten werden und gleichzeitig die nétige
Flexibilitat fur die Bebauung gewahrleistet wird.

3.3 ErschlieRung

Das Gebiet ist bereits durch die Treuburger Straf3e voll erschlossen. Es handelt sich ohnehin
um einen Teilbereich des gesamten Universitatsareals, welches lber verschiedene Stral3en
erschlossen ist. Der bestehenden Widmung entsprechend werden die unter der Bezeichnung
Liebfrauenkirchplatz als Gehwege gewidmeten Flachen als offentliche Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung ,,Gehweg" festgesetzt.

Fur den ruhenden Verkehr werden auf den Grundstiicken Stellplatze hergestellt, soweit dies
sinnvoll moglich ist. Notwendige Stellplatze sollen im Rahmen des Bauantragsverfahrens auf
dem Grundstiick oder in der Nahe nachgewiesen werden.

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom erfolgt durch die Energieversorgung Hildesheim
GmbH & Co. KG (EVI). Die Grundstiicksentwasserung erfolgt durch die Stadtentwésserung
Hildesheim AGR (SEHI). Die Grundsticksentwasserung auf Privatgrundstiicken erfolgt durch
den Grundstiickseigentiimer. Im Plangebiet liegen Kanale und Leitungen, deren Uberbauung
nicht maoglich ist bzw. die (Abstimmung mit den Entsorgungsunternehmen umgelegt) werden
missten um eine Bebaubarkeit der Flachen zu erméglichen.

Sofern im Bereich der bestehenden o6ffentlichen Abwasseranlage (Bereich des bisherigen
Wendehammers der Treuburger Strale) Geb&ude errichtet werden sollen, so sind die
Kandle umzulegen. Ein entsprechendes Entwasserungskonzept hinsichtlich einer
Umverlegung oder dergleichen (beispielsweise Versickerung) ist mit der SEHi abzustimmen.
Es ist zu gewahrleisten, dass die 6ffentliche Verkehrsflache bzw. die Flachen fur Geh- und
Fahrrechte sowie die Grundsticksflache der Katholischen Kirchengemeinde Liebfrauen
weiterhin in die 6ffentliche Abwasseranlage entwassern kénnen.

Das Gebiet ist an das bestehende Breitbandkabelnetz der Kabel Deutschland
angeschlossen.

3.4 Leitungsrechte

In dem Abschnitt der Treuburger Stral3e, der an die Universitdt verdufRert werden soll,
befinden sich Kanale sowie Leitungen, die langfristig zu sichern sind. Deshalb werden diese
Flachen gemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als ,mit Leitungsrechten zu belastende Flachen®
festgesetzt. Die Flachen sind mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
zu belasten und dirfen nicht mit Hochbauten Uberbaut werden. Die Abmessungen dieser
Flachen sind so gewahlt, dass zu den bestehenden Kandlen je Seite ein Sicherheitsstreifen
von zwei Metern inbegriffen ist.

3.5 Zu erhaltende Baume

Im Planédnderungsbereich befinden sich einige erhaltenswerte und zum Teil unter Schutz der
»Satzung zum Schutz von schitzenswerten Landschaftsbestandteilen der Stadt Hildesheim*
stehende Baume. Diese werden zur Erhaltung festgesetzt. Sie sind damit dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch groRRe, standortgerechte Laubb&ume zu ersetzten. Im
Stammbereich dieser Baume muissen jeweils mindestens 10 m2 unversiegelt sein und vor
Bodenverdichtung geschiitzt werden (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).
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4. Auswirkungen auf die Umwelt

4.1 Vorbemerkung

Da es sich um eine Bebauungsplandnderung nach 8 13a BauGB handelt, wird von der
Mdglichkeit Gebrauch gemacht, von der Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB einschlief3lich Umweltbericht nach § 2a BauGB abzusehen.

Die beziglich dieser Planung relevanten Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8§ 1a BauGB sind in diesem Abschnitt und im Folgenden bericksichtigt und dargestellt.

4.2 Auswirkungen auf den Naturhaushalt

In Ermangelung von konzeptionell und stadtebaulich sinnvollen Alternativstandorten und da
sich am geplanten Standort fur den Mensaneubau bislang u.A. zur Erhaltung festgesetzte
Baume befinden, wird - den Ziel und Zweck dieser Plandnderung folgend - dem Belang
.Erweiterung der Universitat® der Vorrang vor der Erhaltung der betreffenden Baume
gegeben. Bei Féallung von bislang zur Erhaltung festgesetzten Baumen (max. 9 Stlick) sind in
Abstimmung mit der Stadt Hildesheim entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Uber eine mdgliche Entfernung der nicht in die Erhaltungsfestsetzung aufgenommenen
bestehenden Baume hinaus werden durch diese Bebauungsplanung keine Eingriffe in den
Naturhaushalt ermdglicht, die nicht auch schon vor dieser Anderung zuléassig waren.

4.3 Immissionssituation

Diese Bebauungsplanung hat keinen mafRgeblichen Einfluss auf die Immissionssituation, da
die Festsetzung der Art der Nutzung im Wesentlichen dem entspricht, was nach der bisher
rechtsverbindlichen Bebauungsplanung bereits zulassig war.

5. Archéaologie

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen angeschnitten oder Funde
gemacht werden, ist das Landesdenkmalamt, Abteilung Archaologische Denkmalpflege, oder
die Untere Denkmalschutzbehorde der Stadt Hildesheim unverziglich zu benachrichtigen.
Auf § 14 NDschG wird verwiesen.

6. Finanzielle Auswirkungen

Durch die Realisierung der Baumafinahmen, die mit dieser Bebauungsplanung erméglicht
werden, entstehen fur die Stadt Hildesheim keine Kosten.

7. Brandschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass mit dem Trinkwassernetz nur eine begrenzte

Loschwassermenge sichergestellt werden kann. Es ist daher seitens des Bauherrn zu
gewahrleisten, dass eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfligung steht.
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8. Verfahren

Aufstellungsbeschluss
(8 2 (1) BauGB)

Unterrichtung / Erérterung
(8 3 Abs. 1 BauGB)

Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
(8 4 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung
(8 3 Abs. 2 BauGB)

Diese Begrindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich
Stadtentwicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 08.12.2016
Im Auftrag
gez. S. Brouér

(Brouér)

11.11.2015
23.11.2015
- 18.12.2015

27.10.2016
- 30.11.2016

20.09.2016
- 20.10.2016

Stadtplanung  und

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 19.12.2016 diese Begrindung zur 12.

Anderung des Bebauungsplans HO 1 ,Treuburger StraRe* beschlossen.
Hildesheim, den 20.12.2016
gez. |l. Meyer

(Dr. Meyer)
Oberblrgermeister
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