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Stadt Hildesheim
Begrundung zum Bebauungsplan HN 135

,, 1ofrek Barracks”

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die in der Vergangenheit militarisch genutzten Flachen im Norden der Stadt Hildesheim (, Tofrek-
Barracks” der britischen Rheinarmee mit zugehérigem Flugplatz und ,Dr. Julius-Schops-Kaserne”
der Bundeswehr) wurden im Herbst des Jahres 1993 von den britischen und deutschen
Streitkraften aufgegeben; ab 1. Oktober 1994 erfolgte die Freigabe des Gelandes durch das
Bundesvermégensamt. Aufgrund des erheblichen Bedarfs an Gewerbeflachen im Stadtgebiet,
beabsichtigt die Stadt Hildesheim, diese Flachen gewerblich zu nutzen bzw. zur Umnutzung in

Gewerbe- und Industriegebiete vorzubereiten.

Durch den Bebauungsplan HN 135 ,Tofrek Barracks” sollen die bebauten Flachen des ehema-
ligen Militargelandes, die beinahe den gesamten Gebaudekomplex der ehemaligen britischen
Kaserne im Westen umfassen, unter Beriicksichtigung der gegebenen Raumstruktur und der
vorhandenen parkartig durchgriinten Bereiche einer stadtebaulich vertretbaren gewerblichen Nut-

zung zugefiuhrt werden.

Dazu sind
. Entwicklungsmdglichkeiten im baulichen Zusammenhang der denkmalgeschiitzten

Kasernenanlage zu schaffen,

. die im Rahmen der Umnutzung notwendigen Stellplatzflachen zu garantieren,
. die erforderlichen 6ffentlichen Stellplatzflachen planungsrechtlich zu sichern und
. die gewerblichen Nutzungen des Gebietes mit den angrenzenden Flachennutzungen in

Einklang zu bringen.

2. Grundlagen und Gebietsabgrenzung



21 Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird bestimmt

» durch die Grenzen des ehemaligen Militarflugplatzes und heutigen Gewerbegebietes
.Lerchenkamp Nord“ einschlieRlich seiner in ihm enthaltenen Griinflachen im Norden, das
durch den Bebauungsplan Nr. 145 ,Lerchenkamp-Nord” planungsrechtlich gesichert wird,

» im Westen durch die Bundesstralie B 6 und das westlich angrenzende Gewerbegebiet ,Hafen
Ost* - planungsrechtlich gesichert durch den Bebauungsplan HN 144 A,

* im Siden durch die Nordgrenze der Strale ,Lerchenkamp®,

» im Osten durch die Ostgrenze der ,Gropiusstrafte®, an die sich weiter dstlich das Gewerbe-

gebiet ,Lerchenkamp-Nord“ (Bebauungsplan HN 145) anschlief3t.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes HN 135 ,Tofrek Barracks” umfalit eine

Flache von ca. 16 ha.

2.2 Raumordnung und Landesplanung,
Flachennutzungsplan

Fir die Stadt Hildesheim liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan vor (wirksam seit dem
24.11. 1979, zuletzt geandert durch die 40. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 25. 10.
1995). Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes HN 135 ,Tofrek Barracks” liegt

innerhalb des Anderungsbereiches der 40. Flachennutzungsplananderung.

Hiernach sind das Plangebiet HN 135 ,Tofrek Barracks” und die 6stlich an das Plangebiet
angrenzenden Flachen als ,Gewerbliche Bauflachen” und die nérdlich angrenzende Flache als
»Grunflache“ dargestellt, an die sich weiter nérdlich eine ,Flache fir den Luftverkehr” mit der
Zweckbestimmung ,Landeplatz” anschlieft. Im westlichen Plangebiet schlief3t eine ,Griinflache®
das Gebiet ab. Angrenzend folgt zunachst die ,Hauptverkehrsstralle” Bundesstralle B 6 und
weiter westlich das Industriegebiet ,Hildesheimer Hafen”. Der siidlich angrenzende ,Lerchen-

kamp® ist als ,HauptverkehrsstraRe” dargestellt.

Der Bebauungsplan HN 135 ,Tofrek Barracks” entspricht damit den Darstellungen des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes und der dort dargestellten beabsichtigten stadtebauli-

chen Entwicklung. Er ist gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellte beabsichtigte Entwicklung des
Stadtgebietes entspricht den Zielen der Landesplanung und Raumordnung. Damit entspricht

auch der aus diesem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan diesen Zielen.



2.3 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die Aufgabe, planungsrechtliche Vorausset-
zungen zu schaffen, die gewahrleisten, dal® die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstticke
in seinem Geltungsbereich im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgt (§ 1
Abs. 5 Satz 1 BauGB). Dabei sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwagen. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fur wei-
tere Malinahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches (BauGB).

In diesem Sinne soll der Bebauungsplan HN 135 , Tofrek Barracks” die fur seinen rdumlichen
Geltungsbereich zutreffenden stadtebaulichen Ziele sichern und die planungsrechtlichen Voraus-

setzungen zu ihrer Verwirklichung schaffen.

Durch den Bebauungsplan HN 135 ,Tofrek Barracks” wird die Bebauung nicht tber die bisherige
Siedlungsentwicklung hinausgefiihrt. Angestrebt ist eine Bestandstiberplanung zur
planungsrechtlichen Absicherung der angestrebten Umnutzung der ehemaligen Kasernenanlage.
Das Plangebiet ist im planungsrechtlichen Sinne dem unbeplanten Innenbereich gem § 34
BauGB zuzuordnen. Beziglich der damit verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft stellt
das BauGB seit dem 1.1.1998 klar: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.” (§ 1 a Abs. 3
BauGB)

Zur vertieften Auseinandersetzung mit den Belangen von Natur und Landschaft wurde dennoch
eine intensive Bestandserhebung des Zustandes von Natur und Landschaft durchgefihrt (s. Teil
1 des Grunordnungsplan zum Bebauungsplan HN 145 ,Gewerbegebiet Nord”, Planungsgruppe
Okologie und Umwelt, Hannover 1996). Zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen wurde
im Bebauungsplan entsprechend dieser Bestandsaufnahme der Zustand von Natur und Land-

schaft besonders bertiicksichtigt.

Aufgrund der erheblichen Vorbelastungen des Plangebietes aus angrenzenden Nutzungen sind
zur Abschatzung des Umnutzungsspielraums und zur Abwagung umweltschitzender Belange
schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt worden. (s. ,Schalltechnisches Gutachten zum
Bebauungsplan Nr. HN 135 Tofrek Barracks®, Bonk/Maire/Hoppmann, Hannover Dezember
1997)

Um die stadtebaulichen Zielvorstellungen zu sichern (hier: Ensembleschutz nach § 3 NDSchG),

werden Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus auch Festsetzungen gem. § 9 Abs.



4 BauGB in Verbindung mit §§ 56 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) als

,Ortliche Bauvorschrift* getroffen.

3. Lage, Umgebung und Zustand
des Plangebietes

3.1 Lage und Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet HN 135 ,Tofrek Barracks” ist Bestandteil der in den 20er und 30er Jahren
entstandenen Kasernenanlage, die etwa 3 km ndrdlich des Stadtzentrums am nérdlichen
Ortsrand von Hildesheim liegt. Es umfal3t den gesamten Verwaltungs- und Unterkunftsbereich
der ehemaligen ,Tofrek-Barracks” der britischen Rheinarmee sowie die angrenzenden

Freiflachen.

Im Westen reicht das Plangebiet bis an die Bundesstralle B 6 und umfalt hier den westlichen
Teil eines sich entlang der BundesstralRe B 6 erstreckenden, stellenweise bis zu 40 m tiefen
Waldstlickes, an das noérdlich eine dem ehemaligen Offizierskasino zugeordnete Parkanlage
anschlieRt. Uber die Bundesstralie B 6 hinaus liegt westlich angrenzend das Industrie- und

Gewerbegebiet Hafen, das Uberwiegend mit hafenbezogenen Industriebetrieben belegt ist.

Sidlich der Strae ,Lerchenkamp* erstrecken sich grof3e Kleingartenflachen, in die

Gemeinbedarfsflachen und eine kleine Gewerbegebietsflache eingelagert sind.

Im Nordosten und Osten grenzen die Hallenbauten der ehemaligen ,Tofrek-Barracks” an das
Plangebiet an. Das gesamte Bebauungsplangebiet ist von parkartigem GroRbaumbestand durch-
zogen, der weit Uber den engeren Bereich der Bebauung hinaus raumpragende Wirkung
aufweist. Im Westen geht der Baumbestand in das erwahnte fast geschlossene Waldstiick

entlang der Bundesstralie B 6 Uber.

Nordlich schlieit sich eine durch den Bebauungsplan Nr. 145 ,Lerchenkamp Nord*
planungsrechtlich festgesetzte Grinflache an, die neben der Sicherung des dort vorhandenen
Baum- und Geholzbestandes der Sicherung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fiir die
Eingriffe in Natur und Landschaft im Bebauungsplangebiet HN 145 dient. Norddstlich daran
grenzt das Gelande des ehemaligen Militarflugplatzes mit Start- und Landebahn an. Der
Flugplatz, der schon seit 1978 fiir zivile Fliige mitbenutzt wurde, wird seit der Aufgabe der militari-
schen Nutzungen von der ,Flugplatz Hildesheim GmbH” mit entsprechender luftverkehrsrechtli-

cher Genehmigung als ,Landeplatz fiir besondere Zwecke (Sonderlandeplatz)”’ weiterbetrieben.



3.2 Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet umfal3t beinahe den gesamten Gebaudekomplex der ehemaligen ,Tofrek-
Barracks®. Bei den Gebauden handelt es sich um die Giberwiegend ll-geschossigen mit hoch
aufragenden Satteldachern errichtete Unterkunftsbereiche und die dazugehoérigen Versorgungs-
einrichtungen (Verwaltung, Kasinos, Kantine etc.). Kleinere Gebaude gehorten zum technischen
Bereich der Kaserne (Unterstande, Garagen). Alle Gebaude werden zur Zeit vermarktet und sind

teilweise schon zu Biro- und kleingewerblichen Nutzungen umgenutzt.

Im zentralen Bereich des Plangebietes liegt der ehemalige Sportplatz der Kasernenanlage, der
zur Zeit eine stadtische Grinflache ist, fir die ein Nutzungsvertrag fiir eine Vereinssportnutzung

abgeschlossen wurde.

Im Sitden umfalit das Plangebiet einen Teilabschnitt der Hauptverkehrsstralle ,Lerchenkamp”.
Die VerkehrserschlieBung des ehemaligen Kasernengelandes erfolgte ausschlieRlich Gber den
.Lerchenkamp®. Die Eingange waren auf zwei Haupttore im Westen fir die , Tofrek-Barracks” und
im Osten fiir die ,Dr. Julius-Schops-Kaserne” beschrankt. Das westliche Einfahrtstor ist
Bestandteil des Plangebietes. Aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zur hoch verkehrsbelasteten
Kreuzung B 6/B 1/Lerchenkamp" wurde die westliche Einfahrt inzwischen zugunsten einer ca.
100 m weiter Ostlich gelegenen neuen Haupteinfahrt aufgegeben, um an der Kreuzung gentigend

Rickstauflachen zu erhalten.

Das kleinmaschig im rechtwinkligen Raster das sudliche Kasernengelande durchziehende innere
ErschlieBungssystem umfallt im Plangebiet ungefahr eine ErschlieRungstiefe von 90 m. Die vor-
handenen ErschlieBungsstralien sind auf einer durchschnittlichen Breite von 8 Metern asphaltiert

und weisen im westlichen Plangebiet keine Aufteilung zwischen Fahrbahn und Gehwegen auf.

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich grofitenteils im Besitz des Bundes-
vermogensamtes. Zur Zeit erfolgt ein kontinuierlicher Verkauf und die Ubertragung von

Einzelgrundstlicken an Privatpersonen und an die Stadt Hildesheim.

3.3 Zustand von Natur und Landschaft

Der Zustand von Natur und Landschaft wurde im Rahmen einer ,Umweltvertraglichkeitsstudie zur
Gewerbeentwicklung Hildesheim Nord“ (Planungsgruppe Okologie und Umwelt, 1994) und im
Rahmen des Griinordnungsplanes fiir den Bebauungsplan HN 145 (Planungsgruppe Okologie
und Umwelt, 1996) detailliert erhoben. Da der Bebauungsplan sehr intensiv auf die Belange von

Natur und Landschaft eingeht (s. Ziffer 5.4 ff und 7.1 ff.), wird im Folgenden die entsprechende



Bestandsanalyse und -bewertung von Natur und Landschaft durch das Fachgutachten

wiedergegeben:

Arten und Biotope

Jur die (im Plangebiet vorfindlichen, Anm. d. Verf.) schmalen Waldgeh6lze ohne Waldcharakter
ist aufgrund ihres Strukturreichtums, der vernetzenden Funktion und der gegebenen
Entwicklungsféhigkeit noch eine mittlere bis hohe Bedeutung gegeben. Fiir die Einzelgehélze der
parkartigen ehemaligen Kasernen wird die Bewertung von der Ersetzbarkeit bestimmt. Der
urspriingliche Baumbestand auf dem Geldnde ist bei einem Alter von mehr als 50 Jahren nur
langfristig ersetzbar. Dies betrifft Einzelgehdlze ab der Altersstrukturstufe Il und aufwérts. Spéter
nachgepflanzte Gehdlze der Strukturstufe Il kbnnen innerhalb von 15 - 50 Jahren als ersetzbar
gelten. Neuangepflanzte Gehoblze (liberwiegend Strukturstufe I/ I-1l) kbnnen innerhalb von 15
Jahren ersetzt werden. Der Wurzelraum der Gehoélze, der ndherungsweise (iber den
Durchmesser der Krone bestimmt werden kann, ist gegen Eingriff in die Fldchennutzung, wie
Verdichtung durch Befahren oder Versiegelung empfindlich. Insbesondere bei élteren Bdumen
kdnnen solche Eingriffe zu schweren Schéden bis hin zum Absterben flihren. Die Griinflichen in
diesem Bereich sind nicht oder kaum gepflegt. Sie weisen trotzdem gréB3tenteils eine meist nur

geringe Bedeutung fiir Arten und Biotope auf.”

Stadt und Landschaftsbild

"Wald-Park" entlang der B 6:

LDer Bereich des parallel zur B 6 verlaufenden Waldstreifens mit den daran angrenzenden
parkartigen Teilfldéchen am ehemaligen Offizierskasino sowie am Wohnhaus des
Standortkommandanten bilden eine Einheit. Der "Wald-Park" bildet die westliche Begrenzung des
Bearbeitungsgebietes. Er wird durch die randlichen, naturnahen Gehélzbestdnde bestimmt und
zugleich nach aul3en hin abgegrenzt. Die beiden Parkfldchen sind nach aul8en hin klar begrenzt.
Mit ihrem "introvertierten" Charakter kbnnen sie als halboffentliche Freifldche charakterisiert
werden. Der "Wald-Park" im dazwischen liegenden Bereich offnet sich zu den Geb&uden der
ehemaligen Kasernen.

Ausstattung "Casinopark" : Casinogebédude mit Veranda, "griines Zimmer", Wasserbecken,
Tennisanlage, separate Wiese, Baumkulisse, Einzelbdume,; Ausstattung der Kommandantenvilla:

Wohnhaus mit Veranda, kleinem Zier- und Obstgarten, Wiese, Baumkulisse.

Ehemalige Tofrek-Barracks, Wohnbereich
Hauptbestandteile sind der Eingangsbereich mit Checkpoint, der Sportplatz sowie zwei Komplexe
mit Wohngebé&uden und dazugehérigen Nebengebéuden. Die Freirdume sind bestimmt durch die

rasterférmige ErschlieBung der Anlage und den einerseits platzartigen, in anderen Teilen



parkartigen Charakter, der durch die Gebéudestellung sowie den bedeutenden Bestand an alten,

préagenden GroBbdumen bedingt ist. Derartige GroBbaumbesténde finden sich gewdbhnlich weder

in Wohn- noch in Gewerbegebieten. Prédgende Situationen sind:

» Sichtachsen: entlang des Wegerasters (hohe Bedeutung)

» Eingangsbereich: architektonisch bestimmt, von Gebduden begrenzter reprédsentativer Platz
(sehr hohe Bedeutung),

» Sportplatz mit Randbepflanzung: bildet das rdumliche Zentrum der ehem. Tofrek-Barracks;
durch Thuyahecke, Allee (Kugelahorn) und weitere reprdsentative Pflanzungen umgrenzt und
abgeschirmt; Ubergdnge zum Eingangsbereich sowie zum Vorplatz des ehemaligen
Towergebdudes; Sichtachsen (sehr hohe Bedeutung);

» Westlicher Wohntrakt: 5 Wohnhéuser, ergénzt durch das Offizierskasino, sind um einen
langgestreckten Platz (Kasinovorplatz, Rasenflache mit Gehélzgruppen) angeordnet und
begrenzen diesen (Hohe Bedeutung);

« Ostlicher Wohntrakt: Die 6 Wohnh&user sind in drei Gruppen nord-siidlich ausgerichtet;
ergénzt durch Nebengebéude entstehen dazwischen zwei durch Geb&ude und alten
Baumbestand geprégte und begrenzte, platzartig geschlossen wirkende Griinflachen (hohe
bis sehr hohe Bedeutung);

* Nebengebéude: Gestalterisch prdgende Bereiche ergeben sich am Ehrenmal mit der
angrenzenden Innenhofsituation im Bereich des ehemaligen Kindergartens (sehr hohe
Bedeutung), durch die gehélzreiche Parkanlage am ehemaligen Unteroffizierskasino (hohe
Bedeutung) sowie durch die Gestaltung der Vorplétze des ehemaligen Towers und des
Offizierskasinos (hohe bis sehr hohe Bedeutung). Geringe Bedeutung hat der Randbereich

zum ,Lerchenkamp” sowie zum &stlich angrenzenden technischen Bereich.”

Boden

LJAusgangsmaterial der Bodenbildung ist der oberflachlich anstehende Lélehm, der im
liberwiegenden Teil des Plangebietes eine Méchtigkeit zwischen 1,5 und 2 m aufweist. Im
westlichen Teil treten deutlich méchtigere kolluviale Schluffablagerungen auf.”

»,Generell sind die anzutreffenden Béden weder aus regionaler Sicht als seltene Bden
anzusprechen, noch weisen sie eine besondere Bedeutung als Standortfaktor hinichtlich eines
Biotopentwicklungspotentials auf. Die Empfindlichkeit der Béden hinsichtlich dieser Funktionen ist
daher insgesamt als gering einzustufen.”

,Die Speicher- und Filterfunktion ist fiir alle B6den angesichts der Méchtigkeit der anstehenden
LéRBschichten hoch. Bedingt durch die bebauungsbedingten Verdnderungen der Bodenstruktur
und - zusammensetzung wird den Béden im Bereich des Kasernengelédndes eine mittlere

Speicher- und Filterfunktion zugewiesen.

Grund- und Oberflichenwasser



L,Die Grundwasserflurstdnde im Untersuchungsraum sind i.d.R. gré8er als 5 m bei hohem
Schutzpotential der grundwasseriiberdeckenden méchtigen Schiluffbéden.

~Im Untersuchungsraum ist die Grundwasserneubildungsrate fiir die unversiegelten Bereiche
aufgrund der hohen Speicherféhigkeit der Béden fiir Niederschlagswasser relativ gering. Sie liegt
zwischen 50 und 100 mm/Jahr. Angesichts der sehr guten Filterwirkung der
Grundwasseriiberdeckung ist gleichzeitig von einer guten Qualitdt des Grundwassers
auszugehen. Fiir den bebauten siidlichen Teil des Gebietes ist in Abhéngigkeit von den
Versiegelungsgraden und dem Kanalisationsanschlu3 der Dach- und Verkehrsfldchen
liberwiegend von einer geringen bis sehr geringen Leistungsfahigkeit auszugehen. Hiervon
ausgenommen sind einige gré8ere zusammenhéngende Griinflachen, fiir die noch von einer
mittleren Leistungsfahigkeit auszugehen ist.”

,Das Retentionsvermdgen im Untersuchungsraum ist aufgrund der hohen Wasserkapazitét der
Béden bei geringer Reliefauspragung lberwiegend hoch bis sehr hoch. Dies gilt auch fiir die
gréBeren unversiegelten Griinflachen auf dem frilheren Kasernengelédnde sowie fiir kleinere
unversiegelte Flachen, soweit sie einen guten Bestand an retentionsférdernden grolBen Gehblzen
aufweisen. Demgegentiber ist das Retentionsvermbgen auf kleineren gehélzlosen Griinflachen,
sowie in Bereichen mit befestigten Oberfldchen deutlich reduziert. Versiegelte Flachen weisen

keine relevante Retentionsfunktion auf.”
Klima/Luft

L,ourch die Grél3e bzw. das Alter des Baumbestandes werden deutlich positive Auswirkungen auf
die klimatischen Verhéltnisse am Standort bewirkt, obzwar diese Effekte nicht wesentlich (iber
den Standort hinaus in dessen Umgebung wirken. Insbesondere die Bdume der Altersklasse Il
und dartiber wirken sich sowohl hinsichtlich der Staubfilterung als auch im Hinblick auf Minderung
von Extremwerten der Luftfeuchte und - temperatur glinstig aus und haben eine hohe Bedeutung
flir den Ausgleich klimatischer Extremwerte am Standort. Dies insbesondere dann, wenn durch
Verschattung von Gebéauden oder versiegelten Fldchen Aufheizung vermindert wird. Dies ist in
erheblichem Mal3e der Fall, da der Baumbestand in Form von Alleen vielfach entlang der Stral3e
angesiedelt ist, dieser aber auch zur Beschattung der Gebéude beitrdgt. Die Bdume der jiingeren
Altersstufen und die vorhandenen Strauchpflanzungen sowie die rasenartigen Griinflichen
weisen demgegenliber lediglich eine mittlere bis geringe Bedeutung fiir den Ausgleich
klimatischer Extremwerte auf, da hier die Minderungseffekte in geringerem Umfange auftreten

und insbesondere die Verschattung aufheizender Fldachen nicht relevant ist.”

3.4 Schalltechnische Untersuchungen

Das Plangebiet wird durch fir Larmemissionen erheblich verantwortliche Flachennutzungen

umgeben:



» das nordliche und dstlich angrenzende Industrie- und Gewerbegebiet Lerchenkamp Nord, in
dem die zu berticksichtigenden Schallemissionen mit planungsrechtlicher Festsetzung
flachenbezogener Schalleistungspegel im Industriegebiet von 65/55 dB (A)/m?2 (Tag/Nacht)
und im Gewerbegebiet von 60/45 dB (A)/m2 (Tag/Nacht) eingeschrankt sind,

+ die Gewerbeflachen am Hafen, die im Bebauungsplan Nr. 144 auf verschiedene Teilflachen
unterteilt unterschiedliche Festsetzungen zu flachenbezogenen Schalleistungspegeln
enthalten,

» die Verkehrsflachen des Sonderlandeplatzes im Norden des Plangebietes

* und die Verkehrsflachen der Bundesstrale B 6 am westlichen Rand des Plangebietes und

des ,Lerchenkamps® am sudlichen Rand des Plangebietes.

Fir die Emissionen der vorhandenen bzw. geplanten Gewerbegebiete wurden die
planungsrechtlich festgesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel den jeweiligen Bereichen
zugeordnet und fir die Immissionen aus den angrenzenden Verkehrswegen wurden die Daten
der Verkehrsmengenkarte des Landes Niedersachsen bzw. aus Verkehrserhebungen fir die
untergeordneten StralRen nach Angaben des Landkreises errechnet (s. Schalltechnisches
Gutachten, a.a.O., S. 6). Fir die Emissionen des Sonderlandeplatzes wurde der Prognosefall
Flugverkehr Sonntags zugrunde gelegt. Die schalltechnischen Untersuchungen kommen u.a. zu

folgenden Ergebnissen:

Beziuglich der Gewerbeimmissionen

JAllgemein kann (...) gesagt werden, dal3 bei einer Gebietsausweisung als Gewerbegebiet sowohl
durch externe Quellen (aus Gewerbeemissionen, Anm. d. Verf.) als auch durch die méglichen
internen Quellen der anzuwendende Immissionsrichtwert von 65 dB(A) fiir die Tageszeit bzw. 50
dB(A) fiir die Nachtzeit i.d.R. eingehalten wird:“

Beziglich der Verkehrslarmimmissionen

~Bei energetischer Addition der Verkehrsldrmemissionen (tags Anm. d. Verf.), der angrenzenden
Verkehrswege sowie der Immissionen des Landeplatzes ergibt sich, dal3 in den bebauten
Gebieten die Immissionen etwa zwischen 55 und 65 dB(A) liegen. Bei Anwendung der
Toleranzgrenze von 69 dB(A) fiir Gewerbegebiete tagsiiber entsprechend dem
Immissionsgrenzwert der Verkehrsldrmschutzverordnung wéren im gesamten Bereich die
Kriterien fiir Gerduschimmissionen aus Verkehrswegen eingehalten. (...) Der Orientierungswert
fiir Verkehrsgerduschimmissionen von 55 dB (A) fiir Gewerbegebiete nachts wird in allen
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Bereichen bis auf die Bebauungsseite, die direkt an die Bundesstralle B 6 angrenzt, eingehalten.*

Das Gutachten faf3t zusammen:
~Bei einer Ausweisung als Gewerbegebiet bestehen gegen mégliche Nutzungen gegeniiber
gewerblichen Immissionen aus den angrenzenden Bereichen keine Bedenken. (...) Beziiglich der

Verkehrslarmimmissionen ist aus den Anlagen zu ersehen, dal3 gegen eine Ausweisung als



Gewerbegebiet Bedenken nicht bestehen, dies gilt sowohl fiir die Flugldrmimmissionen als auch
die lbrigen Verkehrsgerduschimmissionen, speziell von der angrenzenden B 6. (...) Eine inten-
sive Wohnnutzung speziell in den westlichen Bereichen sollte vermieden werden, da hier die
jeweils anzuwendenden Beurteilungswerte zum Teil voll ausgeschépft werden und daher bei der
Summation der unterschiedlichen Immissionen Anhaltspunkte dafiir bestehen, dal3 hier

schédliche Umwelteinwirkungen vorhanden sind.“

4. Stadtebauliches Konzept
4.1 Entwicklungsziele fiir den Norden Hildesheims

Die Stadt Hildesheim erwagt, mittel- bis langfristig den gesamten Bereich im nérdlichen Stadtge-
biet, d. h. die ehemals militarisch genutzten Flachen einschlieRlich der nérdlich bis zur Stadtge-
bietsgrenze anschlieRenden, bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen, gewerblich zu ent-
wickeln. Hierzu hat der Rat der Stadt am 23. 03. 1992 die Einleitung Vorbereitender Untersu-

chungen flr eine EntwicklungsmafRnahme i. S. d. §§ 165 ff. BauGB beschlossen.

,Die Stadt Hildesheim hat bislang ihre gewerbliche Entwicklung in éstlicher Richtung vorgesehen.

Die in der Bauleitplanung vorbereiteten Fldachen sind jedoch weitestgehend ausgeschépft,
Fldchenreserven stehen kaum noch zur Verfiigung. Im Norden der Stadt war die Entwicklung
bislang durch Militdrgeldnde entlang des Lerchenkampes blockiert. Durch die Aufgabe der Mili-
tdrnutzungen in diesem Bereich bietet sich der Stadt die Chance, eine gewerbliche Entwicklung
auf der Flache zwischen B 6, Zweigkanal, Bundesautobahn und Bundesbahngleis Hildesheim-

Lehrte anzustreben. (...) Fiir eine gewerbliche Entwicklung in der hier angedachten Gréen-

ordnung von ca. 300 bis 400 ha sind vorrangig erschlieBungstechnische Mdglichkeiten zu priifen.

Voraussetzung dafiir ist, dal8 das vorhandene Stral8ennetz - und dies gilt auch fiir Giesen und
Harsum - nicht noch stérker belastet wird.” (Strukturkonzept fiir eine Gewerbeflachenentwicklung

im Norden Hildesheims, Stadtplanungsamt Hildesheim, 1993).

Im Zuge dieser Uberlegungen wurden verschiedene Untersuchungen durchgefihrt. U. a. wurden
bislang eine Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) fur das Gesamtgebiet (Umwelt-
vertraglichkeitsstudie zur Gewerbeentwicklung Hildesheim-Nord, Planungsgruppe Okologie +
Umwelt, Hannover, Dezember 1993) und eine schalltechnische Untersuchung fiir verschiedene
Nutzungsvarianten einschlie3lich Ausbau des vorhandenen Landeplatzes (Schalltechnisches
Gutachten fiir den geplanten Verkehrslandeplatz in Hildesheim-Nord, Beratende Inge. Bonk-
Maire-Hoppmann, Garbsen, Februar 1994) durchgeflhrt, sowie unterschiedliche
ErschlieRungskonzeptionen erortert (u. a. im Rahmen des ,Strukturkonzept fir eine

Gewerbeflachenentwicklung im Norden Hildesheims”, Stadtplanungsamt Hildesheim, August
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1993). Zur interkommunalen Abstimmung der weitreichenden Planungsziele wurde mit den
mitbetroffenen Nachbargemeinden Giesen und Harsum am 17. 05. 1994 ein ,Planungsverbund”

gegrundet.

Da das Plangebiet HN 135 ,Tofrek Barracks” Teil dieser Gesamtkonzeption ist, ist fir den Bebau-
ungsplan auch zu beachten, ob sich hieraus planerisch zu berlcksichtigende Bindungen
ergeben. Aufgrund der vorgenannten Untersuchungen sind solche Bindungen aus verkehrlicher

Sicht oder unter dem Aspekt von Natur und Landschaft auszuschlielRen:

» Verkehrlich wird das Plangebiet HN 135 ,Tofrek Barracks” einen eigenstandigen Bereich
darstellen, dessen interne und externe VerkehrserschlieRung keine ErschlieBungsfunktion fiir
angrenzende oder spater zu entwickelnde Baugebiete Gibernimmt (vgl. Erlduterungsbericht
zur 40. Anderung des Flachennutzungsplanes).

* Aus der UVS fiir das Gesamtgebiet ergeben sich ebenfalls keine Anforderungen an das
Plangebiet, etwa derart, daf® innerhalb des Plangebietes HN 135 ,Tofrek Barracks” Ersatzfla-

chen bzw. -mafinahmen fir andere Baugebiete zu beriicksichtigen seien.

Unter anderen stadtebaulichen Gesichtspunkten ergeben sich allerdings zu beachtende
Rickwirkungen fur das Plangebiet HN 135 ,Tofrek Barracks”. Zur Unterstiitzung der
gutachterlichen Begriindungszusammenhange wurden weitere Untersuchungen beauftragt. Das
»Schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan Tofrek-Barracks der Stadt Hildesheim*
Hannover 1997 konkretisiert die Annahmen bisheriger schalltechnischer Untersuchungen (s.o0.).
Zur Aufrechterhaltung unterschiedlicher Entwicklungsoptionen fir die Flachen nordlich des
vorhandenen Landeplatzes bei gleichzeitiger Einhaltung der schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” an den in der Nahe liegenden
schutzbedurftigen Nutzungen (insbesondere in den Wohngebieten der stdlich gelegenen Nord-
stadt und des 6stlich gelegenen Stadtteiles Drispenstedt) sind die gewerblichen Nutzungen

sudlich des Landeplatzes hinsichtlich ihrer Emissionseigenschaften einzuschranken.

4.2 Zielvorstellungen fiir das Plangebiet

Im Rahmen der allgemeinen Entwicklungsziele fur den Norden Hildesheims kénnen fir den
engeren Bereich des ehemaligen Kasernengelandes siidlich der Start- und Landebahn aufgrund
der dort vorhandenen Gebaude- und Freiflachenstruktur Entwicklungsvorstellungen weiter kon-
kretisiert werden. Die vorhandene Gebaude- und Freiraumstruktur und der parkartige GroR3-
baumbestand legen es nahe, diesen Bereich schwerpunktmafig als ,Gewerbepark” zu entwic-
keln. Wahrend (blicherweise bei ,Gewerbepark”-Planungen die Freiraumausstattung lediglich

vorbereitet und planerisch abgesichert werden kann und der erwiinschte Effekt sich frihestens
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nach einem Jahrzehnt einstellt, entspricht die Ausgangssituation in grof3en Teilen des

Plangebietes bereits dem anzustrebenden Endzustand.

Aufgrund der stadtebaulichen Gegebenheiten, der Qualitat der Bausubstanz und unter
Berucksichtigung des Denkmalschutzes - Gruppe baulicher Anlagen gem. § 3 Abs. 3 NDenk-
malSchG - wird der vorhandene Gebaudebestand der ehemaligen ,Tofrek-Barracks” erhalten und
im Rahmen eines dem Gebaudebestand entsprechend eingeschrankten gewerblichen Nut-
zungsspektrums entwickelt und weitergenutzt werden. Weitergehende und weniger
eingeschrankte gewerbliche Nutzungsmoglichkeit bieten sich fiir die ehemaligen technischen Be-
reiche der Kasernenanlage und fiir die im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 145 ,Lerchenkamp

Nord” tberplanten Flachen an.

Im Bebauungsplangebiet ist tiber die Entwicklung der Gebaudenutzung hinaus zur
Qualitatssicherung der Freiraumausstattung die Absicherung des pragenden Griin- und Freifla-
chenanteils erforderlich. Im Plangebiet werden daher alle erhaltenswerten Freirdume und
GroRRbaumbestande, die eine sowohl funktionale als auch stadtgestalterisch wirksame Vernet-
zung bewirken und das Plangebiet in seinem Inneren raumlich gliedern, als zu erhalten

festgesetzt, .

Die ErschlieBung des Plangebietes Gber die schon erneuerte Anbindung an den ,Lerchenkamp®
wird bestatigt. Durch das sich von dieser HaupterschlieRung entwickelnde Binnenerschlielungs-
system sollen die vorhandenen ErschlieBungsanlagen ebenso wie die vorhandenen Gebaude

weitergenutzt werden kdnnen. Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt ausschlief3lich tber
die bestehende rasterformige Erschliefung. Eine Vernetzung mit den 6stlich angrenzenden Ver-

kehrsflachen des Bebauungsplanes Nr. 145 ,Lerchenkamp Nord* ist méglich.

5. Inhalt des Bebauungsplanes
5.1  Art der baulichen Nutzung

5.1.1 Gewerbegebiete

Das Plangebiet mit den Gebauden der ehemaligen ,Tofrek-Barracks® wird entsprechend der
stadtebaulichen Zielsetzungen und den Rahmenbedingungen fiir eine planungsrechtlich
zulassige Baugebietsentwicklung in der Nachbarschaft zu Sonderlandeplatz, Industriegebiet
Hafen, Gewerbe- und Industriegebiet Nord, HauptverkehrsstralRe B 6 als Gewerbegebiet gem. §
8 BauNVO festgesetzt.
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5.1.2 Nutzungsbeschriankungen in den Gewerbegebieten

Fir Beschrankungen der nach den § 8 BauNVO zulassigen Nutzungen besteht zwar

grundsatzlich keine planerische Veranlassung, aufgrund der Standortanforderungen und der

stadtebaulichen Konzeption (vgl. Ziffer 4.2 ,Zielvorstellungen fiir das Plangebiet”) sind jedoch

Modifikationen der zuldssigen Nutzungen im Plangebiet erforderlich:

Aufgrund der Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung fir die Entwicklung des
Gesamtgebietes im Norden Hildesheims (vgl. Ziffer 4.1 ,Entwicklungsziele fir den Norden
Hildesheims”) werden gem. § 1 Abs. 4 BauNVO in den festgesetzten Gewerbegebieten nur
Nutzungen zugelassen, deren flachenbezogene Schalleistung 60 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts je Quadratmeter Grundstlcksflache nicht tbersteigt (siehe textliche Festsetzungen § 1
Abs. 1).

Nach den Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung wird zur besseren
Handhabbarkeit des abstrakten Planungsinstrumentes ,flachenbezogener
Schalleistungspegel“ erganzend festgesetzt, dafl Schallpegelminderungen, die sich in Bezug
auf die zu schitzenden Immissionsorte im konkreten Einzelfall durch die zusétzliche Ab-
schirmwirkung von Gebauden oder durch erhdhte Luftabsorption und Bodendampfung
(frequenz- und entfernungsabhangige Pegelminderung gem. VDI 2714) oder durch zeitliche
Begrenzung der Emissionen ergeben, den Werten der festgesetzten flachenbezogenen
Schalleistungspegel zugerechnet werden konnen (siehe textliche Festsetzungen § 1 Abs. 2).
Um eine moglichst praxisgerechte Handhabung der festgesetzten Emissionsbeschrankungen
zu gewahrleisten, wird als Ausnahmeregelung in den Bebauungsplan aufgenommen, daf}
eine Umschichtung der jeweiligen grundstiicksbezogenen maximalen Flachenschalleistung
zugelassen werden kann, soweit die Gesamtschalleistung des Gebietes und die zu
beachtende Immissionssituation (Bertcksichtigung schutzbedurftiger Nutzungen) dies zulafdt
(siehe textliche Festsetzungen § 1 Abs. 3). D. h. daf3 unter den genannten Einschrankungen
ein ,Ausgleich” zwischen nicht- oder weniger schallemittierenden und starker
schallemittierenden Betrieben nicht ausgeschlossen werden soll. Wegen der jeweils zu
berlcksichtigenden Gesamtsituation wird eine solche Umschichtung jedoch nicht allgemein,
sondern nur ausnahmsweise zugelassen.

Unter Berticksichtigung der stadtebaulichen Konzeption und den gestalterischen
Anforderungen an das Gebiet (denkmalgeschitzte Anlage und hochwertige
Grollbaumstandorte im gesamten Plangebiet) werden gem. § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9
BauNVO in den festgesetzten Gewerbegebieten reine Lagerplatze als selbstandige
Nutzungen nicht zugelassen (siehe textliche Festsetzungen § 1 Abs. 4).

Da das Plangebiet weder eine unmittelbare siedlungsstrukturelle Anbindung an ggf. zu
versorgende Wohngebiete aufweist, noch solche Gebiete in der ndheren Umgebung liegen,
werden gemal § 1 Abs. 9 BauNVO die besonders publikumsintensiven Einzelhandelsnutzun-
gen der Nahrungsmittel- sowie der Textil- und Lederwarenbranche ausgeschlossen (siehe

textliche Festsetzungen § 1 Abs. 5). Diese Festsetzung soll sicherstellen, dall nachteilige
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Auswirkungen auf die zentralen Einkaufsbereiche der Stadt und die stadtebauliche Struktur
des ,Gewerbeparks” vermieden werden. Die Vielfalt des Angebotes sowie die Uiberschaubare
Nahe in der Innenstadt, welche die Qualitat und die Attraktivitdt des Zentrums bestimmen,
sollen erhalten bleiben. Durch die Festsetzung werden Betriebe solcher Einzelhandelsbran-
chen ausgeschlossen, die in dem aktuell beschlossenen ,Marktekonzept der Stadt
Hildesheim” als ,innenstadtrelevante Einzelhandelssortimente” bestimmt werden. Alle (ibrigen
Einzelhandelsbetriebe, die gem. §§ 8 Abs. 2 Nr. 1 und 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO als

~,Gewerbebetriebe aller Art” in Gewerbegebieten zulassig sind, bleiben unberihrt.

5.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und
uberbaubare Grundsticksflachen

5.2.1 Grundflachenzahl, Anzahl der Vollgeschosse

und Hoéhe baulicher Anlagen

Unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Zielvorstellungen (vgl. Ziffer 4.2 ,Zielvorstellungen fir
das Plangebiet”) wird zur Absicherung der baulichen Struktur - Denkmalschutz und Erhalt der
Freiraumausstattung - eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, die unter der nach § 17

BauNVO zulassigen Hochstgrenze (GRZ 0,8) bleibt.

Die Festsetzungen zur Anzahl der Vollgeschosse und der Hohe der baulichen Anlagen leiten sich
aus der stadtebaulichen Struktur und den besonderen stadtebaulichen Anforderungen des
Denkmalschutzes ab. Einerseits ist eine groRtmaogliche Wirtschaftlichkeit fiir die Gebaudenutzung
sicherzustellen, andererseits ist die bauliche Gesamtanlage zu schiitzen. Der Bebauungsplan
trifft deswegen Festsetzungen zur Gescholigkeit (Zahl der Vollgeschosse) und reagiert ande-
rerseits auf die Dachlandschaft durch Festsetzungen zu Trauf- und Firsthéhen in den Bereichen,
die durch die Struktur der Dachlandschaft - Satteldacher - besonders gepragt sind. Die Fest-
setzungen bestimmen sich jeweils aus dem vorhandenen Gebaudebestand innerhalb des
Plangebietes. Die Grundlagen wurden der Begutachtung der baulichen Anlagen durch die
Architekten Feise/Minke von 1991 ibernommen. Um wirtschaftliche Harten zu vermeiden wird
dariiber hinaus festgesetzt, daR eine Uberschreitung der festgesetzten First- und Traufhdhen um

0,50 m ausnahmsweise zulassig ist.
5.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Aus Griinden des Denkmalschutzes wird bei Festsetzungen zu iberbaubaren
Grundstiicksflachen eine Orientierung am baulichen Bestand angestrebt. Dazu wird nach
ortlicher Bedeutung jeweils auf Baulinien und Baugrenzen zurlickgegriffen. Die Baulinien

orientieren sich an den vorhandenen Raumkanten, an den bedeutenden Stralenrdumen und
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Platzen und den die historische Nutzung dokumentierenden Hausgruppen, um eine Sicherung

der stadtebaulichen Raumbildung des Plangebietes zu erreichen.

Die Baugrenzen orientieren sich an der vorhandenen Bebauung, lassen aber an den

rickwartigen Gebaudeteilen gewisse Entwicklungsspielrdume zu.

Einige Uberbaubare Flachen werden von Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager
Uberlagert, da sie vorhandene Leitungstrassen markieren. Diese Situation entspricht der
derzeitigen Ver- und Entsorgung auf dem ehemaligen Kasernengelande. Die mit Umnutzungen
verbundene Grundstiicksteilung und Aufteilung von Versorgungsaufgaben ist nicht einfach
aufzulésen. Das Uberbauen von Leitungsrechten wird durch den Bebauungsplan ausnahms-
weise in Abhangigkeit von der Zustimmung der Leitungstrager planungsrechtlich zulassig

(s. textliche Festsetzungen § 4).

Da neben Festsetzungen zur Anzahl der Vollgeschosse, zu First- und Traufhéhen und der GRZ
durch Baulinien und Baugrenzen der Rahmen fiir die Uberbaubarkeit sehr deutlich gezogen
werden, wird auf die Festsetzung einer Geschol¥flachenzahl (GFZ) oder weitere Festsetzungen

zur Bauweise verzichtet.

5.2.3 Bauverbotszone

Im Bebauungsplan wird nachrichtlich eine Bauverbotszone nach dem BundesfernstralRengesetz
in einem Abstand von 20 m vom auReren befestigten Fahrbahnrand von Bundesfernstral’en
entlang der Bundesstral3e B 6 im westlichen Plangebiet dargestellt (§ 9 Abs. 1 FStrG/§ 24 Abs.
NStrG). Das Bauverbot gilt auch fiir Nebenanlagen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sowie fur

Werbeanlagen.

5.3 Verkehr

5.3.1 ErschlieBungssystem

Das Plangebiet bestatigt die schon realisierte verkehrliche Anbindung an den ,Lerchenkamp®
Uber die ,Lilly-Reich-Straf’e”. Von dieser Haupterschlieungsstrale wird das Raster der vorhan-
denen ErschlieBungsstrallen aufgenommen und mit einer ErschlieBungstiefe von 90 m bis 120 m

aufrechterhalten.

Die GrundstiickserschliefSung erfolgt ausschlieflich Giber das innenliegende Er-
schliefungssystem. Grundstlickszufahrten Gber die Bundesstralle B 6 oder den ,Lerchenkamp®

werden durch entsprechende Festsetzungen ausgeschlossen.
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Das benachbarte Gewerbegebiet ,Lerchenkamp Nord* ist vom Plangebiet aus Uber die ,Schinkel-

stralRe” und die ,Kathe-Paulus-Strale“ erreichbar.

5.3.2 StraBenverkehrsflachen

Im Zuge der neuen Erschliefung des ,Gewerbegebietes Nord“ einschliellich des Plangebietes
wird der ,Lerchenkamp® in gesamter Lange verkehrsgerecht ausgebaut und nach Norden ent-
sprechend verbreitert. In dem neuen Querschnitt ist neben den erforderlichen Abbiegespuren
auch ein durchgehender Fuf3- und Radweg auf der Nordseite der festgesetzten Strallenver-
kehrsflache bertcksichtigt, der in der im Bebauungsplan festgesetzten StralRenverkehrsflache

des ,Lerchenkamps® enthalten ist.

Die ErschlieBungsstraften im Plangebiet behalten ihren bisherigen Strallenquerschnitt. An
besonders daflir geeigneten Flachen auf den festgesetzten Strallenverkehrsflachen werden
offentliche Stellplatze im StralRenraum einzurichten sein. Damit wird Uber die nach NBauO
erforderlichen nachweispflichtigen Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen ein Anteil von
ca. 25 % dieser Stellplatze zusatzlich als offentliches Stellplatzangebot auf den

StraRenverkehrsflachen des Plangebietes bereitgestellt.

5.3.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

»FuB-und Radwege”

Das ErschlieBungssystem wird erganzt um Ful3- und Radwege, die als ,Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung® festgesetzt sind:

» Ein FuB- und Radweg erganzt die im gesamten Gewerbegebiet weitgehend unabhangig vom
.Lerchenkamp® in zweiter Reihe geflhrte Ost-West-Wegeverbindung im Sitiden des Plange-
bietes nérdlich des ,Lerchenkamps® (hier: eine Verbindung zwischen ,Kathe-Paulus-Stralke”

und dem Radweg am ,Lerchenkamp”)

» Der Bereich des ehemaligen Checkpoints - der ehemalige Eingangsbereich -, der baulich-
raumlich erhalten bleibt, soll nur noch fiir Fuliganger und Radfahrer eine

ErschlieSungsfunktion Gibernehmen.

Im zentralen Bereich der ehemaligen Unterkiinfte wird zwischen den Unterkunftsgebauden an
der ,Gropiusstral’e“ und ,LavesstralRe® ein privates Wegerecht zugunsten der Anlieger
festgesetzt, um den dort ehemals vorhandenen FulRweg fir das Erreichen der

Gemeinschaftsstellplatzanlagen zu nutzen.

5.3.4 Ruhender Verkehr
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Die erforderlichen Einstellplatze sind in den Baugebieten grundsatzlich auf den Grundstiicken
selbst nachzuweisen. Fir die standortliche Bestimmung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen

innerhalb des Gewerbegebietes besteht kein allgemeines planerisches Erfordernis.

Allerdings wurde in stadtebaulich besonders empfindlichen Bereichen auf die Festsetzung von
Gemeinschaftsstellplatzanlagen zuriickgegriffen, um einerseits die vorhandenen intensiv
begriinten Freiflachen von Stellplatzen freihalten zu kdnnen und andererseits die
planungsrechtlich beabsichtigte Grundstlicksnutzung verwirklichen zu kénnen. Diese
Festsetzung gilt fiir die ehemaligen Unterkunftsbereiche an der ,Gropiusstraf3e” und den

Innenbereich der westlich gelegenen ehemaligen Unterkiinfte an der ,Lilly-Reich-Strafle*.

Da auch groRere Stellplatzanlagen zu erwarten sind, sind fiir diese entsprechende Regelungen
fur eine umweltvertragliche Gestaltung - Anpflanzverpflichtung fir einen Baum je 5 Stellpatzen -
getroffen worden (vgl. Ziffer 5.4.5 ,Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Badumen, Strau-

chern und sonstiger Bepflanzung und sonstige Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB”).

Die erforderlichen 6ffentlichen Stellplatze sind im offentlichen StralRenraum auf den festgesetzten
StraRenverkehrsflachen entsprechend der dort mdglichen StralRenquerschnitte und auf den im
Bebauungsplan vorgesehenen offentlichen Stellplatzflachen vorzusehen (vgl. Ziffer 5.3.2

.Stralkenverkehrsflachen”).

5.4 Grun-und Freiflachen

Im Plangebiet ist ein erheblicher Flachenanteil als Griinflachen mit der Zweckbestimmung
,Offentliche Griinflachen“ und der Zweckbestimmung ,Private Griinflachen“ nach § 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB festgesetzt. Sie sollen den gestalterischen Anforderungen und der inneren Gliederung
des stadtebaulichen Konzeptes - Qualitatssicherung der Freiraumaustat-
tung/Denkmalschutz/Gewerbepark - (vgl. Ziffer 4.2 ,Zielvorstellungen fir das Plangebiet”) ent-

sprechen.

5.4.1 Offentliche Griinflichen

Die im Zentrum des Plangebietes gelegene Sportflache, die als ,denkmalgeschutzte Grinflache”
gem. § 3 Abs. 3 NDSchG unter Schutz steht (vgl. Ziffer 8 ,Denkmalschutz”), wird als 6ffentliche
Grunflachen festgesetzt. Die ehemalige Sportplatzflache wird mit einem eingeschrankten
Nutzungsvertrag, mit dem allerdings keine baulichen Nutzungen verbunden sind, heute wieder

als Sportplatzflache genutzt.

Die nordlich anschliefenden Griinflachen sollen eine Verbindung mit der im Bebauungsplan HN

145 ,Lerchenkamp-Nord® festgesetzten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Park” herstellen.
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Die Ausweitung nach Norden dient neben der Erweiterung der Parkflachen fiir die
Kurzzeiterholung vor allem der Einbindung in ein geschlossenes Griinkonzept fiir das gesamte

Gewerbegebiet Nord.

Die offentliche Griinflache am stidlichen Rand des Plangebietes wird in diesem Falle als
Grunflache festgesetzt, weil unter ihr ein Regenwasserriickhaltebecken liegt, das fiir das
gesamte Plangebiet von Bedeutung ist. Durch die Festsetzung wird die 6ffentliche Erreichbarkeit

gesichert.

Die im Siid/Westen noérdlich des Lerchenkamp festgesetzte 6ffentliche Griinflache ist der Beginn
eines das sudliche Gewerbegebiet begleitenden Griinzuges, der die Aufgabe hat, unter Ein-
schluf’ der teilweise dort bereits schon vorhandenen Grinflachen den im Bereich der beiden
alten Kasernenanlagen vorhandenen ,griinen Rand” im neu entstehenden Gewerbegebiet zu
vervollstandigen. Diese Grinflache ist wegen ihrer gesamtstadtischen Bedeutung bereits im Fla-

chennutzungsplan als solche dargestellt.

Im Mittelbereich liegt eine kleine 6ffentliche Griinflache am denkmalgeschiitzten Ehrenmal an der
Kreuzung ,Lavesstrafle” mit der ,Gropiusstrafie®, die eine vollstandig eigenstandige Griinflache

im Gebietszusammenhang darstellt.
5.4.2 Private Griinflachen

Weitere Grunflachen werden am westlichen Rand des Plangebietes entlang der B 6 als private
Grunflachen festgesetzt. Sie umfassen eine waldartige Teilflache, die als Abstandsflache zur
BundesstralRe B 6 einerseits eine stadtebauliche Funktion hat (,Bauverbotszone*), andererseits
aber aufgrund der Bestandsaufnahme zum Zustand von Natur und Landschaft als ,Wald-Park"
mit hochwertigen Geholzbestanden besonders schutzwiirdig ist. Dariiber hinaus wird der Gar-

tenbereich des ehemaligen Offizierskasinos ebenfalls als private Grinflache festgesetzt.

6. Ver-und Entsorgung

Da es sich bei dem Plangebiet HN 135 ,Tofrek Barracks” um keine Neuaufschlie3ung von Sied-
lungsflachen handelt, sondern die Flachen auch in der Vergangenheit bereits vollstandig -
Uberwiegend auch baulich - genutzt wurden, ist das Plangebiet durch bestehende Ver- und

Entsorgungsanlagen erschlossen.

Die Versorgung mit Energie und Trinkwasser sowie die Abfiihrung von Schmutz- und Oberfla-
chenwasser erfolgt durch die ortlich vorhandenen Netze. Das vorhandene und weiterzunutzende

Leitungssystem ist, soweit es nicht innerhalb &ffentlicher Verkehrs- oder Griinflachen verlauft,
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durch Festsetzung von Flachen, die mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu
belasten sind, gesichert.

Einige Flachen, die mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belasten sind und
die sich an vorhandenen Leitungstrassen orientieren, sind derzeit schon tberbaut. Aufgrund ihrer
Lage stellen diese Flachen eine nicht unerhebliche Einschrankung der baulichen Nutzung der
betroffenen Grundstiicke dar. Zum anderen ist zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht ab-
schliefend geklart, ob und in welchem Umfang eine Weiternutzung vorhandener Leitungen
unabdingbar ist bzw. in welcher Form sie ggf. auch Gberbaut werden kénnen. Daher ist auf eine
generelle Untersagung der Uberbaubarkeit durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungs-
plan verzichtet worden. Die Frage des Aufrechterhaltens der Uberbaubauung dieser Flachen ist

in Abhangigkeit des jeweiligen Einzelfalles mit den Leitungstragern abzustimmen.

Soweit erforderlich, sind die Ver- und Entsorgungssysteme im Zuge der baulichen Entwicklung
entsprechend der jeweiligen Anforderungen zu erganzen. Die erforderlichen Leitungsergan-
zungen sind in den 6ffentlichen Flachen sowie in den mit Leitungsrechten zu belastenden

Flachen durchzufiihren.

Die Loschwasserversorgung ist zundchst im Rahmen der Trinkwasserversorgung zu ge-
wahrleisten. Soweit dies nicht vollstandig moglich ist, ist sie durch geeignete Einrichtungen (z. B.
Léschwasserteiche) auf den Grundstlicken sicherzustellen. Bei Anlage und Ausbau von Ver-
kehrsflachen ist die Befahrbarkeit durch Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr zu gewabhrleisten. In
den Verkehrswegen sind auf einer ausreichenden Grundschutz sicherstellenden Ringleitung im

Abstand von 100 m Uber- und Unterflurhydranten zu installieren.

Fir die Niederschlagswasserabfihrung nach Stdwesten wird das vorhandene bzw. zu
erganzende Kanalsystem unter Einbeziehung des auf dem ehemaligen Kasernengelande im
westlichen Plangebiet vorhandenen unterirdischer Speicherbeckens genutzt. Das im Plangebiet
gelegene unterirdische Regenwasserriickhaltebecken wird mit seiner Lage in der 6ffentlichen

Grunflache planungsrechtlich gesichert.

7. Umweltschiutzende Belange

71 Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt am nordlichen Stadtrand von Hildesheim und wurde bereits in der
Vergangenheit vollstandig zu Siedlungszwecken genutzt. Es handelt sich daher um keine Neu-
ausweisung von Siedlungsflachen, sondern um die Uberplanung eines baulichen Bestandes. Da
eine Ausdehnung der Siedlungsflachen bzw. der Bebauung tber die bisherige Zulassigkeit nach

§ 34 BauGB durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nicht ermdglicht wird, ergeben
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sich in den Baugebieten keine kompensationsbedurftigen Eingriffe in Natur und Landschaft (s. §
1a Abs. 3 BauGB). Zur vertieften Auseinandersetzung mit den Belangen von Natur und
Landschaft wurde dennoch eine intensive Bestandserhebung des Zustandes von Natur und
Landschaft durchgefiihrt (s. Teil 1 des Griinordnungsplan zum Bebauungsplan HN 135 ,Tofrek

Barracks”, Planungsgruppe Okologie und Umwelt, Hannover 1996).

Aus dieser Bestandsaufnahme heraus wurden zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in
Natur und Landschaft einerseits Flachenfestsetzungen fir offentliche und pivate Grinflachen
getroffen und andererseits zahlreiche Festsetzungen zum Erhalt und zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen getroffen. Auf die durch die
Bestandsuberplanung dartber hinaus moglichen Veranderungen des Zustandes von Natur und
Landschaft wird durch zusatzliche Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und tiw. damit verbundenen Entsiegelungsmafinahmen reagiert. Damit erfolgen im Rahmen der
Bestandsiiberplanung vielfaltige Festsetzungen zu MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und zum Ausgleich von mdglichen Veranderungen des derzeitigen Zustandes von Natur und

Landschaft.

7.1.1 Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und

sonstiger Bepflanzung gem § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Als Flachen zum Erhalt der vorhandenen Bepflanzung werden sowohl die innerhalb der
offentlichen und privaten Grinflachen vorhandenen Gehdlze als auch die sonstigen im Plan-
gebiet vorhandenen zusammenhangenden Gehdolzflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
gesichert. In § 6 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen werden neben der allgemeinen Festsetzung
auch Ausnahmeregelungen fiir die Belastung mit Leitungsrechten getroffen, um Harten gegen-

Uber einzelnen Grundstiickseigentiimern und Leitungstragern zu vermeiden.

7.1.2 Einzelstandorte zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen gem §
9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Im gesamten Plangebiet werden zahlreiche Einzelbaume auflerhalb von Flachen zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen durch Einzelfestsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 b BauGB gesichert, soweit sie einer baulichen Nutzung nicht offensichtlich entgegenstehen.
Fir die festgesetzten Einzelstandorte ist erganzend geregelt, dal diese Baume bei natlrlichem
Abgang zu ersetzen sind (siehe textliche Festsetzungen § 7). Dariiber hinaus werden im Ein-
gangsbereich Einzelbaume zum Anpflanzen festgesetzt, um den Eingangsbereich in seiner
Bedeutung fur die Stadtgestalt aufzuwerten. Auch die Gbrigen Baumbestande im Plangebiet
werden generell geschiitzt. Es wird bei diesen Bestanden jedoch davon ausgegangen, dal ein

Verlust aus bau- oder nutzungstechnischen Griinden nicht in allen Fallen zu vermeiden ist. Daher
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ist durch textliche Festsetzung bestimmt, dafl3 bei Wegnahme solcher Bestande entsprechende

Ersatzpflanzungen zu leisten sind (siehe textliche Festsetzungen § 8).

7.1.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger
Bepflanzung gem § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Zur Absicherung der Durchgrinung des Plangebietes und einem qualitativ den stadtebaulichen
Zielen entsprechenden Erscheinungsbild des Plangebietes werden vereinzelt auch Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen getroffen. Das betrifft
einerseits den Einfahrtsbereich und die unmittelbar an die dortigen 6ffentliche Verkehrsflachen
grenzenden Grundstiicksflachen. Es wird ein ca. 4 m breiter Streifen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung festgesetzt.

Fir die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung werden fla-
chendeckend feldgeholzartige Pflanzungen und Hecken vorgeschrieben, um die
Abschirmwirkung zur Flachennutzung zu erreichen (siehe textliche Festsetzungen § 5 Abs. 1).
Diese Festsetzung gilt fir alle stralenbegleitenden Pflanzfestsetzungen entlang des
Eingangsbereiches (,Lilly-Reich-Strale”), am noérdlichen ,Lerchenkamp® und an der westlichen
Grenze der 6stlichen ,Gropiusstrale”. Eine weitere Anpflanzflache Gberlagert die westlich an der
BundesstralRe B 6 gelegene private Griinflache, die in einem nordwestlich gelegenen Abschnitt
nicht durchgangig eingegrunt ist. Auch hier wird zur Vervollstandigung der Abschirmung
gegeniber der B 6 eine flachendeckende Eingriinung mit Baum- und Strauchvegetation (,feld-

geholzartige Pflanzungen und Hecken®) festgesetzt.

Zur Integration der in den Gewerbegebieten zu erwartenden grofieren Stellplatzanlagen in die
Umgebung, sind insoweit ergdnzende Regelungen zur Bepflanzung getroffen worden, als daf}
Stellplatze mit mehr als 5 Stellplatze durch Pflanzstreifen zu gliedern und dieser Streifen mit je

einem Baum auf 5 Stellplatze zu bepflanzen ist (siehe textliche Festsetzungen § 8 Abs. 2).

Zur Sicherung einer landschaftsgerechten Ausgestaltung der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
festgesetzten Flachen und sonstigen Bestimmungen werden entsprechend der
landschaftspflegerischen Bestandsaufnahme Regelungen zur zulassigen Art und Qualitat der
Bepflanzung getroffen (siehe textliche Festsetzungen

§ 8 Abs. 3).

7.2 Immissionssituation

Von auRen wirken auf das Plangebiet erhebliche verkehrliche und gewerbliche Immissionen ein.
Die Emissionen von der angrenzenden Start- und Landebahn des Sonderlandeplatzes sowie den

angrenzenden Hauptverkehrsstralen ,Bundesstrale B 6 (im Westen - Analysebelastung 1995 -
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22.700 DTV-Kfz) und ,Lerchenkamp® (im Siiden - Analysebelastung 1995 - 9.600 DTV-Kfz) sowie
der angrenzenden gewerblichen und industriellen Flachennutzungen wurden in einem

»Schalltechnischen Gutachten® (s. Ziffer 3.4) Uberpriift.

Das Gutachten kommt zu dem Schluf3, daR im Plangebiet - bei einer Ausweisung als
Gewerbegebiet - die Immissionssituation bezogen auf die unterschiedlichen Emissionsquellen
unbedenklich ist. Das Gutachten betont allerdings, dal Wohnnutzungen insbesondere entlang
der B 6 problematisch zu beurteilen sind, ,da hier die jeweils anzuwendenden Beurteilungspegel
zum Teil voll ausgeschopft werden und daher bei der Summation der unterschiedlichen Immis-
sionen Anhaltspunkte daflir bestehen, daf} hier schadliche Umwelteinwirkungen vorhanden sind.”

(s. Schalltechnisches Gutachten, a.a.O., S. 12)

Der Bebauungsplan reagiert auf die Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens mit
Festsetzung zu den ausnahmsweise zulassigen betriebszugehdérigen Wohnungen, um die
Schutzwiirdigkeit der Wohnnutzungen auch im schallvorbelasteten Gewerbegebiet
sicherzustellen. Danach sind entlang der Bundesstrale B 6 im Gewerbegebiet ,GE** bei den
gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zulassigen Wohnungen zum Schutz vor Schallemissionen
die der schallbelasteten Seite zugewandten Dach-, Wand-, Tir-, Fensterelemente und Liftungs-
anlagen nach erhéhten Schallschutzanforderungen auszugestalten. Durch GrundriRanordnung
sind Aufenthaltsraume auf der schallbelasteten Seite der Gebaude zu vermeiden. Mafgeblich fur
die zu gewahrleistende Schallminderung durch Vorkehrungen an Gebauden sind die Anhalts-

werte fir die Innengerauschpegel nach VDI 2719.

Durch diese Festsetzung kann im Baugenehmigungsverfahren fiir die ohnehin nur
ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung flexibel auf die konkret 6rtlichen Anforderungen reagiert
werden. Durch die Festsetzung muB jeder Antragsteller den Nachweis zum Einhalten der
Anhaltswerte fir die Innengerauschpegel erbringen, den eine iberlagernde konkrete Festsetzung

nicht erreicht.

7.3 Altlasten

Fir das gesamte Militargelande wurde im Rahmen der ,Gefahrdungsabschatzung von
Ristungsaltlasten” des Niedersachsischen Umweltministers eine Vorrecherche durchgefiihrt
(Rustungsaltlasten in Niedersachsen: Vorrecherche Uber den Standort Hildesheim (377), UBAC
GmbH, Burgwedel 1991), die zu folgendem Ergebnis kam:

LAufgrund der durchgefiihrten Recherchen ist auf dem Flugplatzgeldnde nicht mit einem
erheblichen Gefédhrdungspotential durch Altmunition oder Kampfstoffe aus dem zweiten Weltkrieg
zu rechnen. Allerdings ist ein Gefdhrdungspotential durch Betriebsstoffe durchaus méglich.”
(ebenda, S. 5)
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Nach dieser Vorrecherche wurden diese Untersuchungen anlaRlich der Beplanung des
Plangebietes HN 145 ,Lerchenkamp Nord” weitergefiihrt (Historische Recherche ,Gewerbegebiet
Nord”, Geo-Infometric, Hildesheim 1996). Dazwischen lag eine Untersuchung des Bodens auf
mogliche Kohlenwasserstoffkontaminationen (,Gefahrdungsabschatzung Hildesheim - Tofrek-Ka-
serne”, INKOPLAN, Essen 1993), deren Ergebnisse im Rahmen der aktuellen ,Historischen

Recherche ,Gewerbegebiet-Nord” berlicksichtigt wurden.

Die im Plangebiet gekennzeichneten Flachen werden eingestuft als ,Flachen, die baubegleitend
zu Uberprifen sind”. Dabei handelt es sich um Flachen, ,fiir die aufgrund der Recherchen oder
bisher durchgefiihrte Untersuchungen Verdachtsmomente nicht sicher ausgerdumt werden
konnten, fiir die aber nach allen vorliegenden Informationen keine so gro3e Risikosituation
gegeben ist, dal3 gezielte Untersuchungen in jedem Falle erforderlich wéren. Fiir diese Fldchen
sind im Falle von BaumaBnahmen mit Eingriffen in den Untergrund baubegleitende Untersuchun-
gen zu empfehlen. Diese Fldchen sollen ebenfalls im Bebauungsplan entsprechend gekenn-

zeichnet werden.” (ebenda, S. 5).

Samtliche vorgenannten Flachen, bei denen ein Verdacht auf Bodenverunreinigungen festgestellt
werden konnte, werden entsprechend der Empfehlung des Gutachtens gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB im Bebauungsplan umgrenzt und als ,Flachen, deren Béden mit erheblich um-

weltgefahrdenden Stoffen verunreinigt sind (Verdachtsflachen)” gekennzeichnet.

Es wird darauf hingewiesen, dal® bei der Durchfiihrung von Erdbewegungen und AbriRarbeiten im
Bereich der kontaminierten Flachen ein Gutachter die Arbeiten zu liberwachen, den
Bodenaushub zu untersuchen und - je nach Befund - die erforderliche Entsorgung zu veran-
lassen hat. An den Tiefbauarbeiten und Bodenbewegungen ist dariiber hinaus die Untere
Wasser- und Abfallbehdrde zu beteiligen. Eine Grundwasserforderung sowie eine zentrale
Versickerung von Niederschlagswasser darf aufgrund moglicher Grundwasserbelastung durch

Altlasten nur nach Zustimmung der Unteren Wasserbehdrde erfolgen.

8. Denkmalschutz

Das Institut fir Denkmalpflege hat am 28. 12. 1993 der Stadt Hildesheim das Ergebnis einer
ersten Begutachtung des Kasernengelandes mitgeteilt. Es kommt zu der Auffassung, dal® Teilbe-
reiche der ,Tofrek-Barracks” als Gruppe baulicher Anlagen gem. § 3 Abs. 3 NDenkmalSchG

sowie einzelne Gebaude auch als Einzeldenkmale denkmalwiirdig sind:

~Bei der Begehung vor Ort konnte festgestellt werden, dal3 der als Gruppe baulicher Anlagen

ausgewiesene Kasernenbereich in der Struktur der Anlage und auch in den einzelnen Bauten
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weitestgehend dem originalen Zustand entspricht. Es handelt sich bei den Gebduden zwar um
relativ schlichte liberwiegend zweigeschossige verputzte Massivbauten, die jedoch als
Kasernenbauten dieser Zeit durchaus typisch sind; allerdings heben sich die Gesamtanlage und
auch einige Einzelbauten durch besondere Qualitdten von (iblichen Kasernenbauten dieser Zeit
ab. So ist die Anlage relativ weitrdumig mit gro8en Freiflachen und Durchgriinung angelegt, ei-
nige Bauten wie beispielsweise der ehemalige Tower oder das Offizierskasino entsprechen in der
architektonischen Qualitét fortschrittlichen Bauten der 20er Jahre und sind als Teile von
Kasernenanlagen dieser Zeit eher als ungewdbhnlich anzusehen. Die denkmalbegriindende
Bedeutung bezieht sich im Rahmen der historischen Wertung auf die beispielhafte Auspréagung
einer Kasernenanlage aus den 30er Jahren sowie im Rahmen der kiinstlerischen Bedeutung in
Teilbereichen auf die nicht alltdgliche kiinstlerischen Gestaltwerte von Einzelbauten. Innerhalb
der Gesamtanlage miissen ebenfalls aufgrund der Struktur und Anordnung der Einzelbauten

stadtebauliche Kriterien als wichtig genannt werden.”

In einer gutachterlichen Stellungsnahme zum Denkmalwert wurde der Bereich durch das Institut
fur Denkmalpflege (Hannover 1995) noch einmal konkretisiert:

sDer in seiner Bedeutung als Baudenkmal gem. § 3 (3) NDSchG erkannte Teilbereich des ehem.
Fliegerhorstes umfal3t im wesentlichen den Standort der ehemaligen Aufklérerschule (1934 -
1945) mit den Mannschaftsunterkiinften (Block 47-52/Block 62-66), der Turnhalle (Block 55), der
Hauptwache mit Versorgungseinrichtungen (Block 68 - 71), dem Wohnhaus des Kommandanten
(Block 67), dem Sportplatz mit Tribline (ohne Nummer), dem Ehrenmal (ohne Nummer), dem
Unteroffizierskasino (Block 45), dem Heizwerk (Block 46), dem Tower mit Flughafenfeuerwehr
(Block 59), den eigentlichen Schulungsgeb&duden (Block 56-57) sowie dem Offizierskasino (Block
60). Letzteres wurde aufgrund seiner zusétzlichen Qualitdten zusammen mit dem riickwértigen
Gartenbereich als Einzeldenkmal gem. § 3 (2) NDSchG eingestuft.”

Die dem Ensembleschutz unterliegende Gesamtanlage ist gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
Ubernommen und in der Planzeichnung gesondert dargestellt. Die Einzeldenkmale sind das
ehemalige um 1935 im Stil des Neuen Bauens errichtete Offizierskasino, die Kommandantenvilla
(Lily-Reich-StraRe 13) und das ,Denkmal fiir gefallene Soldaten” der ehemaligen
Luftwaffenkaserne als steelenartiges Monument mit bekronendem Adler. Die Einzeldenkmale

sind im Plan als solche gekennzeichnet.

9. Ortliche Bauvorschriften

Auch wenn ein Ensembleschutz nach dem niedersachsischen Denkmalschutzgesetz vorliegt,
bestehen erhebliche Unsicherheiten bezlglich der weiteren baulichen Entwicklung im Gebiet. Im
Rahmen der Entwicklung der gewerblichen Nutzung im Vollzug der Genehmigungspraxis nach §

34 BauGB kommt es wiederholt zur Installation von Werbeanlagen und Ausschilderungen, die mit
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der Gebietscharakeristik nicht vereinbar sind, obwohl Werbeanlagen und Ausschilderung nach
dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz innerhalb von Gruppen baulicher Anlagen oder in

der Umgebung eines Baudenkmals einer denkmalrechtlichen Genehmigung bedurfen.

Aus diesem Grund soll der Bebauungsplan auch Festsetzungen als ,Ortliche Bauvorschriften*
treffen, die die zukinftige Gestaltung des denkmalgeschiitzten Gewerbegebietes betreffen.
Wahrend aufgrund des Ensembleschutzes der Um- und Ausbau der baulichen Anlagen
sichergestellt ist, ergibt sich ein erhéhtes Erfordernis fur die Gestaltung der Auf3enanlagen hier:
Einfriedungen und Werbeanlagen. Hierzu trifft der Bebauungsplan Festsetzungen gem. § 9 Abs.
4 BauGB in Verbindung mit §§ 56 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) als

,Ortliche Bauvorschrift*.

9.1 Werbeanlagen

Die im Gewerbegebiet notwendigen Werbeanlagen sollen mit Ausnahme eines zentralen
Leitsystems grundsatzlich nur an der Statte ihrer Leistung zulassig sein. Werbeanlagen dirfen
dort nicht in Verbindung mit den Hauptbaukérpern errichtet werden und sollen als eigenstandige
Beschilderung selbstandig auf den Baugrundstiicken - der Stral3enverkehrsflache zugewendet -
in einer nicht hdheren Ausfiihrung als 1,20 Gber Oberkante der angrenzenden Straf3en-
verkehrsflache errichtet werden. Werbeanlagen diirfen nicht mit wechselndem oder bewegtem

Licht ausgestaltet werden.

Diese Festsetzungen sollen die besondere Denkmalwurdigkeit der baulichen Anlagen
herausstreichen und die massive Wirkung der Gestaltung der Werbeanlagen in der
Gesamtanlage zuriicknehmen, ohne daf sie ihre leitende Wirkung zu den Gewerbebetrieben

verfehlen.
9.2 Einfriedungen

Fir das Erscheinungsbild der Kasernenanlage - nunmehr ein ,Gewerbepark® - in der
vorfindlichen Gesamtanlage sind nicht nur die Gebaude allein pragend, sondern auch die
Wechselwirkung zwischen Gebauden, Garten, Freiflachen, Stellplatzen und Einfriedungen.
Deshalb soll das Material und die Hohe der Einfriedungen die Wirkung der Gesamtanlage nicht

beeintrachtigen.
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10. Stadtebauliche Werte/Flachenbilanz

Baugebiete

- Gewerbegebiete

Verkehrsflachen
- StralRenverkehrsflachen

- Fuf3- und Radwege

Griunflachen
- Offentliche Griinflache

- Private Griunflache

Gesamtgebiet

11. Verfahren

Aufstellungsbeschlufy
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Unterrichtung und Erérterung
(§ 3 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

ca. 9,0 ha
ca. 9,0 ha
ca. 2,2ha
ca. 2,0ha
ca. 0,2ha
ca. 4,7 ha
ca. 3,0ha
ca. 1,7ha
ca. 15,9 ha (100,0 %)
18.09.1995

16.10.1995 bis 13.11.1995

21.04.1998 bis 25.05.1998

09.02.1999 bis 08.03.1999

(57,0 %)

(14,0 %)

(30,0 %)

Der Bebauungsplan HN 135 ,Tofrek Barracks” und seine Begriindung wurden ausgearbeitet von
der PLANERWERKSTATT 1 « Stephanusstr. 23 * 30 449 Hannover in Zusammenarbeit mit dem

Stadtplanungsamt der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 1.12.1999

Im Auftrage

(Kulenkampff)

Der Rat der Stadt Hildesheim hat diese Begriindung in seiner Sitzung

am 20.12.1999 beschlossen.

Hildesheim, den 28.12.1999

(Machens)

Oberbirgermeister

(Dr. Deufel)

Oberstadtdirektor

26



