Rechtsgrundlagen Textliche Festsetzungen Ortliche Bauvorschriften
1. Garagen sind an der Zufahrtseite nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu 6ffentlichen 1. Die maximal zulassige Traufhohe betragt 4 m. Die Traufhohe ist an der AuBenflache der
Fir diesen Bebauungsplan gelten Verkehrsflichen zuldssig. An Seiten- und Riickwénden von Garagen ist ein Mindestabstand AuRenwand von der natiirlichen Geléndeoberfldche bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.August 1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.Juli 2001 von 2 m zu offentlichen Verkehrsflichen und 6ffentlichen Griinflichen einzuhalten. Die mit der Unterkante der Dachsparren zu messen. Veranderungen der natiirlichen
- die Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO0-) Abstandsflachen sind mit mittelhoch- bis hochwiichsigen Laubstriauchern zu bepflanzen, Gelandeoberflache, die der Belichtung von Aufenthaltsraumen in Kellergeschossen
in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.April 1993 die zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind. dienen, sind nicht zulassig.
- die Niedersdchsische Bauordnung (NBau0) in der Fassung vom 10. Februar 2003 (§ 23 Abs. 5 BauNVO). (§ 56 Nr. 1 NBauO)

2. Die maximal zulassige Firsthohe betragt 9 m. Die Firsthohe ist senkrecht zum First
zwischen Oberkante der Dachsparren und der mittleren Héhe der natiirlichen
Gelandeoberflache zu messen.

(§ 56 Nr. 1 NBauO)

2. Nebenanlagen mit mehr als 15 cbm Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindestabstand
von 3 m zu offentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Griinflachen zuldssig. Im
Einzelfall kénnen bis auf 2 m verringerte Abstéande zugelassen werden, soweit
landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.
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% PIanZGIChenerklaru ng (§ 23 Abs. 5 BauNVvO) 3. Die maximal zuldssige Drempelh6he betragt 60 cm. Sie ist an der AuBenwand zwischen
Leit ht 3. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 500 qm Grundstiicksflache 12'5225 rflache des Dachgeschoss-Rohfulbodens und der Unterseite der Dachsparren zu
eitungsrecnt zu- mindestens ein halb- oder hochstimmiger Obstbaum oder ein mittelhoch- oder (§ 56 NF. 1 NBauO)
gunsten der Stadt 1. Art der baulichen Nutzung hochwiichsiger standortgerechter Laubbaum anzupflanzen. An den festgesetzten '
Hildesheim ‘ (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §1 Abs.1 und 2 BauNVO) Standorten zum Anpflanzen von Bdumen sind heimische standortgerechte, hochwiichsige 4. Mit Ausnahme von Pultdichern sind alle Formen geneigter Dicher zulissig. Die
Laubbdume anzupflanzen. Die gem. Satz 1) und 2) anzupflanzenden Baume sind auf Dauer zuldssige Dachneigung betrégt 30° bis 42 . Fiir Garagen und Nebenanlagen sind auch
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume miissen jeweils Flachdicher zuldssig. Fiir Nebenanlagen mit bis zu 15 cbm Bruttorauminahilt ist die
) ) mindestens 9 qm dauerhaft unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschiitzt Dachform freigestellt.
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) werden. (6 56 Nr. 1 NBaaO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5. Als Material der Dachoberflache sind nur rote bis rotbraune, nicht glanzende
4. Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Tondachpfannen oder dieser Farbe und Form entsprechende andere Materialien zulassig.
] Landschaft sind die Vermeidungsausgleichs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, die in Ausgenommen sind Teile der Dachabdeckung, die der Energiegewinnung dienen,
2. MaR der baulichen Nutzung dem griinordnerischen Fachbeitrag zu diesem Bebauungsplan beschrieben sind, glaserne Teile der Dachabdeckung und Dicher von Nebenanlagen mit bis zu 15 cbm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) durchzufiihren. Bruttorauminhalt. Fiir Garagen und Nebenanlagen sind auch begriinte Dicher zulissig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (§ 56 Nr. 1 NBauO)
0,3 Grundflichenzahl 6. Die Summe der Breiten, der Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dachbalkone einer
Dachseite darf hé6chstens 60 % der Trauflange dieser Dachseite betragen. Vom First
v sowie von den Ortgangen ist ein Mindestabstand von 1,50 m und von der Traufe ein
Geschossflachenzahl Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.
(§ 56 Nr. 1 NBauO)
| Anzahl der Geschosse
7. Sichtundurchlassige Wande und Mauern iiber 0,8 Hohe sind nur ab einem
Mindestabstand von 2,00 m zu offentlichen Verkehrsflachen zuladssig. Die
2 Wo Anzahl der Wohnungen Abstandsflachen sind mit mittelhoch- bis hochwiichsigen Strauchern flaichendeckend zu
. . bepflanzen.
Hinweise (§ 56 Nrn. 3 und 6 NBauO)
3. Bauweise, Baulinien, BauQrenzen 8. Parabolantennen, die dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind nur zulissig,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGBs §§ 22 und 23 BaUNVO) Mit dem Trinkwasserleitungsnetz kann nur eine begrenzte Léschwassermenge wenn sie in ihrer Farbgebung der Farbe des Gebaudeteils entsprechen, in dessen Héhe
sichergestellt werden. Es ist daher zu gewihrleisten, dass die Gefahr der sie befestigt sind. Parabqlantennen mussen mit ihrer Oberkante vom First einen Abstand
o Offene Bauweise Brandausbreitung ger_ing ist. Dies kann durch feuerhemmende Umfassungen und eine von mindestens 1,50 m einhalten.
harte Bedachung erreicht werden. (§ 56 Nr.4 NBauO)
f E . ) . Im gesamten Plangebiet ist mit dem Vorhandensein schutzwiirdiger und gem. § 42 9. Pkw-Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und Carports sind
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig BNatSchG besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten zu rechnen. Im wasserdurchlassig zu befestigen.
griinordnerischen Fachbeitrag zu diesem Bebauungsplan sind MaBnahmen beschrieben, (§ 56 Nr. 6 NBauO).
e Baugrenze die zum Schutz solcher Tier- oder Pflanzenarten durchzufiihren sind. L L L
10. Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den

4. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB)

ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der
Vorschriften tiber Traufhéhe, Firsthohe, Drempel, Dachform, Dachneigung,
Dachoberflache, Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Dachbalkone, Einfriedungen,
Antennen, Pkw-Stellplatze und Zufahrten gem. Ziff. 1 bis 9. Solche Ordnungswidrigkeiten
konnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anla—
en sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach
?Stond vom .24.09.2003° . ).Sie ist hinsichtlich der Dar—
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome—

trisch einwandfrei.
Die neuzubildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit libertragen.

Hildesheim, den ..08.01.2004
Bereich Vermessung und Geodaten

........

Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den .09:01:2004

Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus—
schuss der Stadt in seiner Sitzung am 22.09.2003 beschlos—
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.09.2003. in
der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom 29.09.2003 bis 24.10.2003 Gleichzeitig bestand all-
gemein Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

Hildesheim, den ..30.10.2003............

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau—
ungsplanes hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildes—
heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
am .02.02.2004.... zugestimmt und die &ffentl. Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den ..03.02.2004............
Der Oberstadtdirektor

% Parkanlage Der Oberstadtdirektor Im Auftrage
Im Auftrage
...... gez Pille.......cueennne
. (=79 {1 25

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom

R24.02.2004....... bis ..23.03.2004......... zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde aufgrun r
gem.§ 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorggbrGchten
Anregungen gem. § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB ggirfdert.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hildgstfeim hat in der

Die Auslegung ist am .14.02,2004......... mit dem Hinweis Sitzung am .oecceeeererereeeeereenne nderung zuge—
" w auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wdhrend stimmt.
Umgrenzung von Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und der Aus|eggungsfrist in dergHilgdesheimelg' A?Ilgemeinen
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Zeitung bekanntgemacht worden. Hildesheim, den

Béaume anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Baume erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

r==1

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

:| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
[ (59 Abs.1Nr. 21 BauGB)

Hildesheim, den .30.03.2004...........
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB (neueste
Fassung) und der Niedersichsischen Gemeindeordnung
(neueste Fussung& vom Rat der Stadt Hildesheim in der Sit—
zung vom .12.09.2004........ als Satzung beschlossen.
Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr
wurde zugestimmt.

Hildesheim, den ..13.05.2004...........

.gez. Dr.Kumme............. (LS.) gez.Dr.Pevfel..............
Oberbiirgermeister Oberstadtdirektor

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am .19.05.2004....... im Amtsblatt fiir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs—
plan ist damit am ...19.05.2004.... rechtsverbindlich geworden
und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den .24.05.2004............

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

..... gez.Pllz................

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs—
planes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvor—
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

gez. Kraaz

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkraftireten des Bebauungs—
planes sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend gemacht
worden.

Hildesheim, den ..09.06.2011............

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

gez. Kraaz

1. Anderung des

Bebauungsplans HW/HT 291
und Ortliche Bauvorschrift HW/HT 291

" Trillkegut "
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