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Begrindung

der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 fiir
das Gebiet siidlich und westlich der Renataschule
zwischen der Kurt-Schumacher-Stragfe und dem Wald-
rand am Steinberg im Ortsteil Ochtersum

Allgemeines

Lage des Gebietes und bisherige Nutzung der Grundstiicke

Der Planbereich liegt am Osthang des Steinberges im
Ortsteil Ochtersum zwischen der Fleichwarenfabrik

und der Renataschule.

Im rechtsverbindlfchen Bebauungsplan Nr7 128 ist der "~
westliche Teil als reines Wohngebiet, der 8stliche Teil
als Fliche fiir Gemeinbedarf - Schule und Kindergarten -
festgesetzt. '

. ___h,%

Auf der Fliche fiir Gemeinbedarf wurden bisher eine Real-
schule und eine Sporthalle errichtet. Die noch unbebauten
Fldchen werden landwirtschaftlich genutzt.

Die Erschliefung des Wohngebietes wurde im Herbst 1978
begonnen. Die Bebauung wird ab Frithjahr 1979 durchgefiihrt.
Die Beurteilungsgrundlage bildet der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 128.

Eigentumsverhdltnisse

Die Grundstiicke befinden sich im Privatbesitz. Flr das
Grundstiick der Renataschule besteht ein Erbbaurecht zugunsten

der Stadt Hildesheim,
Begriindung und Erl&duterung der Planung

1.31 Allgemeine Begrdndung

Auf dem noch. nicht bebauten Teil der Fldche fir den
Gemeinbedarf soll eine Berufsschule errichtet werden.

Die vorhandene gewerbliche Berufsschule Hildesheim an
der RathausstraBe ist mit dem gegenwidrtigen Raumpotential
kaum noch in der Lage, einen den gesetzlichen und p&da-
gogischen Vorgaben entsprechenden Unterricht zu erteilen.
Der Raummangel hat schon dazu gefiihrt, dag fiir einzelne Be-
rufsfelder der Berufsschulunterricht 14-tdgig durch-
gefilhrt werden muB. Werkstdtten und sonstige Riéume fir
den Fachunterricht sind zum Teil unter bautechnischen
Schwierigkeiten behelfsweise eingerichtet. Es fehlen
Pausen- und Sportfléchén, es fehlt auBerdem jede Er-
weilterungsméglichkeit fir das Gesamtsystem.

Die Landesregierung ist bestrebt, dem Ausbau des



des berufsbildenden Schulwesens Vorrang einzurdumen.
Hierzu gehdrt insbesondere die Einfiihrung des Berufs-
grundbildungsjahres. Der Landkreis Hildesheim als
Schultriger des berufsbildenden Schulwesens ist be-
miht, diesem bildungspolitischen Konzept durch Schaf-
fung eines optimalen Angebotes der beruflichen Bildung
rechnung zu tragen,

GemidB § 16 NSchG wird u.a. das Berufsgrundbildungs-
jahr verbindlich eingefiihrt, d.h., bis 1980 sollen

50 % aller Jugendlichen, bis 1985 sogar 100 % aller
Jugendlichen im Berufsgrundbildungsjahr (BGJ) erfaBt sein.
Durch die Einfiihrung des BGJ sind die Schultrager ge-
zwungen, insbesondere fiir den fachpraktischen Bereich
Werkstdtten und Fachunterrichtsréume vorzuhalten.
Besonders in den vordringlich einzufilhrenden BGJ in
den Berufsfeldern Metall und Elektro, die beide an

der gewerblichen Berufsschule vorhanden sind, werden
die Werkstitten ein erhebliches AusmaB erreichen.

Da die gewerbliche Berufsschule fiir die Einflihrung
eines BGJ in den o.g. Bexufsfeldern erforderlichen
Werkstitten nicht besitzt, -eine Erweiterung. am gegen-
wirtigen Standort absolut unméglich ist, die Ein-
filhrung des BGJY die Schaffung der Werkst&tten ver-
langt, ist der Landkreis Hildesheim gezwungen, die
gewerbliche Berufsschule so schnell wie mbglich

an einem neuen Standort anzusiedeln.

Die Vorbehaltsfliche im geplanten Schulzentrum Ochter-
sum bietet sich wegen der zentralen Lage im Einzugs-
gebiet und der giinstigen Verkehrsanbindungen dafiir an.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 128 wurde
aufgrund von Bedenken des Gewerbeaufsichtsamtes wegen
der unmittelbaren Nachbarschaft einer Fleischwaren-
fabrik die iiberbaubare Fliche des Schulgrundstiicks
mit 100 m Abstand vom Grundstiick der Fleischwaren-
fabrik festgesetzt. _

Filr die Errichtung der Berufsschule ist es erforder-
lich, diese {lberbaubare Fliche zu vergr&fern.

In Vorgespridchen hat das Gewerbeaufsichtsamt seine
Bedenken gegen die Errichtung einer Schule in der

Nihe der Fleischwarenfabrik wiederholt. Da Lirm-

und Geruchsbelistigung, die zu einer Stdrung des
.-Schulbetriebes filhren- k8nnten, von-der Fleischwaren- . _ .
fabrik kaum noch ausgehen, wurde vereinbart, ein
Immissionsgutachten eines geeigneten Sachverstidndigen
einzuholen, das Aufschluf ilber die Einwirkungen der
Immissionen geben soll.

Diese Gutachten wurde vom TUV - Hannover erstellt.
Danach sind die Schallimmissionen -~ bei entsprechender
Planung und Bauausfithrung der Berufsschule - unbe-
denklich. Die von der Kessel~ und R#ucheranlage




hervorgerufenen Emissionen erreichen die Immissions-
bzw. Grundschwellenwerte nicht.

Die urspriingliche Empfehlung des Gutachters, wegen
mdglicher Geruchsbelidstigungen durch Massentierhaltung
auf dem Gelinde der Fleischwarenfabrik von einer Be-
bauung Abstand zu nehmen, ist durch die Ergdnzung vom
14.03.1979 gegenstandslos geworden (sh. Anlagen zur
Begriindung) . Eine Massentierhaltung findet auf dem
Grundstiick der Fleischwarenfabrik nicht statt. Die

zur Zeit noch vorhandene Wartebucht fiir maximal 100
Schweine wurde nur kurzzeitig in besonderen Notfédllen
benutzt. Im Zuge der geplanten UmbaumaSnahmen des
Schlachthauses wird diese Wartebucht ganz entfallen.
Kiinftig werden auch in solchen Fillen die zum Schlachten
bestimmten Schweine der Kapazitlit des Schlachthauses
entsprechend angeliefert, in einer Schleuse entladen,
sofort getdtet und verarbeitet. Geruchsbeldstigungen
durch Tierhaltung.sind deshalb ausgeschlossen._ e

Nach dem Ergebnis der Gutachten kann eine Abwdgung der
entgegenstehenden Belange nur zu dem Ergebnis kommen,

dag der Errichtung einer Berufsschule der Vorzug zu

geben ist. Eventuelle auf wenige Ausnahmefdlle be-
schrinkte Belidstigungen kdnnen nicht so schwerwiegend
beurteilt werden, daB eine bauliche Nutzung der Fl&dchen
zwischen der Fleichwarenfabrik und der vorhandenen Schule
nicht méglich ist. Die landwirtschaftliche Nutzung

dieses Bereiches ist keine Dauerldsung. Eine andere sinn-
volle Nutzung der noch unbebauten Flichen ist nicht mdg-
lich. Zu beriicksichtigen ist ferner, da8 nach dem rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Schulgebdude in ca. 150 m
Entfernung vom Betrieb errichtet werden dirfen. Reines
Wohngebiet befindet sich in einer Entfernung von ca.

60 m. Beschwerden wegen Geruchsbeldstigungen sind nicht
bekannt. Gérade eine Berufsschule mit den dazugehdrigen
Werkstitten und AuBenanlagen 148t sich auf dem Grund-
stiick zweckm#Big und den Empfehlungen des Schallgut-
achtens entsprechend errichten.

- Vom TUV-Hannover wurden fiir-die Erstellung_des Schall-
immissionsgutachtens Messungen in der Nidhe der
Fleischwarenfabrik durchgefilhrt. Der Abstand des
MeBpunktes 1 von der Kurt-Schumacher—-StraBe betrug

ca. 50 m. Es wurde efn Mittelungspegel von 59 dB (A)
ermittelt. Da sich dieser Mittelungspegel aus Be-
triebsgeriuschen und Verkehrsgerduschen zusammensetzt,
kann in geringerer Entfernung zur Kurt-Schumacher-Str.,
aber grdserem Abstand zum Gewerbebetrieb, dieser ge-
messene Wert auch filr die von der Kurt-Schumacher-StraBe

ausgehenden Emissionen angenommen werden.

Nach der VDI-Richtlinfe 2719 (Schalldédmmung von Fenstern)
kann man in Unterrichtsriumen von einem zulissigen
mittleren Maximalpegel von 40 - 50 dB (A) ausgehen.
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Fiilr ein gekipptes Fenster kann eine Pegelminderung

von 10 dB (A) angenommen werden. Der abgeminderte
Innengerduschpegel bhetrdgt demnach 49 dB (A) fiir
Unterrichtsrdume unmittelbar an der Kurt-~Schumacher-Str.
und hilt sich im Rahmen der zuldssigen Werte. Durch
entsprechende Plazierung der Baukdrper auf dem Grund-
stilck, durch GrundriBgestaltung und hochbauliche
SchallschutzmaSnahmen kann der Innengerduschpegel der
Unterrichtsrdume weiter abgemindert werden.

Es ist ein erkliirtes Ziel der Generalverkehrsplanung

der Stadt Hildesheim, Wohngebiete von Durchgangsver-

kehr 2zu entlasten. Nach Verwirklichung der im Generalver-
kehrsplan und im Flichennutzungsplan vorgesehenen Sidum-
gehung Ochtersums milssen notfalls weitergehende Unter-
suchungen angestellt werden, die zu MaBnahmen fihren,

den dann noch vorhandenen i{iber8rtlichen Durchgangsverkehr
aus Ochtersum herauszuhalten.

Es kann somit davon ausgegangen werden, daB die vorge-
nannte Lirmsituation noch verbessert wird. Weiterhin wird

- "auch Qie'HaupterschlieBungsstraBe“(SchlesierstraBe/Adolf—ﬂw
KolpingstraBe) keinen Durchgangsverkehr erhalten, so daB
auch hier die Lirmimmission das zuldssige MaB nicht tiber-
schreiten wird.
Einzelne Festsetzungen im Bereich des Wohngebietes sind
nach heutiger Rechtsauffassung zu unbestimmt und missen
iiberarbeitet werden.
So sind z.B., 1lt. textlicher Festsetzung, bei Hausgruppen
(Reihenhdusern) Kfz.-Einstellpléitze in Gemeinschafts-
anlagen anzuordnen. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan
schreibt aber die Errichtung von Hausgruppen nicht vor und
bestimmt auch nicht die Grundstiicke, die den Gemeinschafts-
garagen zuzuordnen sind. Die Bauweise ist in Teilen des
reinen Wohngebfetes nicht festgesetzt, die Festsetzung
I TU = ein VollgeschoB zwingend und ein talseitiges Unter-
geschof zuldssig, ist nicht eindeutig, ebenso die Fest-
setzung der "bergseitigen max. Gebiudehthe".

1.32 Begriindung der Axt der baulichen Nutzung

Um das Raumprogramm der Berufsschule verwirklichen
zu kdnnen, ist es erforderlich, die Art der baulichen
Nutziing im Bereich des geplanten Kindergartens in ™ ~— —
Schulbauflichen zu indern. Der Kindergarten soll
— an anderer -Stelle, im Bereich des ndrdlich_angrenzenden
- Bebauungspianes Nr. 126 errichtet werden.

Die Fleischwarenfabrik beabsichtigt, Umbaumafnahmen
durchzufithren, durch die auch die vom Betrieb ausgehenden
Emissionen verringert werden., Dazu ist es erforderlich,
einen 3 m breiten Streifen aus der Fliche fir Gemeinbe-
darf herauszunehmen und an die Fleischwarenfabrik -abzu-
treten. Dieser Grundstiicksstreifen wird hauptsidchlich

als Abstandsfliche fir die geplanten Umbaumagnahmen be-
ndtigt; ein kleinerer Teil soll als Umfahrt ausgebaut werden
Weil angestrebt wird, zwischen der Berufsschule und der
Fleischwarenfabrik eine Sichtschutzbepflanzung anzulegen,
wird diese Fliche als private Grinfldche festgesetzt. Gleich
zeitig wird damit eine weitere gewerbliche Nutzung, z.B.

als Lagerplatz oder Fldche fiir Stellpldtze, an der Grenze
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zum Schulgrundstiick ausgeschlossen.

Im Bereich des Wohngebietes wird die Art der Nutzung
lediglich auf der fiir Gemeinschaftsgaragen festgesetzten
Fldche an der Albertus-Magnus-Strafie gedndert in reines
Wohngebiet. In den Bereichen der offenen Bauweise sind
Einzelgaragen auf den Baugrundstiicken zuldssig. Die Flidche
filr Gemeinschaftsgaragen an der Albertus-Magnus-Strage ist
nicht mehr erforderlich und kann als Baugrundstiick genutzt

werden.
MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird unverindert aus dem
rechtsverbindlichen Bebaunngsplan iibernommen.

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Bauweise ist gemds § 22 Abs. 1 Baunutzungsver-
ordnung im Bebauungsplan festzusetzen, wenn es nach

den Grundsitzen der Bauleitplanung erforderlich ist.

Im Bereich der Fliche filr Gemeinbedarf ist es nicht
erforderlich, eine Bauweise festzusetzen. Fiir die hier
geplante Berufsschule wird ein . Architektenwettbewerb .. .
durchgefilhrt, der auch die stddtebaulichen Erforder-
nisse beriicksichtigen wird. Im Bereich des Wohngebietes
setzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan nur im nord-
westlichen Bereich die Bauweise fest. Dort sind nur
Einzel- und Doppelhduser zulidssig. Diese Festsetzung
wird nicht gedndert.

In den anderen Bereichen des Wohngebietes wird fiir

die Grundstiicke der geplanten Reihenh&duser die ge-
schlossene Bauweise festgesetzt, im idbrigen die

of fene Bauweise,

Die iliberbaubare Grundstiicksfléiche wird ausschlieB8lich
durch Baugrenzen festgesetzt, weil ein stddtebauliches
Erfordernis fiir die Einhaltung zwingender Baulinien
nicht gegeben ist.

Wie schon unter Punkt 1.31 erwdhnt, ist es fir die
Errichtung der Berufsschule erforderlich, die iiber-
baubare Fldche zu vergrdfern. Die urspriinglichen Be-
denken des Gewerbeaufsichtsamtes gegen die Anderung
der Baugrenzen sind durch das Gutachten des TUV-
Hannover und die von der Fleischwarenfabrik-geplanten
emissionsmindernden UmbaumagSnahmen weitgehend ent-
krdftet. Die Uberbaubare Flidche fir die Berufsschule
kann deshalb mit nur 20 m Abstand von den Grundstiicks-
grenzen festgesetzt werden, um bei der Planung der Be-
rufsschule gr8stmtgliche Gestaltungsfreiheit zu er-
halten. Lediglich in unmittelbarer N&he der Fleisch-
warenfabrik werden, den Empfehlungen des Schallimmis-
sionsgutachtens folgend, Unterrichts- und Pausenrdume
ausgeschlossen. Nach dem gem. RA.Erl. d. MS u.d.MW
vom 22.08.1975 (Nds. MBI. S. 1331) sind die Grundsidtze
fiir die Zuordnung und Gliederung von Baugebieten auch
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1.35

bei der Festsetzung von Schulbaufldchen zu beachten.

In Anlehnung an § 1 Abs. 5 BauNVO wird die Gliederung

der Fldche fiir Gemeinbedarf (Schule) im Bebauungsplan
festgesetzt.

Im nordwestlichen Teil des reinen Wohngebietes wurde

im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 128 die Bau-
grenze mit 10 m Abstand von der ndrdlichen Grundstiicks-
grenze festgesetzt. Griinde dafiir sind weder aus dem
Bebauungsplan selbst noch aus der Begriindung zu entnehmen.
Weil diese Festsetzung eine sehr ungiinstige -Plazierung der
Wwohnhiuser auf den siidlichen Teilen der Grundstiicke er-
zwingt, soll die Baugrenze um 5 m nach Norden verschoben
werden. Dadurch wird die bauliche Nutzung der kleinen
Grundstiicke erheblich verbessert, ohne die Wohnnutzung
der n8rdlich angrenzenden Grundstiicke wesentlich zu ver-
schlechtern. Das Interesse der Eigentiimer der ndrdlich
angrenzenden, im Bebauungsplan Nr. 126 liegenden Grund-
stiicke, an einem mdglichst groBen Abstand zu den benach-
barten Wohnhiusern, mu8 hinter dem Interesse ihrer Nach-
barn an einer zweckmiBigen, heutigen Wohnbediirfnissen
entsprechenden Ausnutzung ihrer Grundstiicke zurlickstehen.

T

i, worsa

Sonstige Festsetzungen

Die bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan fest-
gesetzte maximale Gebiudehthe wird {ibernommen. Gemds

§ 16 Abs. 4 BauNVO darf von der Festsetzung der HShe
baulicher Anlagen nicht abgesehen werden, wenn sonstige
dffentliche Belange, insbesondere die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes, beeintridchtigt werden kdnnen.

Die Festsetzung der Gebdudehdhe wird zur Gestaltung

des Orts- und Landschaftsbildes festgesetzt. Die vor-
handene Bebauung im Bereich der angrenzenden Bebauungs-
pldne beriicksichtigt bereits die landschaftlichen Ge-
gebenheiten. Es wurden in der Ndhe des Waldrandes nur
Wohnhiuser mit Flachdach errichtet. die neu hinzu-
kommende Bebauung soll sich den drtlichen Gegebenheiten
anpassen. Durch die Beschrénkung der Gebdudehdhe soll
auch erreicht werden, daBf einerseits die Talsicht vom
Spazierweg am Waldrand und andererseits die Blickbe-

e i ziehung zum-Waldrand soweit wie m&glich erhalten bleibt. _ .

padurch und durch die Anordnung der &ffentlichen Grin-—
fliche parallel zum Waldrand wird auch den Forderungen
des Landesraumordnungsprogrammes Rechnung getragen,
nach dem alle wertvollen Landschaftsteile, zu denen
auch Waldrinder gehdren, grundsitzlich von einer Be-
siedlung freizuhalten sind. Weil die bisherige Formu-
lierung der HBhenbeschrinkung zu MiSverstdndnissen ge-
filhrt hat, wird die textliche Festsetzung folgender-

maBen formuliert:

" Im Wohngebiet zwischen der HaupterschlieBungsstrafe
und der Griinfliche am Waldrand darf die Geb#dudehdhe



maximal 3,50 m betragen. Die Gebdudehdhe ist zu
messen vom hdéchsten Punkt der Dachfldche bis zum
héchsten Punkt des an das Gebdude angrenzenden vor-
handenen Gelé&ndes."

Die Festsetzung der Gebdudehdhe kann bei ungilinstig ge-
legenen Grundstiicken oder besonderen Gebdudeformen, wie
zum Beispiel versetzte Geschosse, kleinere Dachaufbauten,
Solarzellen oder #hnliches, zu Schwierigkeiten bei der
Bebauung fiihren. Um eine elastischere Handhabung dieser
Festsetzung zu ermdglichen, wird eine Ausnahme gem&s

§ 31 Abs. 1 BBauG im Bebauungsplan vorgesehen. Diese
Ausnahmemdglichkeit kommt nur fir die tiefer gelegenen
Grundstiicke in Betracht, weil eine Uberschreitung der
zulissigen Geb#udehdhe von 3,50 m auf den an die 8ffent-
liche Griinfliche am Waldrand angrenzenden Grundstiicken,
in jedem Fall dem oben genannten Zweck der Hohenbe-
schridnkung beeintridchtigen wiirde.

Wwird dagegen auf tiefer gelegenen Grundstiicken der Zweck
der H3henbeschrinkung nicht beeintrichtigt, hat die Bau-
genehmigungsbehrde die M3glichkeit, nach pflichtge-
misem Ermessen Uberschreitungen der Bauh&he bis zu 1,50m
zuzulassen. Bevor von der Ausnahmemdglichkeit Gebrauch
gemacht wird, ist die Gebdudehdhe, insbesondere die
Konstruktionshhe des Daches, soweit wie m&glich zu be-
schriénken.

Der im Bebauungsplan festgesetzte generelle Ausschlus
von Garagen auf den nicht iiberbaubaren Fl&dchen der Bau-
grundstiicke kann wegen der vorgenommenen Grundstiicks-
teilung im Einzelfall zu Schwierigkeiten fiihren. Durch
Anderung der entsprechenden textlichen Festsetzung soll
es deshalb erméglicht werden, Garagen auch auBerhalb der
{iberbaubaren Flichen zuzulassen (§ 23 Abs. 5 BauNVO},
wenn zwischen den Garagenwédnden und Verkehrsfldchen ein
mindestens 1,5 m breiter Grundstiicksstreifen mit Bdumen

und Str&duchern bepflanzt wird.

Fiir die Grundstiicke der geplanten Reihenhduser (geschlos-
sene Bauweise) werden Gemeinschaftsgaragen und Gemein-
schaftsstellplitze festgesetzt. Auf diesen Grundstiicken
ist damit die Errichtung weiterer Einzelanlagen ausge-
schlossen, um Std3rungen der Wohnruhe in den dicht be-

“bauten Bereichen des Wohngébiéteés zu vermeiden. AuBerdem
~Verbietet die Erschliefung der Reihenhausgrundstiicke - > ——

iiber nicht befahrbare Wohnwege die Errichtung von Einzel-
garagen oder Stellpldtzen.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan {ibernommen. Wegen der
Hanglage der Baugrundstiicke wurde im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse mit I TU fest-
gesetzt. Damit sollte die Mdglichkeit gegeben werden,

an der Talseite der Untergeschosse Aufenthaltsriume ein-
zurichten, was nach den Bestimmungen der Bauverordnung
filr den Regierungsbezirk Hildesheim nur unter bestimmten
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Voraussetzungen méglich war.

Mit Inkrafttreten der Niedersdchsischen Bauordnung

(NBauO) wurde der Begriff des Vollgeschosses neu definiert
und die Zuldssigkeit von Aufenthaltsrdumen im Untergeschof
gedndert. Die Festsetzung "I + TU = Zahl der Vollgeschosse
als Hbchstgrenze, ein VollgeschoB und ein talseitiges Unter-
geschoB als Vollgeschof zulidssig,” beriicksichtigt die ge-
inderten Vorschriften, ohne das zuldssige MaB8 der Nutzung
einzuschrinken. Durch diese Festsetzung ist auf dem vor-
handenen hidngigen Gel#inde ein Geb&dude auch dann zulédssig,

~ wenn das UntergeschoB gem#if NBauO als VollgeschoB gilt,
das heift, wenn es im Mittel mehr als 1,60 m liber der Erd-
oberfliche liegt.

Mit der Festsetzung I + TU soll jedoch ausgeschlossen
werden, daB unteY*~den zwei Vollgeschossen ein weiteres
Untergeschof errichtet werden darf; dies widre der Fall,
wenn die Zahl der Vollgeschosse mit II als Hdchstgrenze
festgesetzt wirde.

ErschlieBung

Das Erschliefungssystem wird unver&ndert aus dem rechts-.
verbindlichen Bebauungsplan {ibernommen. Im stidwestlichen
und sild8stlichen Teil des Wohngebietes werden die Wohn-
wege um die Fldchen fiir Geh~Fahr- und Leitungsrechte
verbreitert. An diesen Wohnwegen sollen Einzelhduser mit
zugehdrigen Garagen errichtet werden. Fiir die Garagen-
zufahrten miiBten die Flichen fiir Fahrrechte ohnehin
befestigt werden. Wegen der zu erwartenden Schwierig-
keiten bei Ausbau, Unterhaltung und Haftung sollen die
Wohnwege in einer Breite von 4,50 m als &ffentliche Ver-
kehrsfliche festgesetzt werden. Weil diese Wohnwege
ausschlieBlich als Zufahrt fiir maximal fiinf Grundstiicke
erforderlich sind, ist die Wohnwegbreite von 4,50 m aus-

reichend.

Die librigen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als
Geh-Fahr-und Leitungsrechte festgesetzten Fléchen, werden
kiinftig nur noch als Flichen filir Leitungsrechte fest-
gesetzt, Diese Festsetzung bleibt erforderlich, um die
zur Ver- und Entsorqung der Grundstiicke erforderlichen
Leitungen ordnungsgemdB verlegen zu kdnnen.

Griinflidchen

Die FuBwege innerhalb der Bffentlichen Griinflichen sind
in der 1. Xnderung des Bebauungsplanes Nr. 128 nicht mehr
dargestellt. Die Wegefithrung und die Gestaltung der Griin-
flichen bleiben einer Detailplanung vorbehalten.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist der Kinder-
spielplatz ohne eine genaue Abgrenzung seiner Gr&Se und
Lage innerhalb der Grinfldche festgesetzt. Der neueren
Rechtssprechung folgend, wird in der 1. Anderung die
Lage und Gr8ge des Kinderspielplatzes durch das Plan-
zeichen filr "Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung” ein-
deutig festgesetzt.
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-Hildesheim, den 04.09.1979

Nach § 3 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber Spiel-
pldtze vom 06.02.1973 (Nds. GVBl. S. 29) mufl die nutz-
bare Fliche des Kinderspielplatzes mindestens 300 gm
und mindestens 2 % der im Spielplatzbereich zuldssigen
GeschoBflidche betragen. Die GrdBe des Nettobaulandes
betrigt ca. 44.000 gm., Die zullssige GeschoBflédche bei
der festgesetzten GeschoBfl&dchenzahl von 0,55 betrdagt
24,200 gm.

Erforderliche Spielplatzflédche:

2 % v. 24.200 gn = 484 gm
geplante Spielplatzfldche: rund 1.225 gm.
Die Wegeldnge von den Grundstiicken im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes zum Kinderspielplatz betrégt
maximal 300 m., Die Forderungen des Splelplatzgesetzes

werden erfiillt.
2.0 Stddtebauliche Werte und Kostenschédtzung

Die stidtebaulichen Werte werden durch die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 128 nicht beriihrt. Zusdtzliche

Kosten entstehen nicht.

3.0 Bodenordnende MaBnahmen entstehen nicht.

Oberstadtdirektor
Inl Vgrtretung

Der Rat der Stadt Hildesheim hat dieser Begriindung in
seiner Sitzung am 2 4, Sep. 1979 zugestimmt.

Hildesheim, den 3, Okt, 1979

Dex Oberstadtdirektor
Inlivgrtretung

lt. Verfiigung der Bezirksregierung Hannover vom 08.01.1980,
Az. 309.10-21 102.2, 128.1-54/130/79 ist die Begriindung mit
einer Aussage gem. § 9 Abs. 8 Satz 5 zu ergidnzen.



