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e (/ g Rechtsgrundlagen Textliche Festsetzungen Ausgleichsflache Scharlak
| o) 7z
o3
\\j\ % Fir diesen Bebauungsplan gelten ] ]
\ A\ - das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.August 1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.Juli 2001 1. '::]er::f:am?:sgfz':;n Wohngebiets sind Nutzungen, die gema
\/\ \\\ - die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO0-) ) ’ . ]
= \\‘\ ‘\ in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.April 1993 § 3_Ab_s' 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden konnen, nicht
L \\\\\\\ \\\}}“\ - die Niedersichsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 13.Juli 1995, zuletzt gedndert durch zulassig. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
|\ \ \\ X0\ Gesetz vom 06.0ktober 1997
I\ \\\ <t 2. Anzahl der Wohnungen
1 \\““\\ \““{\\ Je 500 m? Grundstiicksflache ist maximal eine Wohnung zulassig.
l\//\ \\‘\‘/‘l‘\ \\\\\\\\ (§9 Abs. 1 Nr. 6i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
\ X . . .
L Q“&\\ \\\\\\\\\ Grunordnerischer Fachbeitrag 3. Schallschutz
1 \ \\ \\ \\\\\ Im gesamten Planungsgebiet sind zum Schutz vor Schallemissionen

aus der angrenzenden Eisenbahntrasse Hildesheim-Goslar die AuRen-
bauteile von Aufenthaltsraumen so zu gestalten, dass ein bewertetes
SchalldammmaR von mindestens 30 dB (A) erreicht wird. Fensterele-
mente und Liuftungsanlagen missen ein SchalldammmaR von min-

Zu diesem Bebauungsplan wurde ein grunordnerischer Fachbeitrag erarbei-
tet. Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft werden liber die Festsetzungen des Bebauungsplans
hinaus durch die Erlauterungen des griinordnerischen Fachbeitrags

destens 25 dB (A) erreichen.
F \\//\\\ o konkretisiert. Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
- \/\ schadlichen Umwelteinwirkungen sind die Wohn- und Schlafraume nur
A — t‘i auf der von der Bahntrasse abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.
[ ¢ :
&S S— (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
\ Y el
L— 70349 pemm
\\//\ \)7%‘ = Hinweise 4. Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Be-
l _ i \ 2 pflanzungen
| \ 7 \/‘ . Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
% i Lésch

}//\ % oschwassermenge _ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mittelhoch bis hoch-
l\ - Mit dem Trinkwasserleitungsnetz kann nur eine begrenzte o wiichsige, heimische, standortgerechte Laubstraucher und Heister
‘///é///j Loschv_vassermenge smhergestell? werden._ Es _|st da_lher zu gewabhrleisten, (mind. 100 cm Héhe) flichendeckend (Pflanzabstand ca. 1,25 x 1,50 m)

////// dass die Gefahr der Brandausbreltun_g gering ist. Dies kann du_rch anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

/\\ feuerhemmende Umfassungen und eine harte Bedachung erreicht werden. Die Fliche zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
/ Bepflanzungen kann je Baugrundstiick durch jeweils eine Grund-
stiickszufahrt von maximal 3,50 m Breite unterbrochen werden.
/\
\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
\ . .
; > //\ Hinweis:
()
5 O
[CRe)

5. Durchgriinung der privaten Grundstiicksflachen
Innerhalb des festgesetzten Wohngebietes ist je angefangene 400 m?
Grundstiicksflache mindestens ein hochstammiger heimischer stand-

Die Ausgleichsflache Scharlake befindet sich innerhalb der Altablagerung Nr. 3
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Planzeichenerklarung

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anla—
en sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach
Stand vom ..QJJQZ.-ZQQ&.......... ).Sie ist hinsichtlich der Dar—
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome—

trisch einwandfrei.

Die neuzubildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit iibertragen.

Hildesheim, den ..19:09.01
Bereich Vermessung und Geodaten

gez..SandvofR

Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den ....19:09.01

Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus—
schuss der Stadt in seiner Sitzung am .17.04.00.. beschlos—
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .29.04.00... in
der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom 02.05.00.. bis 29.05.00.... Gleichzeitig bestand all—
gemein Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

Hildesheim, den ..19:09.01
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

gez. Piilz

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau—
ungsplanes hat der Verwdltungsausschuss der Stadt Hildes—
heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
am ..24.09.01....... zugestimmt und die 8ffentl. Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den .23.09.01

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

gez. Piilz

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom

05.10.01............. bis ..08.11.01.............. zu jedermanns
Einsicht Gffentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am ..26.09.01............. mit dem Hinweis

auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Aligemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.
Hildesheim, den ...08.11.01...............
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

gez. Pilz

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde aufgrun r
gem.§ 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vor chten
Anregungen gem. § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB ggiffdert.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hil eim hat in der

Sitzung aM ..cviiiiiiiiiiiiinees Anderung zuge—
stimmt.

Hildesheim, den ............

...................

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB (neueste
Fassung) und der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
(neueste Fassung) vom Rat der Stadt Hildesheim in der Sit—
zung vom .10.12.01............ als Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr
wurde zugestimmt.

Hildesheim, den ..11.12.01

_gez. Machens (LS.)
Oberbiirgermeister

..................................

Oberstadtdirektor

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am ...Q.ge.Ql.-.QZ.......... im Amtsblatt fiir den
Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der Bebauungs—
plan ist damit am .03.01.02. . rechtsverbindlich geworden
und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den ..04:01.02

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

gez. Pilz

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs—
planes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvor—
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Hildesheim, den .....03:01.03

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

gez. Kraaz

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs—

planes sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend gemacht
worden.

Hildesheim, den ........14:01.09

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

gez. Warnecke

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Reine Wohngebiete
(§3 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO)

Geschossfldchenzahl

I Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

0,2 Grundfldchenzahl

5. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o) offene Bauweise

A nur Einzelhduser zuldssig

4. Verkehrsfldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Baugrenze

StraBenverkehrsfldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Grunfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Private Griunfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

006000 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern

[E
§ und sonstigen Bepflanzungen
° (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
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7. Sonstige Planzeichen

:- -: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
===
}vvv‘ Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes
Paaadl (59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

ortgerechter Laubbaum gemaR der Artenliste des griinordnerischen
Fachbeitrags anzupflanzen bei Abgang zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
Zur Minimierung der Eingriffe in die Boden- und Wasserpotenziale
sind PKW-Stellplatze und Grundstiickszufahrten zu Stellplatzen,
Garagen und CArports so zu befestigen, dass durch Fugenabstande
ein Rasenanteil von mindestens 30% besteht.
Garagen und Carports sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu beran-
ken. Die Dachflachen sind - auch bei Nebenanlagen tiber 15 m®* Raum-
inhalt - zu begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7. Garagen und Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur ab einem Abstand von 5 m
zu offentlichen Verkehrsflachen zulassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Ortliche Bauvorschrift (§ 98 NBauO)

1. Traufhohe, Veranderungen der natirlichen Gelandeoberflache
Die maximal zulassige Traufhdhe betragt 4 m. Sie ist an der AuRen-
flache der AuBenwand von der mittleren Hohe der naturlichen Ge-
landeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Un-
terkante der Dachsparren zu messen.
Veranderungen der natiirlichen Gelandeoberflache, die der Belich-

tung von Raumen in Kellergeschossen dienen, sind nicht zulassig.
(§ 56 Nr. 1 NBauO)

2. Firsthohe)

Die maximal zulassige Firsthohe betragt 9 m. Sie ist senkrecht zum
First zwischen der Oberkante der Firstabdeckung un der mittleren
Hohe der natiirlichen Gelandeoberflache zu messen.

(§ 56 Nr. 1 NBauO)

3. Dachgestaltung
Mit Ausnahme von Pultdachern sind alle Dachformen zulassig.
Dacher, die nicht begriint werden, miissen eine Dachneigung von
30° bis 42° aufweisen und sind in naturrot oder in Brauntdonen zu
gestalten. Hiervon ausgenommen sind Teile der Dachflache, die der
Energiegewinnung dienen sowie glaserne Teile der Dachabdeckung.
Fur Nebenanlagen bis 15 m® Rauminhalt, Garagen und Carport ist
die Dachgestaltung freigestellit.
(§ 56 Nr. 1 NBauO)

4. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gemaR § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften liber Gestaltung zu-
wider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschrif-
ten uber Traufhohe, Firsthohe, Veranderungen der natiirlichen Ge-
landeoberflache, Dachgestaltung gemaR Ziffern 1 bis 3 Ordnungs-

widrigkeiten konnen gemaR § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe
bis zu 100.000,-- DM geahndet werden.
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1. Anderung des
Bebauungsplans HO 248

mit ortlicher Bauvorschrift

" An der Beuke "

Mafstab 1:500 11/01




