Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG

ZUR 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS HN 299
,ZWISCHEN BISCHOFSKAMP UND EDUARD-AHLBORN-
STRARE*

1. Allgemeines

1.0 Vorbemerkung

Diese Anderung bezieht sich auf ein Teilgrundstiick der ehemaligen Dr.-Julius-Schoeps-
Kaserne, das direkt von der Straflte ,Bischofskamp® erschlossen ist.

Da es sich um einen Bebauungsplan fiir eine MalRnahme der Innenentwicklung handelt, und
die in ihm festgesetzte zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung weniger als 20.000 gm betragt, wird die Anderung im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB ohne Umweltprifung durchgefuhrt.

1.1 Lage des Gebiets

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Hildesheim, westlich der Steuerwalder Strafle und
nordlich der StralRe ,Bischofskamp”. Es ist Teil des Gewerbegebiets Munchewiese auf dem
Gelande der ehemaligen Dr.-Julius-Schoeps-Kaserne.

Nérdlich und westlich angrenzend liegen weitere Flachen der ehemaligen Kaserne, die be-
reits als Gewerbegebiet festgesetzt sind. Stdlich der Strale ,Bischofskamp® ist Mischgebiet
nach § 6 BauNVO festgesetzt. Die beiden Wohngebaude an der Ecke Steuerwalder Stralle /
Bischofskamp befinden sich in einem unbeplanten Bereich.

1.2 Vorhandene Nutzung der Grundstiicke

Die Grundstticksflache im Plananderungsbereich ist noch unbebaut.

1.3 Eigentumsverhiltnisse

Das Grundstlick, das den gesamten Plandnderungsbereich ausmacht, befindet sich in Pri-
vateigentum.

1.4 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als gewerbliche Bauflache darge-
stellt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach Rechtsverbindlichkeit
der Bebauungsplanadnderung angepasst. Dann wird dort eine gemischte Bauflache darge-
stellt.
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2. Stadtebauliche Zielsetzungen

Das Plananderungsgebiet ist derzeit als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Der
Grundstiickseigentiimer plant allerdings die Ansiedlung eines Wohnprojektes flr behinderte
Menschen, die in einem reinen Gewerbegebiet nicht zuldssig ist. Durch die Anderung der
Gebietsart in Mischgebiet wird dieses Projekt ermdéglicht und die festgesetzte Nutzung an
die in der Nachbarschaft vorhandenen Nutzungen angepasst.

Das Vorhaben dient der Nutzbarmachung von Flachen der Innenentwicklung und damit der
Nachhaltigkeit der Stadtplanung im gesamten Stadtgebiet.

3. Planinhalt

Durch die Anderung der Art der baulichen Nutzung von eingeschrénktem Gewerbegebiet in
Mischgebiet kann das Plananderungsgebiet fur ein Wohnprojekt genutzt werden. Die in der
Nahe vorhandenen Wohnnutzungen erhalten dadurch eine adaquate, nicht stérende Nach-
barschaft. Auf dem nordlich angrenzenden Grundstlick ist bereits jetzt eine Einrichtung der
Diakonie vorhanden, so dass durch die Bebauungsplanidnderung eine Anndherung der Nut-
zungen erfolgt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird von 0,6 auf 0,3 vermindert. Im Gegensatz zu einer ge-
werblichen Nutzung wird durch die Wohnnutzung eine geringere Versiegelung auf dem
Grundstlick benétigt, was auch positive Effekte fur den Naturhaushalt mit sich bringt.

Fur die Zuwegung von der Strale ,Bischofskamp® waren bisher innerhalb der Flache zum
Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen und Strduchern Grundstlckszufahrten in notwendi-
gem Umfang zulassig. Diese Festsetzung entfallt zugunsten der zeichnerischen Festsetzung
zweier Zufahrten in je 6 m Breite.

4. Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Von den urspriinglich vier als zu erhalten festgesetzten Baumen auf dem Grundstiick sind
zwei Baume zwischenzeitlich entfallen. Nach der textlichen Festsetzung Nr. 6 sind diese auf
dem Grundstlick zu ersetzen. Dabei sind die Bdume auf die je 500 m? Grundstlcksflache
anzupflanzenden Baume anrechenbar. Die in dieser Plandnderung zur Erhaltung festgesetz-
ten Baume sind geschiitzte Landschaftsbestandteile geman § 1 Abs. 1.8 der ,Satzung zum
Schutz von schitzenswerten Landschaftsbestandteilen in der Stadt Hildesheim. Ein Eingriff
in den Wurzelbereich oder die Beseitigung eines der Baume bedarf einer Befreiung von der
,Satzung zum Schutz von schitzenswerten Landschaftsbestandteilen der Stadt Hildesheim®.

5. Auswirkungen auf die Umwelt

Im Plananderungsbereich war bisher auf Grundlage der GRZ von 0,6 gemalR § 19 Abs. 4
BauNVO eine Grundstiicksversiegelung bis zu 80 % zulassig. Mit der kiinftigen Festsetzung
einer GRZ von 0,3 ist dagegen nur noch eine Versiegelung von bis zu 45 % zulassig, so
dass die Bebauungsplananderung eine Verbesserung fir den Naturhaushalt bewirkt. Im
Ubrigen treten durch die Bebauungsplananderung keine veranderten Auswirkungen auf die
Umwelt ein.

6. Altlasten

Durch die frihere Kasernennutzung kénnen schadliche Bodenverdnderungen entstanden
sein. Die Flache ist daher im Altlastenkataster der Stadt Hildesheim als altlastenverdachtig
gefuhrt. Eine Nutzung des Grundwassers ist nur eingeschrankt méglich.
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7. Kosten

Kosten entstehen der Stadt Hildesheim durch diese Bebauungsplandnderung nicht.

8. Bodenordnende MafRnahmen

Das Planungsziel kann ohne bodenordnende Mafnahmen im Sinne des BauGB erreicht

werden.

9. Verfahren

Aufstellungsbeschluss
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behérden
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Diese Begrindung wurde ausgearbeitet vom
und Bauaufsicht der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, 05.05.2014

Im Auftrage

/( raaz)

12.03.2014

25.03.2014
- 28.04.2014

19.03.2014
- 28.04.2014

Fachbereich Stadtplanung, Stadtentwicklung

Der Rat der Stadt Hildesheim hat diese Begriindung in seiner Sitzung am 02.06.2014 be-

schlossen.

Hildesheim, den 05.06.2014

(Dr. Meyer)
Oberbﬂrgermeister

/
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Anlage zur Begriindung der 5. Anderung des Bebauungsplans HN 299:

BEISPIELHAFTE AUSWAHL HEIMISCHER LAUBBAUME

MittelgroBe Laubbdume:

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus padus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Grofle Laubbiume:

- Acer platanoides

- Acer pseudoplatanus
- Fagus silvatica

- Fraxinus excelsior

- Quercus robur

- Tilia cordata
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Feldahorn

Hainbuche
Traubenkirsche
Mehlbeere

Vogelbeere, Eberesche

Spitzahorn
Bergahorn
Rotbuche
Esche
Stieleiche
Winterlinde
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