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Die Pianunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskata-
sters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie
Straften, Wege und Pigtze volistandig nach (Stand vom 25.06.1997

). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

" Hildesheim, den 14.10.1998

Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den 16.10.1998
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Die Aufsteilung dieses Bebfuungspianes wﬁrde gem. § 2 Abs. 1
BauGB (neueste Fassung} vom Verwaltungsausschufl der Stadt
in seiner Sizung am  30.08.1997 beschiossen. Der Aufstel-
lungsbeschiu® wurde am 12.07.1997 in der Hildesheimer Allge-
meinen Zeitung' bekanntgemacht. Die Unterrichiung und Erérie-
rung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfoigte vom 14.07. bis 08.08.1997
Gleichzeitig bestand allgemein Gelegenheit zur AuRerung und Er-
drterung.
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Hildesheim, den 15.¢8.1997
Obegpstadidirektor
Im Ay
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Dem Entwurf mit Begrindung zur Aufstellung dieses Bebau-
ungsplans hat der Verwaltungsausschuf} der Stadt Hildesheim
gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Siizung am 05.10.1998

zugestimmt und die &ffentl. Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen,

Hildesheim, den 07.10.1998

Der Ob ‘
~ imXuftrage
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Der Entwurf mit Begrindung zu diesem Bebauungsplan hat gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung} in der Zeit vom 20.10.bis 19.11.
1998  zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.

Die Auslegung istam 10.10.1998 mit dem Hinweis auf die
Mbglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist in der Hildesheimer Aligemeinen Zeitung bekanntge-
macht worden.

Hildesheim, dép  23.11.1998
]
/ Der er;s‘tadtdirektor
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Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde aufgrund der gem. § 3
Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vorgebrachten Anregungen
gem. § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB geédndert.

Der Verwaltungsausschufd der Stadt Hildesheim hat in der Sitzung
am 14.12.1998  der Anderung zugestimmt.

Hildesheim, den /i'6,12.,'1998

/ tdirektor
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Dieser Bebautingsplan wurde gem. § 10 BauGB (neueste Fas-
'sung) und der Niedersachsischen Gemeindeordnung (neueste
Fassung) vom Rat der Stadt Hildesheim in der Sitzung vom 21.12.
1998 als Satzung beschlossen. Die Begrandung ist gem. § ©
Abs. 8 BauGB beigefagt, ihr wurde zugestimmt.

Hildesheim, den 22.12.1998

Oberblirgermeister \

Der BeschluR zu diesem Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB (neueste Fassung) am 2402.1559 im Amtsblatt fur
den Landkreis Hildesheim bekanntgemacht worden Der Bebau-
ungsplan ist damit am 24021999 rechtsverbindlich  gewor-
den und liegt zu jedermannns Einsicht bereit.

Hildesheim, den 25.02.1959

Der Ohepstadtdirektor
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Innerhalb eines Jahres nach [nKramréfen des Bebauungsblans ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zu-
standekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-
den.

Hildesheim, den 24.02.2000

Der Oberstadtdirektor
Im Aufirage

innerhalb von 7 Jahren nach [nkraftireten des Bé’bé’uungspfans
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Hildesheim, den

Der Oberstadtdirektor
im Auftrage

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Zuldssige Nutzungen in den SO-Gebieten , Einkaufszentrum*

(1) In den festgesetzten SO-Gebieten sind zuldssig

- Einzelhandelsbetriebe gemaB Absatz 2 bis 6 dieser textlichen Festsetzungen,

- gastronomische Einrichtungen geméaf Absatz 4 dieser textiichen Festsetzungen,

- QGeschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude i. S. d. § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO,

- Tankstelleni. S. d. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO,

- Anfagen flr sportliche Zwecke i. S. d. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO,

- Wohnungeni. S.d. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO {fiir Aufsichts- und Bereitschaitspersonen,
Betriebsinhaber und Betriebsleiter) und

- Raume far freie Berufe bis zu 1 % der zuladssigen Geschof3flache.

(2) Einzelhandglsbetriebe sind zulassig

- Im SO+-Gebiet bis zu einer Geschofflache von 42.000 m2 ung

- im SO»-Gebiet bis zu einer GeschoBflache von 9.000 m2.

GeschoBflache i. S. d. Satz 1 ist auch die Geschof3flache in Nichtvollgeschossen.

(3) Innerhalb der in Absatz 2 festgesetzten Obergrenzen sind allgemein zulassig

- Fachmarkte ohne innenstadtrelevante Einzelhandelssortimente i. S. d. Absatz 6 dieser
textlichen Festsetzungen und

- Einzelhandelsbetriebe nach Absatz 4 dieser textlichen Festsetzungen.

(4) Zusatzlich zu den Bestimmungen des Absatz 3 sind im SO+-Gebiet allgemein zulassig
SB-Warenhé&user bis zu einer Geschof3flache von 15.000 m2. Innerhalb der zulassigen
Geschof3flache fir SB-Warenhauser sind zulassig héchstens
- 6.000 m2 GeschoBflache fiir Nahrungs- und GenuBmittel und
2.000 m?2 GeschoBflache fur Laden mit jeweils héchstens 100 m2 GeschoRflache sowie
800 m2 GeschoBflache fir Schank- und Speisewirtschaften i. S. d. § 6 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO, soweit diese Bestandteil des SB-Warenhauses sind.
Zusétzliche Schank- und Speisewirtschaften auBerhalb des SB-Warenhauses sind nur
zulassig bis zu einer GeschoBflache von héchstens 100 m2,

(5) Innerhalb der in Absatz 2 festgesetzten Obergrenzen kénnen ausnahmsweise zu-

gelassen werden

- ein Bekleidungsfachmarkt im SO+-Gebiet bis zu einer Verkaufsflache von 3.200 m2,
wennim Einzelfallnachgewiesen wird, dal3 aufgrund atypischer Merkmale die Leistungs-
und Wettbewerbsféhigkeit der Innenstadt nicht geschmalert wird,

- Innenstadtrelevante Einzelhandelssortimente in den nach Absatz 3 zuléssigen Fach-
markten als Randsortimente, soweit sie 15 % der GeschoBflache des jeweiligen
Kernsortimentes nicht Uberschreiten.

(6) Innenstadtrelevante Einzelhandelssortimente i. S. d. Absétze 3 und 5 sind gem.
Mérktekonzept der Stadt Hildesheim Bastelartikel, Blumen, Briefmarken, Blicher, De-
votionalien, Drogeriewaren, Elektrowaren, feinmechanische Erzeugnisse, Fotogerate und
Fotowaren, Gardinen und Zubehér, Geschenkartikel, Glas, Hausrat, Haus- und Heimtex-
tilien, Hohl- und Stahlwaren, Jagdbedarf, Keramik, Kosmetika, Kirschnerwaren, Kunsige-
werbe, Kurzwaren und Handarbeiten, Lebensmittelhandwerk, Lederbekleidung, Leder-
und Galanteriewaren, Modewaren, Musikalienhandel, Nahrungs- und Genuf3mittel, Néhma-
schinen, Nahzubehor, Oberbekleidung, optische Erzeugnisse, Orthopéadie, Papier- und
Schreibwaren, Pharmazeutika, Porzellan, Reformwaren, Schmuck, Schuhe und Furnituren,
Schulbedart, Silberwaren, Spielwaren, Sportartikel, Sportbekleidung, Stoffe und sonstige
Artikel, Tiere und Tiernahrung, Tierpflegemittel, Tontrager, Uhren, Unterhaitungselektronik,
Videogerate, Wasche, Wasch- und Putzmittel, Waffen, Wolle, Zeitschriften und Zooartikel.

§ 2 Zulassige Grundflache

Die im Plan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Anlagennach § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 {iberschritten werden. § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO
bleibt unberihrt.

§ 3 Anrechenbare GeschoBflache

(1) Auf die zulassige GeschoBfiache mitanzurechnen ist die Flache von Aufenthaltsraumen
in Nichtvoligeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande.

(2) Nicht auf die zulassige GeschoBflache mitanzurechnen ist die Flache von Gara-
gengeschossen und von Stellplatzen und Garagen in Voligeschossen.

§ 4 Maximale Hohe baulicher Anlagen

(1) Die maximale Héhe baulicher Anlagen im Plangebiet darf das Maf3 von 103 m (iber NN
nicht {berschreiten.

(2) Fir einzelne, dem Hauptbaukérper untergeordnete Gebaudeteile kann eine mehr als
geringfiigige Uberschreitung der nach Abs. 1 festgesetzten Hohe zugelassen werden,
wenn die Gebdudeteile den zugehdrigen Hauptbaukdrper um nicht mehr als 3,5 m
Uherragen.

§ 5 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung

(1) Die im Plan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstiger Bepflanzung sind bodendeckend zu begriinen. In ihnen ist

- ein Laubstrauch je 3 m? festgesetzter Flache und

- ein Laubbaum je 150 m? festgesetzter Flache

anzupflanzen. Dieim Bebauungsplaninnerhaib solcher Fldchen festgesetzten Einzelbaume
konnen auf die Vorschrift des Satzes 1 angerechnet werden. Die Vorschrift der
Strauchanpflanzung des Satzes 1 gilt nicht flir Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstiger Bepflanzung mit mehr als 5 m Breite.

(2) Innerhalb der festgesetzien Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung sind bauliche Anlagen aller Art und Bodenversiegelungen unzuléssig.
Ausgenomimen hiervon ist die einmalige Unterbrechung dieser Fiachen zur Anlage eines
FuBweges; Grundstickszufahrien sind innerhalb der festgesetzten Flachen nicht zuldssig.

{3) Von den im Plan festgesetzien Einzelstandorten fir anzupflanzende Baume darf im
Zuge der Ausbauplanung um bis zu 2 m abgewichen werden.

{4) Bei oberirdischen Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Einstellplatzen ist je 5 Einstellplatze
ein Laubbaum innerhalb der Stellplatzanlage vorzusehen. Bei anzupflanzenden und zu
erhaltenden Baumen innerhalb von Stellplatzanlagen muf3 eine Flache von mindestens
9 m2 um den Stamm (Baumscheibe) unversiegelt bleiben und begriint werden.

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE

Art der baulichen Nutzung

SO/EKZ Sonstiges Sondergebiet - Einkaufszentrum § 11 BauNvO
(s. textliche Festsetzungen § 1)
MaB der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse § 16 (2) BauNvO
I !
als Hochstgrenze
FI-KTT Zahl der Vollgeschosse
als Mindest- und Héchstmaf3 § 16 (2) BauNvC
\ GeschoBflachenzahl - GFZ
/ (s. textliche Festsetzungen § 3) § 16 (4) BauNVvO
0,4 Grundflachenzah! - GRZ § 16 (5) BauNVvO
(s. textliche Festsetzungen § 2)
Héhe Hohe baulicher Aniagen § 16 (4) BauNVvO
max. &. NN als Obergrenze Uber NN

{s. textliche Festsetzungen § 4)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baulinie (s. textliche Festsetzungen § 5) § 22 (3) BauNVO

Baugrenze (s. textliche Festsetzungen § 5) § 22 (3) BauNVvO
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache § 9 (1) 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie §9(1) 11 BauGB
Planungen, Nutzungsregelungen und

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

500066060600 Flachen zum Anpflanzen von
000000000 Baumen und Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25 a BauGB

(5. textliche Festsetzungen § 8)

@ Anpflanzen von Einzelbaumen §9 (1) 25 a BauGB
(s. textliche Festsetzungen § 6)

@ Erhalt von Einzelbaumen §9 (1) 25 b BauGR

Sonstige Planzeichen

:::::: Grenze des rdumlichen Geltungs- § 9 (7) BauGB
bereiches des Bebauungsplanes

/

shtsgrundlagen

Flr diesen Bebauungsplan gelten
- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997,
- gie Verordnung dber die bautiche Nutzung der Grundstiicke,

dert durch Gesetz vom 22. April 1993,
- die Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 13. Juli 1995, zuletzt

{Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gean-
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gedndert durch Gesetz vom 06. Oktober 1997. LOES
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