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A 2B Il - \ 21 : Fir diesen Bebauungsplan gelten:
} 1[— < > § 1. Wohngebiete § 13. Garagen, Carports und Nebenanlagen (allgemein) c) Innerhalb der Baugebiete ist je angefangene 1000 m? Gesamtgrundstiicksfliche mindestens 1. Werbeanl oepEn g -
o L . Werbeanlagen
n n —_— i . . . . . : z ARl z Ari in mittel t rt hter Laub- t Hochst , St f ind. i .09. . L. S. :
: - D 2§ ﬁr:nddeg %ZTJIII\IC\?S;I Nutzung Die aligemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. b) Ein Gr_slra.gengescho§.s e!qthalt" ausschlietlich Stellpllat"ze, (.3ara.gen und zugehorige $I8?281IC§]§JZ)UBE;I:n222? dgiﬁcr;]af? rzu a:rzaI?:: rur%b?):iaxgqga(ngo CzuS :ggzei.arnmsljtrgr:;%ergir& a) Werbeanlagen uber Traufhéhe oder Attika sind nicht zulassig. ) gSISetEta gggsgézr:)gz?céB\?ggz)nLnn; 3(ran|":|a23()s.t1]r(])92(\)/$ gn (I32(3“;§I9 6080.41 gg)Bl LS 2
o] oo )] ) Nebeneinrichtungen. Uberdies durfen Keller- und Technikrdume in einem Garagengeschoss a) In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA3, WA4, WA5, WA6, WA7 und WAS8 sind der Baume miissen ieweils mindestens 10 m? unversieqelt sein und vor Bodenverdichtun
: \ : Zulassig sind: enthalten sein, sofern sie den Stellplatzen/Garagen flachenmafig untergeordnet sind. freistehende Carports und Garagen unzulassig. geschiitzt werden Dié Biume diirfen auch im Bereich derglnnenhbfe d.h. auf den Uberdeckte?m e die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
| , n , m Allgemeine Wohngebiete (s. textl. Fests. § 1) _ Wohngebéiude o | ) ) ) | Tiefgaragen platziert werden, wobei der Satz 2 dann nur fiir den Bereich der b) Werbeanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass eine Blendwirkung des Verkehrs (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung vom 23.01.1990
| m 5| = - der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften Qarageng?schosse, die Uberwiegend oder zur Ganze oberhalb der Gelandeoberflache liegen, In den allgemeinen Wohngebieten sind in die Hauptgebaude integrierte Garagen an den Substratiiberdeckung gilt. Bereits vorhandene ) Baume sowie die gemal textlicher ausgeschlossen ist. Von den Werbeanlagen darf keine erheblich stérende Wirkung auf das (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
\ - 26 \ \ - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, und gesundheitliche Zwecke sind unzulassig. straBenseitigen Grundstiicksgrenzen ausnahmsweise zulassig (siehe § 12 a). Festsetzungen Ziffern a, b und d anzupflanzenden B&ume sind hierauf anrechenbar. Stadtbild sowie keine stérende Fernwirkung ausgehen. Unzulassig sind Werbeanlagen mit (BGBI. I. S. 1548)
- = Mischgebiete (s. textl. Fests. § 2) (§ 12 Abs. 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel, o _ :
: | > ©] i i) B e e o S8
\ -+ 5 . ) ) b) Im WA2 sind freistehende Garagen und Carports auf den nicht Uberbaubaren NDé GVB.I S 20é ° o
| (2§ gllzlésde{E?L;hgr;ﬁggugﬂuesngau'\lvo) - Betriebe des Beherbergungsgewerbes c) '(I;ielfga(;agf)nilfrlxIacﬂenI sind Garagengeschosse, die Uberwiegend oder zur Ganze unterhalb der Grundstiicksflaichen  zwischen den straBenseitigen  Grundstiicksgrenzen und  den d) In crisen I1\/Iislc):hgedbietegbs.igd dem |_P|Iar;16intrag egtspreche?d stand%rtg;ag?;gte, mittelgr?lfse bis ( : - )
. : . , - sonstige nicht stéorende Gewerbebetriebe elandeoberflache liegen. iti 5SSi rolle Laub- oder stbdume (Hochstamm, Stammumfang mind. cm) zu pflanzen, i i i i 4SSi ) o .
I X - Anlaggn fir Verwaltungen ° strafenseifigen Baugrenzen unzulassig. gauerhaft zu erhalten und bei A(‘bgang zu ersetzen. Im Stgmmbereich der Bzéiumepmijssen ) In den allgemeinen Wohngebieten sind freistehende Werbeaniagen unzulassig *  das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKom.VG) in der Fassung vom
5 045 Grundfizch H - nicht stérende Handwerksbetriebe jeweils mindestens 10 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschitzt werden. 12211(233?)11% g“gz g\\//g:' 8825276?)) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
run aC enza _ . . . . . e . e . . . . . .
| & N gy ] Anlagen fur sportllche'Zwecke ) ¢) In den Mischgebieten sind Garagen, Carports und Nebenanlagen die der Kleintierhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) d) In den Mlschggbleten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuI§SS|g.
I N oy N = (§ 1Abs.6Nr. 1BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) § 6. Grundflachenzahl dienen (gem. § 14 (1) BauNVO) unzulassig Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten, Werbefahnen oder anderen beweglichen
N B | - Geschossflachenzahl ' ' Werbeanla . . ) . o
gen sind unzuldssig. Werbeanlagen an Gebaudefassaden sind hier in die
5 LN N I g ) Nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen. a) In den allgemeinen Wohngebieten sind die Flachen von Terrassen sowie Tiefgaragenanlagen e) L’lanzz’;t eor]:faizilcla?wheLgub\t/JZLkrinnngiQri%u"r:fanplar:?n%blitS/ZI?)t cn(:l)ngu xl'a”:;:;a”;:r;ﬂevz: u:}g Fassadengestaltung zu integrieren, haben sich in GroRe, Form und Farbe dem Geb&ude Hinweise
. I o N my I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 1Abs.6Nr. 1BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache nicht mitzurechnen. Sie gehen lediglich in die d) Nebenanlagen mit mehr als 10 m? Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindestabstand von 3 m dauerha?t 7u erhalten. Hierbei sind Klein. bzv%. schrﬁalkronige | aUbbAume (Stamrr?umfang unterzuordnen und diirfen maximal eine Ansichtsflache von 10 m2 haben.
OYD o o ' o ' Berechnung der Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (siehe Punkt b) ein. zZu offer.ltllchezn f\:]erkehrsfla;her] ZUIaSilg'- Die Abstzenndsgaghen .SI.nd mit "Ausnahrpe hder mind. 18/20 cm) bzw. in der Reihe angrenzend an das Mischgebiet grokronige Laubbiume zu Griinordnerischer Fachbeitrag
II-IV  Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Héchstmaf a) Im WAG sind im Erdgeschoss ausschlieBlich nicht grof¥flachige, der Versorgung des Gebietes (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 21a Abs. 1 BauNVO) notwendigen Zufahrten und Zugange auf mindestens 2 m Breite mit immergriinen Strauchern verwenden. Im Stammbereich der Baume miissen jeweils mindestens 10 m? unversiegelt sein ¢) Freistehende Werbeanlagen in den Mischgebieten miissen einen Abstand von mindestens Zu  diesem Bebauunasolan wurde ein  ariinordnerischer  Fachbeitra vom
dienenden Laden mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten sowie Schank- und zu bepflanzen, die zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind. und vor Bodenverdichtung geschutzt werden. Flr den jeweiligen StralRenzug ist einheitlich nur .. . .. .. .. .. . gsp 9 . . g .
| N Speisewirtschaften zulassig. eine Baumart zu wahlen ' 3,0 m zu éffentlichen Flachen einhalten und dirfen eine H6he von 7,0 m nicht Uberschreiten. Biuro ,Freiraum-Landschaft-Umwelt Planungsgemeinschaft GbR* (FLU) in Delligsen
I : @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend (§ 9 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5,7, 8 und 9BauNVO) In den allgemeinen Wohngebieten kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten n e Bereich von 8 m Tief llel zur Senator-Braun-Allee sind Nebenanl b 10 m? (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Die Ansichtsflache solcher Werbetafeln darf maximal 6 m* grofs sein. le:rartbelttet. Die im gebaduunrg]sdplan ggtrogfengn ﬁrun::)rdr;inicher:( unkd T.aFu:tschutzfachllchen
. Grundflachenzahl (GRZ) durch Flachen fiir Tiefgaragenanlagen sowie deren Zufahrten bis zu n einem Bereich von 8 m Tiefe parallel zur Senator-Braun-Allee sind Nebenanlagen a m estsetzungen werden durch den griinordnerischen Fachbeitrag konkretisiert.
~ Im WAT WA WA5 sind Woh : . . hossigkei unzuldssi (§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)
I ~ max GH maximale Gebaudehshe (s. textl. Fests. § 8) b) Im : 3 und 5 sind Wohnnutzungen in den mit zwingenden Geschossig eiten einer GRZ von: g. .
' o D n don Nors. S un Wosiaton cr Hischgobt s vl cr 1 m st Schalschutmathatiman und scallehnische Unisrsuchungen
I < ° g 8- - im WA1 =08 nichtiiberbaubaren Flachen, die zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen und den festgesetzten 2. Anzahl der notwendigen privaten Einstellplitze Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet, so dass aktive und passive Schallschutz-
max TH maximale Traufhdhe (s. OBV Ziffer 6) (§ 9 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7 und 8 BauNVO) ' ~ ’ (§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 25a BauGB) Flachen fur die Errichtung von Stellplatzen liegen, flachendeckend heimische standortgerechte ) mafinahmen gemal der Normenreihe DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® erforderlich
I 12,4m - im WA3, WA4, WAT7 und WA8 =0,85 Laubstraucher (Hecke) anzupflanzen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Diese a) Die Zahl der notwendigen Einstellplitze fir Wohngebdude wird auf 1 Stellplatz je sind (siehe textliche Festsetzungen § 14 und 15). Grundlage der Festsetzungen sind die
- - im WAS =0,97 Hecke muss eine Mindesthdhe von 1,2 m haben. Die Bereiche fiir notwendige Wohneinheit festqesetzt. Fiir Gebaudeflachen mit Biiro-. Verwaltunas- und Praxisrdaumen Ergeb-
" ) (§ 9 Abs.1BauGBi.V.m. § 1 Abs. 4,5,6,7, 8 und 9 BauNVO) . . h > : b onneinnhei g zt. Fu u It BUro-, ungs- u Xisrau : _ _ ) _
J R I@’} rqusl;l;l maximale Firsthhe (s. OBV Ziffer 6) - im WA6 =1,0 § 14 Aktiver Schallschutz am Westrand des Plangebietes Grundstiickszufahrten und -zugange sind hiervon ausgenommen. wird die Zahl der notwendigen Einstellplatze auf 1 Stellplatz je 35 m? Nutzflache festgesetzt. nisse der im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durchgefiihrten schalltechnischen Unter-
/e N i
i ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) suchungen der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG. Einsichtnahme der
e / \ max SH ) . N . § 2. Mischgebiete zugelassen werden Am Ostrand der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im _ _ _ DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist im Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung
o - = — - — 1.0m maximale Sockelhéhe (s. OBV Ziffer 3) i Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist eine mindestens auf der Westseite absorbierend b) Bei besonderen Wohnkonzepten (z.B. Altenwohnen) kann die erforderliche Anzahl der méglich.
e | | & RS : Die Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das (§ 9 Abs. 1BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVvO) verkleidete/ausgestattete geschlossene Larmschutzwand mit 3 Metern Héhe (Hohe ausgehend (§ 9 Abs. 1Nr.25aundb BauGB) notwendigen Einstellplatze ausnahmsweise im Einzelfall bis zu einem Stellplatzschliissel
S . . ) ’ vom Gelande der Wohngrundstticke) zu errichten. von 1 Stellplatz je 3 Wohneinheiten reduziert bzw. ermaRigt werden, wenn die nach Archi i
; P Wohnen nicht wesentlich stoéren. _ . . e, nn-die T rchaologie
o A IH—F 7 TZX o ?§ g;t:)v:e;ss,r Bzagle:[:gg, ggggrj:;;g \VO) ) . Richtzahlen oder Regelvorgaben errechnete Anzahl der notwendigen Einstellplatze in einem Erdarbeiten im Plangebiet bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemaR § 13
. X ,0m N / : : g ssia sind. Im WA2 gelten die Grenzen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) § 19. Grundstiickseinfahrten und -Ausfahrten offensichtlichen Missverhaltnis zu dem aufgrund der Bedirfnisse der standigen Niederséachsisches  Denkmalschutzgesetz, die im Vorfeld bei der Unteren
e -~ . ulassig sina. Benutzerinnen und Benutzer und der Besucherinnen und Besucher bzw. nach der Eigenart Denkmalschutzbehérde der Stadt Hildesheim zu beantragen ist. Die Unterlassung stellt eine
e =L oT mae o - a Abweichende Bauweise (s. textl. Fests. § 3) ) _ _ . . ) _ _ _ ) ) ) ) In den Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten sind Einfahrten zu und Ausfahrten von den privaten des Vorhabens zu erwartenden tatsichlichen Stellplatzbedarf steht. Anderungen dieser Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Bul3geld geahndet werden. Die Erdarbeiten sind
— \E’- - - Wohngebaude c) In den Mischgebieten sind die Flachen von Tiefgaragenanlagen bei der Ermittlung der § 15. Passiver Schallschutz, Grundrissgestaltung und wohnlich genutzte AuBRenbereiche Grundsticken nicht zulassig. " : . . . von geeignetem archiologischem Fachpersonal zu begleiten. Hierbei entstehende Kosten
S ————————————— . . . . . A Wohnkonzepte bediirfen einer Beantragung, bei der der Bedarf an Einstellplatzen erneut geeig g p g
5 K . . N . . zulassigen Grundflache nicht mitzurechnen. Sie gehen lediglich in die Berechnung der _ _ ’ .
(2 = RH/ - Dienstleistungs-, Geschafts- und Blirogebaude Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (siehe Punkt d) ein nachzuweisen ist. sind dureh den Verursacher 2u ragen.
— | & nur Reihenhauser und Mehrfamilienhauser zulassig - Schank- und Speisewirtschaften ' In den allgemeinen Wohngebieten WA3, WA4, WA5, WAB, WA7, WAS und in den Mischgebieten
W a 0 5 MFH , P _ (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 21a Abs. 1 BauNVO) a) Es besteht die Pflicht zum schalltechnischen Selbstschutz: Innerhalb der gekennzeichneten g 9 Lonn9 : ’ ’ f R CNg ) (§ 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO) Versickerung
) - sonstige Gewerbebetriebe ,, : ) . _ _ ist innerhalb der zulassigen Bereiche pro Baufeldseite je eine maximal 12,5 m breite Zu- und
L] : & harn;pegf‘alberelcihe sind gerrlljafshﬂ" Nr:)rmenrelhe o DIN "rf4'109 R,.,.Schallsch.utz o m Ausfahrt zuldssig. Abweichend hiervon ist stidlich der Gebietszufahrt von der Senator-Braun-Allee Aufgrund der Grundwasserstande und der Bodenverhaltnisse sollte eine Versickerung von
2.4 max SH TG 5 I N Baulinie, giiltig vom Erdgeschoss bis einschlieBlich zum 2. Obergeschoss. Im 3. _ , . _ ochbau” Gebaudeseiten und Dachflac en von sc utzbedirftigen Raumen mit = einem am Nordrand des Mischgebiets MI1 lediglich eine Ausfahrt fiir Rechtsabbieger zuldssig. In den Niederschlagswasser nicht in Erwagung gezogen werden.
5 ) _ - 1.0m 14 ) und 4. Obergeschoss gilt diese Linie im Sinne einer Baugrenze Ausnahmsweise zulassig sind: d) In__den M|§chgeb|et_§n kann agsnahmswelse eine Ube;rschrentung der festgesetztgn GRZ durch resgltllerende bewerteten Schallddmmmal R'w,res entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 ist pro Grundstiicksseite je eine maximal 12,5 m breite 3. Sockelhéhen
14 I Blos ’ Flachen fir Stellplatze und Tiefgaragenanlagen sowie deren Zufahrten bis zu einer GRZ von realisieren. Zu- und Ausfahrt zulassig. Die fost ot imalen Sockelhdhen (Oberkante des fert Erd hossfulbodens) i Starkregen
0,7 zugelassen werden. ie festgesetzten maximalen Sockelhéhen erkante des fertigen Erdgeschossfulbodens) in _ _
é, o - R —_— — - = === Baugl’enze - Anlagen far Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, und gesundheit“Che Zwecke Metern beziehen sich auf die Gebaude inklusive Tiefgaragenanlagen. Bezuagspunkt ist die Im Plangeblet kann angrund des hochstehenden Grundwassersplegels und der
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) [ Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches resultierendes garag gen. 9sp Versiegel durch Tief das Nied hi inafiiqi ick E
I B max GH - Betriebe des Beherbergungsgewerbes 5 ; : (§ 9 Abs.1Nr. 4und11BauGB) mittlere an das Grundstiick angrenzende Endausbauhdhe der ErschlieBungsstrafie gemessen ersiegelung durch lielgaragen das Niederschiagswasser nur geringlugig versickern. £s
H/ ) _ ) Aulenldrmpegel Schalldamm-MaR des AuBRenbauteils . . . .
17,0m TRIR l / Zahl der Baufeldliicken als Mindest- und HéchstmaR (s. textl. Fests. § 9) - der Versorgung des Gebietes dienende nicht wesentlich stérende Handwerksbetriebe (5 9 Abs. 1 BauGB i.v.m. § 19 Abs. 4 und 21a Abs. 1 BauNVO) [dB(A)] R'wes [dB] an der StralRenbegrenzungslinie. ‘g";”rﬂfja:er ;T_'_ StarkredgEr:) aUSh verschledene.n grundi’_‘ t(i- B. Kagam:()e"'als’[utng) Z:
| ~ _ - v.m. . . Y T T Biirora q erflachenabfliissen un erschwemmungen im Plangebiet kommen. Da Kanalnetze un
i // I _ i (§ 1Abs.6Nr.1BauGBi.V.m.§ 1 Abs. 5und 6 BauNVO) \;’Dhnréuml;n ur;.:::::’;:n § 20. Aufschiittungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) Regenriickhaltebecken nicht fiir Starkregenereignisse dimensioniert sind, wird empfohlen,
I oo Bereich ohne Baufeldlicken (s. textl. Fests. § 9) I bis 55 30 = entsprechende (Schutz-) Vorkehrungen fiir die Gebaude und Grundstlicke vorzusehen. So
max GH i B i 4. Verkehrsflich a) In den Mischgebieten sind Einzelhandel, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Lagerplatze und §7. Bauordnungsrechtliche Grenzabsténde IIliI gf: gg gg gg 2) Auf den privaten Grundstiicken sind eventuslle Aufschitiungen in Absprache it der Unteren 4. Fassadengliederung zz!tsh;l:fwilij ;,OT,—?QL?S(Z nl;r;dred\lﬂir:zlﬂ;izih,:?ss;i]rfggu:]/;)2n(;ztéael:]dzjiflir;?anf::dZsez?/z::;?
14.0m . & i & i [ [ ] | - verkenrsilachen Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB nicht zuldssig. (Ausschluss gem. § v 66 - 70 40 35 Abfall- sowie der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Hildesheim vorzunehmen. Die : : o : . (z. B. Riickstauklappen) hingewiesen
’ . (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 1 Abs. 9 BauNVO) Im Wohngebiet WA3 kann der bauordnungsrechtliche Grenzabstand gemal § 5 Abs. 2 bzw. § 7 v M-75 45 40 Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung sowie der LAGA In den M.|.schgeb|eten '_St bei Neu- od"er Ersatzbaute.n mm_dest?n.s 1 Drittel _der Fassade.n an den o PP J '
— Abs. 1 NBauO ausnahmsweise 0,4 H betragen, sofern ein schriftlicher und begriindeter Antrag fiir vi 76-80 50 45 M20 — TR — Boden sind zu beachten. Nord-, Sud- und Ostseiten als Glasflachen/Fenster in gleichmaRiger Verteilung auszubilden. Drainacewasser und Grundwasser
B | | e i | = A _ . o die Ausnahme eingereicht wird und die Anforderungen gemaf § 3 Abs. 2 NBauO insbesondere im (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) Mit A g hme d der Ortsschl I sten W st die Einleit
StraRenverkehrsflachen b) Im Erdgeschoss sind Wohnnutzungen nicht zulassig. Hinblick auf eine ausreichende natiirliche Belichtung dadurch gewahrt werden. Fiir dem Wohnen : : DI Ausnahme esdv(c;n jr ssC (ljJ_mR?fuetlg geiosls en a;ssers is Iule Einleitung von
nax GH max GH (Ausschluss gem. § 1 Abs. 9 BauNVO) dienende Aufenthaltsréume im Erdgeschoss sowie in allen anderen Wohn- und Mischgebieten ist b) Das Gelinde der Baugrundstiicke ist an die &ffentlichen Verkehrsflachen angrenzend rainagewasser und Lrundwasser in die oftentiiche Abwasseraniage unzulassig.
150 M-IV 15.0m der regulare bauordnungsrechtliche Grenzabstand gemal® § 5 Abs. 2 bzw. § 7 Abs. 1 NBauO Zur Dimensionierung von passiven Schallschutzmafnahmen fir Schiaf- und Kinderzimmer sind niveaugleich anzupassen. 5. Fassadengestaltung Bauarunduntersuchunaen
J ' s — StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer _ einzuhalten. die dargestellten Larmpegelbereiche in den Wohngebieten WA1, WA2, WA3 und WA4 an 9 9 o _ _ -
———————— Zweckbestimmung (§ 9ADbs.1BauGBi.V.m.§ 1 Abs. 4,5,6,7, 8 und 9 BauNVO) West-, Nord- und Siidseiten von Gebauden um zwei Stufen zu erhdhen sowie an der Ostseite In den Misch- und Wohngebieten ist die Fassadengestaltung in mit Leuchtmittel angereicherten ES Ilegedn teher :eteroger;e. Bal:jgrundverrlaltmsls?’e. vor.t ?(a:e:t S'm:; (;?Jegtspe2|f|s;:he
i i i i augrunduntersuchungen dringend angeraten. Bei unterkellerten Gebduden werden
) ’ / (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a) um eine Stufe. In den Wohngebieten WAS, WAB, WA7 und WAS sind die dargestellten ¢) In den an die Sffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden privaten Grundstiicken sind die, zur Farben (z.B. RAL 1016 - Schwefelgelb, RAL 1026 - Leuchtgelb, RAL 2005 - Leuchtorange, e(‘)‘?eshnizche “Un‘:efsuchun'e% o g”em - I;inli)lick ot i Abgichtun‘” o
L s - ° Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: §3 Bauweise I':larn;]pegelbgrec;che ;n ;N est-aNocr;d- ur;d _Sudselte;n um elnef"Sr:ufe zu erhohen. Entsprechende Herstellung des Stralenkodrpers eventuell erforderlichen Stitzmauern, unterirdische RAL 2007 - Leuchthellorange, RAL 3024 - Leuchtrot, RAL 3026 - Leuchthellrot, RAL 6037 - a I h coh 9 9
P I | = o ' ) achweise sind im Rahmen der .senehmigungspianung zu funren. Beton-Rickenstiitzen 0.A. sowie eventuell notwendige Aufschiittungen entschadigungslos zu Reingriin, RAL 6038 - Leuchtgriin oder dhnlich) unzuldssig. eliergeschosses emptlonien.
] § 8. Hohe baulicher Anlagen dulden.
WA6 a 1 O 1 . ' ' ) N . (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) Altlastenverdacht und Kampfmittelrdumung
1 ’ FuBgangerbereich a) In der abweichenden Bauweise werden die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, b) In Schlafraumen und Kinderzimmern sind ab dem Larmpegelbereich Il schalldampfende Aufgrund der friiheren militirischen Nutzung wird das Plangebiet im Altlasten- und
— 'y | max SH G ;Zjlecizglr:e(::Zrl;argjeifé?mz;?%J;ilgbzc:?nﬁzzriﬁiirr::r:qn%fe\:?\g:::sqg:g.ZIS SrlreicszﬁtrgnFa” sind die an a) Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen sind zu messen zwischen der obersten Attika und Liftungseinrichtungen (bzw. alternativ vergleichbare Systeme) vorzusehen, die mit einem dem (§ 9 Abs.1 Nummer 26 BauGB) Verdachtsflachenkataster der Stadt Hildesheim gefiihrt.
2 1,0m T . FuR- und Radwe g ' der mittleren an das Grundstiick angrenzenden Endausbauhdhe der ErschlieBungsstrale Schalldammmaﬂ __der Fen§ter ent;prechend_t_en Emfugungsdampfungsmal&.ausgestattet Smd’ 6. Trauf- und Firsthhe
J g gemessen an der StraRenbegrenzungslinie. wenn keine Luftungsmdglichkeit zur larmabgewandten Gebaudeseite besteht. Ein Es k icht hi d d in Teilbereich d P biet h
22 Abs. 4 BauNVO entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu fiihren. Im Mischgebiet MI1 (Bestandsgebaude) betragt die maximal zuléssige Trauthdhe 12,4 m und S Kann nichi ausgeschiossen werden, cass in 1efibereichen des Flangebiees noc
% . o - (§ s. 4 bau ) § 21. Geh- ,Fahr- und Leitungsrechte . . . o \ o ) . Bombenblindganger vorhanden sind. Vor Beginn jeglicher BaumalBnahme ist daher die
R | vww Bereich ohne Ein-und Ausfahrt (s. textl. Fests. § 19) die maximal zulassige Firsthche 18,8 m. Die Firsthohen sind zu messen zwischen der Gefahrenabwehrbehdrde der Stadt Hildesheim zu beteiligen.
o 5 S ®lm5 =t b) Die festgesetzten maximalen Gebdudehdhen durfen durch technische Dachaufbauten wie In den Mischaebieten dirfen d Woh gi de Aufenthaltsts hutzbediirfti Oberkante des Dachfirsts und der an das Gebaude angrenzenden natirlichen
> %Y = T .. . ; - ; 5 . ; c) In den Mischgebieten dirfen dem Wohnen dienende Aufenthaltsraume (schutzbedirftige . . . . . .
ﬁ 4{739 / 654 / 8 4 max GH I J ) § 4. Uberschreitungen der Baugrenzen und Baulinien, Unterschreitungen der Baulinien belspleITwe:;se Aufz_ggsubirff\thrten, Au;zugsmgschlr;\e:)nrtaurge,gder ISJﬂuhngsf’tt)ecrlnlkanlagen gm ) R&ume) an dgr Ostseite der Gebaude nicht angeordnet werden. Auch w(ohnlich genutzgte Die mit ,Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen® sind mit Geh-, und Fahrrechten zugunsten Gelandeoberflache. Die Traufhdhen sind an der AufRenflache der Aulenwand von der an das
A S pe—— - .. - maxima m Uberschritten werden. Der stan er Dachaufbauten von der : - . . . . - . ) . . -
/ﬁ// 32 / 14,0m ) & & 5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und straenzugewandten oder offentichen Griinflachen zugewandten Fassade muss lotrecht AuRenbereiche wie Balkone und Terrassen sind auf der von der Senator-Braun-Allee ggr ErII:tIg_orhgung'SIijnteIzrnFehrr]nen zu(TbeIafs__tE'n kur}[d tdu)r;?n:;nlcr;]t .mlt Nll-l__?lclzhﬁauten uberba;t werden. Geb...aude angrenzenden natirlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der fiktiv Hinweis zu Anpflanzungen an der Bahnlinie
P o Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen . . . . . . . . i 5 abgewandten Seite anzuordnen. \ese Flachen sind als Fanrwege (Iraglahigkeit efc.) ur s-achsige Viulllahrzeuge auszubauen. verlangerten Auenwand mit der Oberkante des Daches zu messen. Die Messpunkte sind im Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen
gemessen mindestens der Héhe der Dachaufbauten entsprechen. ) ) ) uanp ung gen, ,
< // 776/32 // ® (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) a) In den allgemeinen Wohngebieten sind an den Baulinien, die unmittelbar an o6ffentliche rechten Winkel auf das Gebaude zu beziehen mil ) ) i )
’ . . - . g : Ussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.
[y / H—\_l__" . | — - | f - |® o I\E/ggzzéifclje;csf;esr}ne}z%r::gz:i::rtﬁrzrlgzgglse Uberschreitungen der Baulinien oberhalb des S 16 Abs. 2 \r. 4 BaukVO) @ In d | on Wohnaebisten WAT und WA2 diirfen Balk 4 Logai ¢ g Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind mit Leitungsrechten zu Gunsten der (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Y & HI— _IV = = _ ¢ Y : S. r.4 Bau n den allgemeinen Wohngebieten un urren Balkone und Loggien nur aut der Energieversorgung Hildesheim GmbH & Co. KG (EVI) zu belasten und dirfen weder mit ' '
/ 653 B ) = Flachen fir V | d die Abfallent stralRenzugewandten Gebaudeseite Richtung Osten angeordnet werden. Hochbauten Uberbaut h tiefwurzeld bepflanzt werd Geltungsbereich B
777 | ma@GH &) = — achen fir Versorgungsanlagen und die Abfallentsorgung ochbauten uberbaut, noch tiefwurzeld beptlanzt werden. o _ ) )
™ - — 32 max = . (% talterische El te bi i Tief imal 1.5 Die im ,Geltungsbereich B* festgesetzte Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
> 32 14,0 Rf= I 14,0m 3 - gesiatlerisehe Elemente bis zU einer 11e7e voh maximal 1.5 m §9 Baufeldliicken 7. Dachneigung, Dacheindeckung/Dachgestaltung iy ot ’ -
J ! ’ = i _ ; ; ; ; ; ; ; ; . . ’ zur Entwicklung von Natur und Landschaft liegt innerhalb des Geltungsbereichs der
$ - & ) | L | Lo | Erker bis zueiner T|ef§ von maX|me.nI 1,5m und bis zu einer maX|ma.Ien Breite von 2m _ e) Auf der Ostseite der allgemeinen Wohngebiete WA5, WA6, WA7 und WAS8 diirfen wohnlich (§ 9 Abs. 1Nr.21BauGB) n 4 i _ Wohnaebieten. im Mischaebiet MI2 o in den Teilen d Verordnung gdes Bodenplanungsgebietesg Innersteaue in J der  Stadt
T /7 778 WA3 d . D Zweckbestimmung: Elektrizitat - Balkone bis zu einer Tiefe von maximal 1,5 m und bis zu einer maximalen Breite von 4 m sowie genutzte Aulenbereiche wie Balkone, Loggien und Terrassen nicht straenzugewand ) o o gemaen OInasnIe o, I e e S ot o8 Hildesheim* (BPG-VO) Sofern Eingriffe in den Boden erforderlich werden sind die Vorgaben
< - = | i v A zwei aneinandergrenzende Balkone bis zu einer maximalen Breite von 8 m, sofern eine a) Ein Baufeld ist ein Wohn- oder Mischgebietsbereich, der allseits durch offentliche (Richtung Osten) angeordnet werden. Dies gilt nicht, sofern gemaR Punkt g nachgewiesen Mischgebietes MI1, in denen maximale Gebaudehohen festgesetzt sind, sind nur ' Singrie in @ : . ) 9
;Z //:| 32 05 ' oH B O Sweckbestimmund: Fermwinme konstruktive Trennung mit einer Wandstarke von mindestens rd. 25 cm vorliegt Verkehrsflachen und/oder den Geltungsbereich des Bebauungsplans umschlossen ist. werden kann, dass sich durch Abschirmung vorgelagerter Baukérper die Werte auf maximal 60 § 22.  Ausschluss von Freileitungen Flachdacher oder flachgeneigte Dacher bis maximal 15° Dachneigung mit extensiver der BPG-VO zu beachten. Gleiches gilt bei der Bewirtschaftung der Flache - insbesondere
Z - , 12,5 5 Tixom ] g: dB(A) tags verringern. Dachbegriinung zuldssig. Die Substratstirke hat bei der extensiven Dachbegriinung wenn eine Bewsidung der Flache erfolgen soll.
|| e max SH|s ' ~ . _ Von jedem AuRenteil eines Balkons, Erkers o.A. ist ein Abstand von mindestens 3 m zu . . I . mindestens bei 10 cm zu liegen. Ausgenommen hiervon sind die Teile der Dachflachen bzw.
- / 32 1-2 1,0m | . @ Zweckbestimmung: Wertstoffsammelstelle StraRenbiumen einzuhalten. b) Im Bebauungsplan ist die Zahl der Baufeldllcken festgesetzt. Eine einzelne oder die erste Zahl _ o . . _ _ erljeve\rllggr;igr}%:Eglsfétruzrl:%f;| 61;111rFrSeti::ir::J,ngS;r:aSﬁgl)nei(I:erz]l:(:ZrL’tll;r;gig Telekommunikation etc. sind als Dacheindeckung, die der Energiegewinnung dienen.
definiert die Mindestanzahl vorzusehender Baufeldllicken innerhalb des jeweiligen Baufeldes. f) Ausnahmsweise kann fir die in den Innenhofen liegenden Fenster sowie Auenbauteile der ’ ' GeltunngereiCh B M 1:5000
] 780 WA TG |»e]s & —— Bei Angabe einer Von-bis-Spanne definiert die zweite Zahl die Maximalanzahl maéglicher I?'aggl(?bllllcéhe 'ﬁuge?t""maegetl o_hge '\Laghwg'sbum 1OSB(ALIQGSI‘.'_”?(6"F Wergelnbi C‘j"’e”_” d"?l_s im (§ 9 Abs. 1Nr. 13 BauGB) i
an ' 6. Griinflachen . ; ; . . ; Baufeldliicken innerhalb des jeweiligen Baufeldes. Inzeltall begrundet beantragt wird und dié Bebauung bzw. die Blocke innernalb des jewelligen b) Im MI1 sind innerhalb der Bereiche mit Festsetzungen der maximalen Trauf- und Firsthéhen
2 | ——— M-IV (59 Ao, 1N 15 Abs. 6 BauCE) ) Sofer o penuigene el e Getudessate ter snprechenden Sebaudesste o o | Boricne dor Bosandagsbede) nur sonege Dacher mit s Dachneigung von 36
g // O 45 & ' max GH I éffer?tliche Ve?rléehrsﬂéchen ar?grenzen ausnaghmsweise Uberschrgitungen der Baugrenzen verringerung der Auftenlarmpegel durch Abschirmung im Innenhof ausgegangen werden kann. § 23. Externe Ausgleichsmafinahmen zuldssig
781 y : ’ SWE Die Larmpegelbereiche vermindern sich hierbei um 2 Stufen. :
N~ /L 35 8 = % 14,0m WA7 a - Sftentiiche Grinfiach oberhalb des Erdgeschosses in folgender Form zulassig: c) Eine Baufeldliicke ist ein in allen oberirdischen Geschossen von Bebauung freizuhaltender
— , & X entliche Lsruntiache Bereich, der eine Breite von mindestens 12 m und maximal 16 m aufweisen muss. Abweichend Die im Geltungsbereich B des Bebauungsplans liegende Flache fur ,Maknahmen zum Schutz, zur
782 : 045 . gestalterische Elemente bis zu einer Tiefe von maximal 1,5 m hiervon sind die Baufeldliicken im WA6 erst oberhalb des Erdgeschosses beginnend g) Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft' ist als mesophiles Griinland mit c) Fur Nebenanlagen sind Dachform und -neigung freigestellt.
- 182 = CO - — m—— y ) o  Erker bis 24 einer Tiofe von maximal 1.5 m und bis 2u einer maximalen Breite von 2 m vorzusehen. Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens priifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die Randstrukturen auf Acker und Intensivgriinland durch extensive Beweidung zu entwickeln.
32 NG o ' S 4 5 7. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses ’ Eigenabschirmung der Baukérper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukdrper der (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB) d) Im allgemeinen Wohngebieten WA2 sind Carports und freistehende Garagen nur mit
4 Q/ 5 14 2_4 n’]la)(()m (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) - Balk.one bjs zu einer Tiefe von maximal .1,5 m upd bis zu _einer maximalen Breite von 4 m sowie maRgebliche AuRenldrmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind die Flachdgéchern oder flagh eneiaten DZchern mif tensiver Dachbearinun zguléssi Die
03/ 783/32 A? ! i iweltarll?lna_rlldergrenzer?fie' BaIkWoned l?[!_skzu eher ;na>t<|maledn zBsrelte vorn ? m, sofern eine d) Innerhalb der Baufeldliicken sind alle baulichen Elemente ausgeschlossen. Ausnahmsweise hierzu in Punkt a aufgeflhrten Schallddmmmale der AuBenbauteile zu Grunde zu legen. Substratstirke hat bei dergintengsiven Dachbearinung > 20 cm u seing g g-
: TG * — onstruktive frennung mit einer Yanadstarke von mindestens rd. 2o cm vorlieg kénnen gestalterische Elemente, Erker und Balkone innerhalb der Baufeldllicken zugelassen 9 9 )
— // { | | ) ® ) Regenwasserriickhaltebecken ) werden. Bezlglich des Males gelten hier die in § 4 d getroffenen Festsetzungen analog. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
o / /7/ /L ' ’ 4 | & = Von jedem Aufenteil eines Balkons, Erkers o.A. ist ein Abstand von mindestens 3 m zu e) In den Teilen der Mischgebietes MI1 in denen Trauf- und Firsthdhen festgesetzt sind, sind
J max GH 11 Stralienbaumen einzuhalten. grelle oder mit Leuchtmittel angereicherten Farben (z.B. RAL 1016 - Schwefelgelb, RAL
ﬂ{i\z / S /\; %ﬂ 10,0m - _ | & - 8. I:a;cuhngt, Nut::r;lgezreegilzng(:rllz,nl\tlla_lirll(ellh:;enot:‘nﬂal?érchﬁg {i;;l;ﬂ:g::flt\men e) Ibnnezihalg def[r f(;.stﬁese;ztein I?ereiche ohne BahufeIdIUcaken durfen keine Baufeldliicken gem. § 9 § 16. MaRnahmen zum Schutz der Natur (Ersatzhabitate fiir Mauersegler und Fledermause) 1026 - Leuchtgelb, RAL 2005 - Leuchtorange, RAL 2007 - Leuchthellorange, RAL 3024 -
L b 1 zu utz, zu und zu wicklung v uru und c der textlichen Festsetzungen vorgesehen werden. P -
/ ),( -1V gfanOrIn-I ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) c) In den allgemeinen Wohngebieten sind an Baulinien innerhalb privater Grundstiicksflachen I:euc_:htrot, RAL :_3026 } Leucl_w_thellrot, RAL 6_037 } .I.'\’eergrun, RA_‘L 6038 - Leuch’igru.n oder
b /\ ' ! ’ ] ausnahmsweise Uberschreitungen der Baulinien oberhalb des Erdgeschosses in folgender a) Im WAS sind an der Nordseite der Gebaude hin zum Regenriickhaltebecken in einer Hohe von ahnlich) und lasierte oder glanzende Materialien flr die Dacheindeckung unzulassig. Das
\/ /\ : B 14 &14 5 ' N B Baum anoflanzen Form zulassig: mindestens 10 m geeignete Nistmdglichkeiten fiir mindestens 15 Brutpaare Mauersegler (Apus Anbringen von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie kann ausnahmsweise zugelassen
/ \/, ! ) i S ! P § 10. Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen Apus) zu schaffen. Hierzu kénnen Nisthilfen in Form von Niststeinen (Kunsthohlen) verwendet werden, wenn die Anlagen stadtebaulich vertraglich in die Gesamtgestaltung integriert
7/ L , i i - (j) i estalterische Elemente bis zu einer Tiefe von maximal 2 m werden oder Nistgelegenheiten baulich gezielt an den Gebauden beispielsweise im Bereich des werden.
/ H "l\’ — Q) ‘ Baum erhalten g Dachabschlusses oder der Fassade realisiert werden. Der Bereich unmittelbar vor der Kartengrundiage: Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
y - - i ul " - i i i i [ i ' i . . . . . . . ) . : : <frai : . - k d weist die stadtebaulich bed baulich ) )
[ /\' :). % o = 5 3 - Erker bis z.u elner Tlefe. von maxma, 2 m und bis zu. einer .maX|maI§n Breite vc.)n 2m | a) Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfidchen miissen dort, wo sie an offentliche Lgndestelle/dem Einschlupf muss. hmd?rmsfre, und die Flache. unml.ttelbar unterhalb des Lisgensohaftskarte Aa;;s;g;ssg;ie gﬁ:&er:,eV\?;Zetin?qul’ICétzeevo?Il:tZi:?iznna:hu ichen (§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)
~ / N 7 2 WA4 a 3 \ Q . . - Balkone bis zu einer Tiefe von maximal 2 m und bis zu einer maximalen Breite von 4 m sowie Verkehrsflachen angrenzen auf einer Tiefe von mindestens 3 m bzw. auf ihrer vollen Tiefe E!nschlupfes entweder rau o.der weich sein (rauer Verputz, Holz, fein gerippte B!eche etc.). Der I(\B/Ia[Sstakb: 1;_1832 e (L4-58/2015 vom 07.08.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
' [ ) 8- D Umgrenzung_von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege zwei aneinandergrenzende Balkone bis zu einer maximalen Breite von 8 m, sofern eine sofern diese unter 3 m liegt zu begriinen bzw. gartnerisch zu gestalten und von Versiegelungen Einschlupf muss'3x6 cm in ovaler Form bzw. 5 cm quchmesser aufwelsgn und kanr? Qi’;f‘;%&agz::;ﬂGe:l;-asisdatenderNiedersachsischen gzrw aséfrgizen und der baulichen Anlagen geometrisch .
£ 5 = und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (s. textl. Fests. § 23) konstruktive Trennung mit einer Wandstérke von mindestens rd. 25 cm vorliegt freizuhalten. Die Flachen fiir notwendige Grundstiickszufahrten und -zugange sind hiervon wgager_gcht sowie senkrecht angeboten werden, wobei der Abgtand ZV\{_lschen _zwel Vermessungs- und Katasterverwaltung, ' 8. Dachaufbauten
Lj % ' 7. O 45 P [ ausgenommen. Einschlipfen mindestens 50 cm betragen muss. Der Durchschlupf kann in der GréRe variieren: © 2015 Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit _ . o _ . _ .
f ’ ) . I [ [ ]| g | I 3 1 9. Sonstige Planzeichen rd. 10 cm Breite sowie 3 cm Hohe sind jedoch notwendig. Der Zugang zum Nistplatz muss a ist einwandfrei méglich. Technische Dachaufbauten wie beispielsweise Aufzugslberfahrten, Aufzugsmaschinenraume,
// ' 7 ) 3 a max SH | k& S oy ' d) Sofern der tiberwiegende Teil der Gebaudefassade der entsprechenden Gebaudeseite an der mindestens die GroRe des Durchschlupfes aufweisen und sofern er nach unten oder oben fiihrt LGLN Hideshaim. den 10.04.2017 oder Luftungstechnikrdume sind auf einer Flache von maximal 10% der Dachflache zulassig.
o % , - 0'2 1.0m =3 e, ) ) ) Baugrenze liegt, sind in den allgemeinen Wohngebieten an Baugrenzen innerhalb privater b) Ausnahmsweise dirfen Fahrradabstellflachen innerhalb der nicht (iberbaubaren, an die muss er griffig .und rau sein.. Far Qas Nest selbst sind etwa 15x15 cm mit einer Hohe von 12 cm e e LGLN, Regionaldirektion Hameln/Hannover, Katasteramt Hildesheim Ilhre Gestaltung ist auf die angrenzenden Bauteile abzustimmen. Technische Dachaufbauten,
/\// A/’ 6? } ' - e &) g . St Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze Grundstiicksflichen ausnahmsweise Uberschreitungen der Baugrenzen oberhalb des offentlichen Verkehrsflichen angrenzenden Fliachen angelegt werden, sofern sie notwendig vorzusehen. Die Ersatzhabitate sind dauerhaft zu erhalten. die der Energiegewinnung dienen, sind ausnahmsweise auf mehr als 10% der Dachfléche
/ /K /' ~ T " " TG |4l 1\ = b (§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB) Erdgeschosses in folgender Form zuléssig: sind und der Griinflachenanteil tiberwiegt. 997 HODEIG .o zulassig.
/ I = \
e
N -~ [ max GH N [y _ , _ _ _ _ . b) Im WA3 und im WA4 sind in den Bereichen mit parallel zur zentralen Griinflache festgesetzten Fiir die Ausarbeitung des Planentwurfs. Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde gem. § 2 Abs.1 (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
\//' 4 = 14.0m . ~ TG Tiefgaragenanlage, zwingend (s. textl. Fests. § 12) - gestalterische Elemente bis zu einer Tiefe von maximal 2 m ) _ . ) . o . Baulinien an der Ostseite der hier entstehenden Gebaude in einer Hohe von mindestens 10 m BauGB (neueste Fassung) vom Ausschuss firr Stadtentwicklung,
L 4 . 2 - Erker bis zu einer Tiefe von maximal 2 m und bis zu einer maximalen Breite von 2 m ¢) Im WAG dirfen ausnahmsweise Anlieferhalteflachen innerhalb der nicht iberbaubaren an die pro Baufeld jeweils 3 Quartiere fiir Fledermause (Microchiroptera) zu schaffen. Im WA7 und 2?2329 Um\;\‘/s:t und Verkehr der Stadt %gcsiiﬁﬂ)eslgnenln seiS::
/\/' . : _— - - ® ; 14 14 = > @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder - Balkone bis zu einer Tiefe von maximal 2 m und bis zu einer maximalen Breite von 4 m sowie offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Flachen angelegt werden, sofem sie an dieser WAS8 sind in den Bereichen mit den parallel zur zentralen Grinflache festgesetzten Baulinien an Aufstellungsbeschiuss wurde am .24032012........ in der 9. Einfriedungen ]
H 51! oo Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets zwei aneinandergrenzende Balkone bis zu einer maximalen Breite von 8 m, sofern eine Stelle notwendig sind. der Westseite der hier entstehenden Gebaude pro Baufeld jeweils 3 Quartiere flr Fledermause Hildesheimer ~ Allgemeinen  Zeitung bekannt gemacht. Die :
b / N i R ¥ M| (z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO ) konstruktive Trennung mit einer Wandstérke von mindestens rd. 25 cm vorliegt ’ (Microchiroptera) zu schaffen. Die Fliche unmittelbar unterhalb des Einschlupfes der Quartiere ‘jg;f”'°r2‘gigg;3§’2Er°”er“’G?S 99203432(’;‘1b2~°‘1Ba“gi|§:2";?tf: Einfriedungen sind ab einer Héhe von 80 cm sichtdurchléssig zu gestalten. Einfriedungen von
~ :. % = ' | Z 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 11 BauGB) muss rau s"ein (rauer \_/erpu.tz, ségerghes Holz etc.). Ein Schlitz von 1Qx3 cm ist ausreichend als bestand allgemein Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung. Miillabstellplatzen sind hiervon ausgenommen.
. i 8 WA a Einschlupféffnung. Die Einschlupféffnung kann waagerecht sowie senkrecht angeboten , )
/\ ~ 8 @ O 3 . . . . . . N . . Hildesheim. den ....30.09.2016 Hildesheim, den .16.01.2017....... (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)
N B B i ! A Schaffung von Ersatzhabitaten flr Fledermause (s. textl. Fests. § 16) e) In den Mischgebieten sind fassadengliedernde Uberschreitungen der Baulinien durch werden. Sofern zwischen eigentlichem Quartier und Einschiupf eine Strecke zu Uberwinden ist, Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung Der Oberbrgermeister ' '
/ ~ s S==c-= = - - - = "= = - 3 = \ . . o h - : : .. mussen die anzulegenden Hohlraume als Zugang zum Quartier eine Hohe von mindestens 2-3 Im Auftrage
i e O 45 fg’} gestalterische Elemente, wie beispielsweise Kragdacher, von max. 1,6 m Tiefe ausnahmsweise § 11. Innenhofe . L ; ) .l . . .. .
’ 0 y ' 1 Zuléssig cm anbieten. Die eigentliche Nistmoglichkeit sollte eine Grolke von mindestens etwa 15x3 cm - )
/ / 3 { max SH \ ) Schaffung von Ersatzhabitaten fiir Mauersegler (s. textl. Fests. § 16) ' aufweisen. In einem Bereich von etwa 1 m unterhalb der Ausflugséffnung darf kein Hindernis R HIOURL s 967 BIOUEL....ooovv. 10. Antennen
‘ > A _ Die, durch Baugrenzen definierten Innenhéfe in den allgemeinen Wohngebieten sind zu sein. Die Ersatzhabitate sind dauerhaft zu erhalten. . i ] . j . ) ) ) . ) o
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