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~Stadt Hildesheim

RUNDUNG
R 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
“0S 280 LINDHOLZ

- | 1 Allgememes
- ‘-__1 0 Vorbemerkung

.-:'_"_,".Der réuminche Geltungsberelch dieser Plananderung umfaﬁt unterschuedliche' E
~ “Tellfiichen  des ‘seit 11.09.1991 rechtsverbindlichen Bebauungsmans 0s280. Im: -
- August 1992 wurde der-BeschluB zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans-{ S
- "gefaBt. Etwa & Monate spéter wurde der Aufstellungsbeschluﬁ zu-einer 2. Anderung
- -gefaBt. Beide. Anderungsverfahren werden gememsam unter der Bezelchnung
SR B Anderung durchgefuhrt ' | _

._71 1 Lage des Plangebiets

;.-Das Plangeblet ilegt 1m Suden der Stadt Hlldeshelm im Beretch der Ortschaft;,-f‘--_.;--

", Ochtersum, beidseitig der K 301, stidlich des Regenwasserruckhaltebeckens ander -
T Kurt-Schumacher-StraBe Es umfaBt drei Teilflgchen' im ndrdiuchen und mlttieren“.-- SRR
o Berelch des Baugeblets Lmdholz . R

1 2Eigentumsverh5ltmsse | o o " o o ,

Die ‘im Bebauungsplanandemngsberelch erfaBten Flichen -sind ube:wuegend m
o anatelgentum Die fir 6ffentliche Nutzungen festgesetzten Flachen smd Elgentum deri- RN
Stadt Hlldeshelm :

) 1 3 Darsteliung |m Flachennutzungsplan

. ._ln der rechtswurksamen 25. Anderung des Flachennutzungsptans ~sind’ die- R
- Anderungsbereiche (iberwiegend als Wohnbaufiiche und teilweise als innerértliche .
- . HauptverkehrsstraBe bzw.- als allgemeine Griinfliche ‘dargestellt. Die Festsetzungen . .

dieser : Bebauungsplandnderung entsprechen . - diesen . Flachennutzungsplandar- .

- steflungen. Dem Entw:cklungsgebot des § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurd somit -

: entsprochen o ‘ _ _ R
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2. Stédtebaultche Zirelsetzung

Dle “Anderung bez:eht SICh im’ wesenthchen auf Korrekturen dle im Smne der
. Ereichterung des Wohnungsbaus geboten sind. Es handelt sich dabet uberwnegend um
- Abweichungen, die nach neuerer Rechtslage seit Mai 1993 auch (iber Befreiungen

genehmigt werden kénnen. In Hinblick auf die Aufstellungsbeschliisse ist davon auch
teilweise schon Gebrauch gemacht worden. Im Sinne der Rechtssicherheit ist es aber
dennoch geboten, das Anderungsverfahren durchzuft:hren ' *

‘Die in dieser Anderung getroffenen Festsatzungan Iassen die stédtebauhchen Zlele des '
~ Urplans' unbertihrt, insofern gelten die in der Begrundung zur Urfassung des Plans_ '

dargelegten Aussagen unverandert welter

; 3 Plamnhalt

341 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung werdan ‘auchin den Fallen, in denen gine

Verinderung der Uberbaubaren Flichen vorgenommen wird, unveréndert aus der
Urfassung des Bebauungsplans . ibernommien. - Dabei wird auch die Regelung zur
Ermuttlung der zulasmgen GeschoBfidche (textl Festsetzung Zlff 1) mit ubernommen .

Durch dle - neu aufgenommene Ausnahmeregelung gem §21 a: Abs 5

‘Baunutzungsverordnung. (BauNVO) kann die zuléssige. GeschoBfliche um die Flachen

notwendiger Garagen, die unter der Gelindeoberfliche hergestelit werden,
Uberschritten werden. (textl. Festsetzung Ziff. 2). Insbesondere bei der
mehrgeschossigen Bebauung soll damit die Anlage von Tiefgaragen-g_efﬁ_rdert.-werden.

" Durch Verzicht auf F'estsefzurig ~der Zahl der VO‘I:Igest:hos_Se im nérdlichen und

westlichen Teil des - Plangebiets sollen die Varationsméglichkeiten fiir  den

- DachgeschoBausbau erweitert werden. Durch die in der &rtlichen Bauvorschrift fixierten |

maximalen Trauf- und Firsthéhen. ist das stadtebauliche Erscheinungsbild. einer

' dreigeschossigen Bebauung weiterhin gesichert. Auf eine GeschoBzah!festsetzung
- kann deshalb verzichtet werden, ohne nachtemge Auswurkungen auf die Gestaltung des

Ortsblldes befurchten Zu missen.

3.2 Zahl der Wohnungen je Wohngeb_éu.de

~In der Urfassung war fir die ein- bis zwengeschossnge Bebauung die Zahi de'r' '

Wohnungen in Wohngeb&uden allgemein auf zwei begrenzt. In zwei Teilbereichen wird
nun die hochstzulasmge Zahl der Wohnungen je Wohngebaude auf drei bzw _sechs’
erhéht. . ! ‘ '
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Der erste Berelch !legt am Ende emer kurzen StichstraBe Hner mrd die :Dichte der
Bebauung letztlich nicht: verandert, weil statt dér urspriinglich. vorgesehenen drei

. Reihenhduser mit je 2 Wohnungen nun zwei freistehende Dreifamilienhduser errichtet

~ . werden. Die Anderung erfolgt hier im Sinne einer Erleichterung des Wohnungsbaus. Sie
- “ermdglicht im Ergebnis eine Wohnform, die der aktuellen Nachfrage besser entspncht N
-und dennoch die Harmome des Baugebiets nlcht beelntrachtlgt : o

Im Bereich &stlich der Banenroder StraBa wird nbrdlnch des Grunzugs die .
héchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude auf sechs angehoben. Dies ist

insbesondere deshalb stadtebaulich vertretbar, wail der Griinzug eine Z&sur zur sudlich

angrenzenden Einfamilienhaus-Bebauung bildet. Es handelt sich somit .um einen
Ubergangsberelch in .dem ‘soilche - mit 6 Wohneinheiten - relativ- kleinen -
Mehrfamilienhduser -in einem harmonischen Verhéltnis zur Umgebung stehen. Im

‘Vergleich zu der vorher beabsichtigten Reihenhausbebauung wird sich.die Zah! der

insgesamt in-diesem Bereich méglichen Wohneinheiten nur unwesentlich erhéhen, da
zwischen den nunmehr zuldssigen Gebduden entsprechend der. NlederséchSISChen

Bauordnung gréBere Abstédnde emgehalten werden mussen.

3 3 Bauweise und uberbaubare Grundstﬂcksﬂéche

Wne bereits in- der Urfassung des Bebauungsplans wird - fir alie Wohngeblete im -
Planédnderungsbereich die offene Bauweise festgesetzt. Diese wird in einigen
Teilbereichen zur Wahrung nachbarlicher Interessen dahingehend konkretisiert, daB nur

" Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind. Hiervon werden die Bereiche, in- denen die

Zahl der zuléssigen Wohneinheiten erhéht wird, und ein Teil. der Bereiche, in denen

- Baugrenzen verschoben werden, erfaBt. Betroffen sind Grundstiicke fiir die einerseits

Erleichterungen geschaffen werden und andererseits zur Sicherung eines

harmonischen Gebietscharakters wieder eine Elnschrankung dahmgehend erfoigt, daB =

Hausgruppen nicht mehr zuldssig sind. Diese Einschrénkung steht aber nicht im
Gegensatz zu den konkreten Bauabsichten der. Betroffenen, so daB keme nachteiligen

' Auswnrkungen entstehen.

im Smne ‘einer Erle:chterung des Wohnungsbaus werden in mehreren Berenchen die

Uberbaubaren Grundsticksflichen geringfigig veréndert. Das in der Urfassung
‘formulierte Prinzip, hochwertiges Wohnen mit intensiven Beziigen zwischen den
~ privaten Innenrdumen (Wohnungen) sowie den privaten AuBenrdumen (Gérten) und
den éffentlichen Au Benraumen (Grunflachen) zu errelchen ‘bleibt erhaiten.

Das Konzept fiir . due mehrgeschossuge Bebauung im. Nordbereich ging von. einer

einheitlichen Realisierung “aus. Die Vergabe an Einzelbauherren erforderte eine =

Verdnderung der Lage der Baugrenzen, um unter Beibehaltung der beabsuchtlgten
Zielsetzung sinnvoll bebaubare Grundstiicke zu erhalten. Die Bautiefe wird je nach

. Lage durch Baugrenzen auf 20 - 25 m begrenzt um so einen ausreichenden

Entwicklungspielraum zu gewahrleisten, ohne damit die" stédtebauliche Situation zu
beemtrachtlgen _

3
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- ._"Da auf dle Hersteilung der Fquegverbmdungen zwnschen der StraBe "Llndholz" und

der sudlich angrenzenden Kleingartenanlage verzichtet wird. {siehe Pkt. 3.5), ist

- stellenweise eine Anpassung der Baugrenzen erforderiich. Mit Riicksicht auf die bereits
~ entstandene Bebauung am mittleren Stichweg wird zur Sicherung eines angemessenen
- Abstands zwischen den kiinftigen baulichen Anlagen eine nicht iberbaubare Fliche von

3 m Breite im Bereich der entfallenden Verkehrsfliche vorgesehen. Im Bereich des’

‘gstlichen: Stichweges ist' kein zu  beriicksichtigender Neubestand vorhanden Die
_ -uberbaubaren Fldchen werden. daher mltemanderverbunden ' . -

- In vier weateren Teﬂberelchen werden die Baugrenzen im. Smne der Erlelchterung des

Wohnungsbaus geringfiigig verschoben. Die Grundzuge der Planung bleiben dabei =
unberiihrt. Nachbarliche Belange werden nur in genngem und du;chaus vertretbarem
MaBe betroffen. , . ‘

Die Anrechenbarkelt von Flachen flir Gememschaftsanlagen auf dse Grundstucksﬂéche

" im Sinne der Baunutzungsverordnung (textl. Festsetzung Ziff. 3) wnrd aus der Urfassung. |
. des Bebauungsplans ubemommen _ . o

_ D|e Regelung zur Zulassigkeit von Steliplatzen Garagen und Nebenaniagen (textl.

Festsetzung Ziff. 4) . wnrd ebenfalls aus der Urfassung des Bebauungspians
Ubemommen. .

Unterhalb der Ge,léndeoberﬂéche werden,hotwe'ndige Garag"eh' ausnah_mSWéise audh-

_.auBerhalb der {iberbaubaren Grundstlicksflachen zugelassen (textl. Festsetzung Ziff. 5). .
- Damit wird das Ziel angestrebt, auch bei relativ groBer Zahl an Wohneinheiten noch . .
- Freiflichen auf den Grundsticken zu erhalten, die nicht nur zum Abstellen von

Fahrzeugen dienen, sondern- geniigend Aufenthaltsqualitit haben, um_ eine
abwechselungsreiche Fretzeltgestartung und- gefahrloses Spielen von Kindern im
privaten AuBenraum ermdglichen zu kénnen. Mit der Chance intensiverer Begrinung,
die durch den Bau - von Tiefgaragen gewonnen wird, konnen auch. die
Wohnumfeldqualitdt und. das Kleinklima verbessert werden. Bej Zulassung der

"~ Ausnahme werden die angestrebten posmven Ausmrkungen gegebenenfalls Uber
L Auflagen in der Baugenehmtgung zu sachern sein.

3.4 Gemeinbedarfsﬂacﬁe

- In der Urfassung des Bebauungsplans'wareh ‘zwei Stardorte flr Kindértagesstéttén-i

vorgesehen. Beide waren so dimensioniert, daB auf einer Fldche von jeweils 2.200 qm ‘
eine Kmdertagesstatte fir ca. 50 Kinder hitte emchtet werden konnen
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-ertschafthcher Muttelemsatz erfordert Kandertagesstattengroﬂen fur mmdestens

75 Klnder Bei Neueinrichtungen soliten im Regelfall 100 Klndertagesplétze vorgesehen

. - werden. Fur eine Kmdertageselnnchtung dieser GroBe wird eine Flache von etwa 3. 500
‘-b|s4000qmbenotlgt o ]

- Da zwnschenzenthch dle Flache des nbrdllchen Standortes nlcht mehr erweitert werden

kann, da die angrenzenden Fliichen bereits verduBert wurden und mit deren Bebauung

* schon begonnen wurde, wird der zweite Standort entsprechend erweitert. Da ein

Standort fur eine Kindertageseinrichtung mit 100 Platzen fiir die Versorgung des:

‘Gebietes ausreichend ist, wird auf den nérdiichen ganzllch verzuchtet

3.5 ErschlleBung

Das System der offenthchen ErschlleBungsanlagen wird vom Pnnznp her unveréndert
aus der Urfassung des Bebauungsplans Ubernommen. :

o .An der Kurt-Schumacher-StraBe kﬁnnen aufgrund der zwmchenzeltllch festgestellten ‘
'Anforderungen zur Erhaltung des Baumbestandes - von den urspriinglich geplanten :

72 Gffentlichen Pkw-Parkaatzen nur noch ca. 50 hergestelit werden

'Als Ersatz wird eine bffentllche Verkehrsﬂache fr 22 Parkpiaxze dstlich der Barienroder
- StraBe festgesetzt. AuBerdem wurden beidseitig der Barienroder StraBe in Kombmat;on

mit Alleebdumen 23 Pkw-Parkplatze flir dle Offenthchkelt hergeste!lt

Damit k6nnen im Vergletch zu der ursprunghchen Kalkulatlon ca. 20 6ffenthche

Parkplétze mehr hergestellt werden. Aufgrund der mittlerweile vorgelegten Bauantrége -

zeichnet sich aber bereits ab, daB die Zahl der Wohneinheiten im Bereich der

mehrgeschossigen Bebauung etwas hoher liegt, als dies zu erwarten war.

Infolgedessen wird die Bilanz durch die zusatzllch mi)ghchen offemllchen Parkplatze
voraussmhtlich etwa ausgegllchen :

Die Fquegeverbmdungen zur Klelngartenanlage sollen entfallen, da es mcht gelmgt
die- Wege in der Klemgartenan!age der Offentlichkeit zugdngig zu machen. Dadurch

.kénnen die Fldchen fir zwei der geplanten FuBwege sudlich der StraBe "Lindholz"

entfallen. Die dritte Fliche muB hingegen als &ffentliche Verkehrsflache beibehalten

-werden, da hier der Fqueg zur Erschileﬂung der bereits vorhandenen Bebauung

erforderhch ist.

'368tandort der Wertstoﬁsammelcontainer F R

“im zur Zeit noch gliltigen Bebauungsplan ist an der Kurt-Schumacher—StraBe an der

Westseite des Regenrlickhaltebeckens ein Standort fiir Altglas- und Altpapiercontainer
vorgesehen. Diese .  Wentstoffsammelcontainer und - das . angrenzende

'Regenruckhaltebecken harmonieren nicht miteinander, da dle Erholungsfunktlon der

offentiichen Griinflache rund um das Hegenruckhaltebecken durch dle Altglas— und
Altpapiercontamer beemtrachtlgt wird. :
o \ -6-
10/94 i



C

(

_6 i

.Der Standort der Wertstoifsammelcontamer sell daher auf dle Sudseate des bffentllchen
' Parkplatzes an der Barienroder StraBe verlegt werden. Durch die. Haltemdglichkeit, die.
- verkehrliche Lage an der Barienroder StraBe und nach Norden und Osten angrenzende
- Gemeinschaftsgaragen und. Gemetnschaﬂsstellplatze bietet sich dieser Standort fur die

: Wertstoffsammelcontamer an. _ L

3.7 Offenthche Gri}nﬂachen .

Sadlich des Regenwasserruckhaltebeckens an der Kurt-Schumacher—StraBe hat such im
Zusammenhang mit  der Planung der Wohnbebauung fiir Feuerwehrzufahrten und

Einsteliplétze ein abweichender Fiadchenbedarf ergeben. Daher werden Teilflichen der

dffentlichen Griinflachen gegen Teilflichén. des Wohngebiets ausgetauscht Die
offentliche Grinflache bleibt dabel von 1hrer GroBe her unverandert .

Die.Regelung zur extensnven Pflege der bffentllchen Grunﬂachen unter-Verzicht auf den
Einsatz von mineralischen Diingern, Insektiziden und Pestiziden (textl. Festsetzung
Zift. 10) wurd unverandert aus der Urfassung des_ Bebauungsplans tiberhommen. -

3.8 Anpflanzen von Béumen und Stréuchern .

Die F{egelungen zum Anpﬂanzen von Gehélzen (texti. Festsetzungen Ziff. 8 und 9)

'werden aus der Urfassung des Bebauungsplans ubernommen

3.9 Immisslonsschutz

Aus der Hausmiill- und Bauschuttdepome auf dem Ge!ande der ehemahgen Ziegelei .
kann sulfathaltiges Grundwasser im Baugebiet .auftreten. Bei Grindungen aus Beton

sind- daher Vorkehrungen zu treffen, die wie in der Urfassung des Bebauungsplans "
- verbindlich festgeschrieben werden (textl Festsetzung Zlff 6) '

Der Sicherung der Luftquahtét dient der AusschiuB von festen Helzmate'ﬁallen und
. Heizélen (textl. Festsetzung Ziff. 7). Wie in der Urfassung des Bebauungsplans werden

aber dennoch Kaminfeuerstellen zugelassen soweit sie zur Heizung des Geb&udes
nicht erforderlich sind. ‘ .

. 4. Verfahren

" Aufstellungsbeschlisse ST 31081992
(§ 2 Abs. 1 BauGB) -~ und 1801.1993
 Unterrichtung und Erbrterung , o o . 31.03.1993

(§3Abs1BauGB) o -27.04.1993
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- 'Betetllgung der Tréger ﬂffentheher Beiange o 02111993 .
E | -17121993'._ i

(g4 Aps. T BauGB)

o (§ 3Abs 2 BauGB) ST R e _‘ 1.7 08 1,994 |

| '_Das Verfahran wird tenwelse naeh den ﬂegelungen des Ma&nahmengesetzes zum -

‘Baugesetzbuch (BauGB-MaBnG} durchgefihrt, da die Plandnderung der Deckung -

. ‘dringenden Wohnbedarfs dient. GemaB § 2 Abs, 3 BauGB-MaBnG wird die Dauer

der Auslegung auf 2 Wochen verkiirzt: GeméB § 2 Abs. 6 BauGB:MaBnG wird diese

' Bebauungsplandnderung nicht ' der hdharen Vemaltungsbehorde angezeigt und
L unmittelbar mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt des'
g ' Landkrerses Hildesheim rechtsverbmdlich . _ o

" {)lese Begrundung wurde ausgearbeltet vem Stadtplanungsamt der Stadt Hlldeshenm
N Hildesheirm; den 22.-08.1994 |

W Auftrage. .

- Der Hat der Stadt Huldeshenm hat diese Begrundung |n semer Sltzung am- 17 10 1994
* beschlossen. . -

H_ildesheim, dent19.10.4994

2>

(Machens)
Oberburgermelster '

- Oberstadtlrektor
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