355043 SUPAOH

Textliche Festsetzung

Rechtsgrundlagen

1. Reines Wohngebiet

Innerhalb der reinen Wohngebiete sind die Nutzungen, die gem. § 3 Abs.3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden konnen, nicht zuldssig.

(§ 1 Abs. 6 BauNV0)

2. Garagen, Carports und Stellpldtze

Garagen, Carports und Stellpldtze sind nur auf den entsprechend festgesetzten
Fldchen und den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, soweit landesrecht—

liche Vorschriften nicht entgegenstehen. Bei Garagen und Carports ist zudem ein
Mindestabstand von 5 m zu offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

3. Nebenanlagen

Nebenanlagen mit mehr als 15 m3 Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindestab—

stand von 3 m zu offentlichen Verkehrsflachen zuldssig. Im Einzelfall konnen bis
auf 1 m verringerte Abstdnde zugelassen werden, soweit landesrechtliche Vor—

schriften nicht entgegenstehen.
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

4. Hohe baulicher Anlagen

Innerhalb der eingeschossig iiberbaubaren Fldchen sind bauliche Anlagen mit einer
Hohe von maximal 4 m zuldssig. Die Hohe ist zu ermitteln von der mittleren
natirlichen Gelandeoberflache bis zur Oberkante der baulichen Anlagen.

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

5. Zahl der Wohnungen

Die festgesetzte hochstzuldssige Zahl der Wohnungen verringert sich um eine
Wohnung, wenn mehr als 50 gm Nutzflache freiberuflich genutzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

6. Ausnahmen

Fir die Grundstucke, bei denen bei Inkrafttreten dieses Bebauungsplans die fest—
gesetzte hochstzuldssige Zahl der Wohnungen Uberschritten wird, kann hinsichtlich
dieses NutzungsmaBes von dem zuldssigen MaB ausnahmsweise bis zur GroBe des

Bestandes abgewichen werden, der in legaler Eigentumsausiibung geschaffen wurde

und weiterhin schutzwirdig ist. Diese Zahl verringert sich je 50 gm freiberuflicher

Nutzfldche um je eine Wohnung.
(§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Fir diesen Bebauungsplan gelten

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.August 1997

- die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO0-)
in der Fassung vom 23.Januar 1990, zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.April 1993

- die Niedersachsische Bauordnung (NBau0) in der Fassung vom 19.Juli 1995, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 06.0ktober 1997

Planzeichenerklarung

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anla—
en sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach
?Stand vom ... 02.98.195.5 ....... ).Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-—

trisch einwandfrei.
Die neuzubildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit iibertragen.

Hildesheim, den .....29.10.1998

Stadtvermessungsamt

..... gez...Sandvel...........

Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den ...28:10.1998

Stadtplanungsamt

....... gez..Peche..........

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB (neueste Fassung) vom Verwaltungsaus—
schuB der Stadt in seiner Sitzung am .16.08.199%eschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschlu8 wurde am .24.08.1993in
der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekanntgemacht. Die
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom .22.08.1993is ..21..8.99.19.9 leichzeitig bestand all—
gemein Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

Hildesheim, den ..28.09.1993............
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

....... gez..Kraqz...........

Dem Entwurf mit Begriindung zur Aufstellung dieses Bebau—
ungsplanes hat der VerwaltungsausschuB der Stadt Hildes—
heim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der Sitzung
am ..19.08.1996.. zugestimmt und die offentl. Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den ..21.08.1996...........

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

gez. Kraaz

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) in der Zeit vom
12.09.1996......... bis .11.10.199%6.......... zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am 04.09.1996......... mit dem Hinweis
auf die Mdglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen
Zeitung bekanntgemacht worden.
Hildesheim, den .17.10.1996..........
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

g9ez..Kraaz

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde aufgrun r
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (neueste Fassung) vor chten
Anregungen gem. § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB ggifdert.

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Hildgstfeim hat in der
Sitzung am ....coiviiiiiciiiiiininnan. \nderung zuge—
stimmt.

Hildesheim, den .......ccccucneeneneenenns

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB (neueste
Fassung) und der Niedersichsischen Gemeindeordnung
(neueste Fassungf vom Rat der Stadt Hildesheim in der Sit—
zung vom .21.12.1998........ als Satzung beschlossen.
Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, ihr
wurde zugestimmt.

Hildesheim, den .29.12.1998...........

....gez...Machens.......... (LS.) ....gez..Dr.Devfel.......
Oberbiirgermeister Oberstadtdirektor

Der BeschluB des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
(neueste Fassung) am .3.8,.{2..19.98. ...... im Amtsblatt fiir den
Landkreis Hildesheim_bekanntgemacht worden. Der Bebauungs—
plan ist damit am ..3.0..1.2..13.98 ..... rechtsverbindlich geworden
und liegt zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den ..07.01.1999..........

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs—
planes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvor—
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Hildesheim, den ..04.01.200Q...........

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

gez..Kragz

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs—
planes sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend gemacht
worden.

Hildesheim, den ..20.12.2Q04...........

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

gez..Kragz

1. Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

2 Wo hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude

Il Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze

S. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0] offene Bauweise

A nur Hausgruppen zuldssig

@ nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

——————— Baugrenze

StraBenverkehrsfldchen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegrenzungslinie

S. Fldchen fur Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie

O Versorgungsfldche Elektrizitdt

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fldchen fiir
!  Nebenanlagen,Stellpldtze,Garagen
‘————.....t und Gemeinschaftsanlagen

Ga Garagen

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungs—
bereichs des Bebauungsplans

Ortliche Bauvorschrift (§ 98 NBauO)

1. Dachform und Dachneigung

Flir Hauptgebdude sind ausschlieBlich Sattelddcher und Walmddcher mit
35° bis 50 Neigung zuldssig.
(§ 56 Abs. 1 Nr. 1 NBauO)

2. Dachaufbauten und Dachbalkone

Die Summe der Breiten der Dachaufbauten und Dachbalkone einer Dach—
seite darf hochstens 66 7% der Traufldnge dieser Dachseite betragen.
Vom First sowie von den Ortgdngen ist ein Mindestabstand von 1,50 m und
von der Traufe ein Mindestabstand von 1 m einzuhalten. Bei Ddchern mit
zwei GeschoBebenen sind in der oberen Ebene Dachaufbauten und
Dachbalkone unzuldssig.

(§ 56 Abs. 1 Nr. 1 NBauO)

3. Traufhohe

In den Wohngebieten, fiir die ein VollgeschoB festgesetzt ist, betrdgt die
Traufthche maximal 4 m und in den Wohngebieten mit zwei Vollgeschos—
sen maximal 7 m. Sie ist an der AuBenfldche der AuBenwand von der
natirlichen Gelandeoberflache bie zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Unterseite der Dachhaut zu messen.

(§ 56 Abs. 1 Nr. 1 NBauO)

4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsdtzlich oder
fahrlassig der ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Als Tatbestand gqilt
die Nichteinhaltung der Festsetzungen Ziff.1 bis 3 der ortlichen Bauvor—
schrift. Solche Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO
mit einer GeldbuBe bis zu 100.000.——DM geahndet werden.

(§ 91 Abs. 5 NBauO)

HILDESHEIM

Bebauungsplan HO 94
und Ortliche Bauvorschrift HO 94

"Unteres Kreuzfeld”

Der Fluchtlinienplan Nr.36 wird, soweit er vom Geltungsbereich

des Bebauungsplans HO 94 Ulberdeckt wird, aufgehoben. Der
Fluchtlinienplan Nr. 250 bleibt weiterhin giiltig.
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