Stadt Hildesheim

Begrundung zur
1. Anderung des Bebauungsplans HW 55
~Schitzenwiese®

1. Allgemeines

1.0 Vorbemerkung

In dieser Bebauungsplananderung werden lediglich die Uberbaubaren Grundsticksflachen
erweitert sowie die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl erhéht. Da somit die
Grundzuge der Planung nicht berihrt werden, wird die Anderung im vereinfachten Verfahren
nach 8§ 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt. Von einer umfassenden Umweltprifung und
einem férmlichen Umweltbericht kann daher abgesehen werden.

1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Hildesheimer Innenstadt im Bereich des Ortrats
Moritzberg/Bockfeld.

1.2 Vorhandene Nutzung

Der Planadnderungsbereich ist Teil des vorhandenen Grundstiicks der Michelsenschule. Stdlich
angrenzend befindet sich Wohnnutzung in Form einer uberwiegenden Blockrandbebauung mit
einem Einzelhaus dazwischen.

1.3 Eigentumsverhaltnisse

Das Grundstuck im Plananderungsbereich ist Eigentum der Landwirtschaftskammer Hannover.

1.4 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim ist das
Planédnderungsgebiet als Gemeinbedarfsflache fur offentliche Verwaltung und Schule
dargestellt. Die Festsetzung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” wird
beibehalten. Der Bebauungsplan ist damit nach wie vor gemafld § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
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2. Stadtebauliche Zielsetzungen

Die Michelsenschule an der Schitzenwiese hat im Laufe der letzten Jahre wachsenden
Zuspruch gefunden. Trotz der AuRRenstelle in der Brauhausstraf3e ist die Schule in ihren
raumlichen Kapazitaten beschrankt und kann durchgangig kaum vierzligig aufnehmen. Mit
Einfuhrung der Inklusiven Schule ist zuséatzlicher Raumbedarf entstanden. Es fehlen Gruppen-
und Differenzierungsrdume, die auch fir fachleistungsdifferenzierten Unterricht bendtigt
werden.

Vor diesem Hintergrund hat die Schule Anfang des Jahres 2015 bereits vier mobile
Klassenraume erhalten, die allerdings bei Weitem nicht den notwendigen Bedarf decken und
derzeit und auch in Zukunft voll ausgelastet sein werden. Weiterer zusatzlicher Raumbedarf
ergibt sich mit den Anderungen des Niedersachsischen Schulgesetzes im Jahre 2015. Mit der
Umstellung von G8 auf G9 umfasst die Oberstufe nunmehr die Jahrgange 11 bis 13, also einen
kompletten Jahrgang mehr.

Um den wachsenden Anforderungen gerecht werden zu kénnen, ist in absehbarer Zeit ein
Anbau unverzichtbar. Ausreichender Platz fur einen ersten Anbau ware zwischen dem alten
Schulgebdude und der siudlich angrenzenden Wohnbebauung. Die in dem derzeitigen
Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Grundflachenzahl
und die Geschossflachenzahl reichen dafiir aber nicht aus, sodass es erforderlich ist, den
Bebauungsplan so zu andern, dass die notwendige bauliche Erweiterung zulassig wird.

3. Planinhalt
3.1 Art und Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzung als Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Schule* wird aus der
rechtsverbindlichen Neufassung des Bebauungsplans HW 55 von 1994 bernommen, ebenso
wie die Zahl von drei zuldssigen Vollgeschossen.

Die Grundflachenzahl wird dem gewachsenen Bedarf entsprechend von 0,4 auf 0,5
heraufgesetzt, so dass geméafl 8 19 Abs. 4 BauNVO mit Baukoérpern und versiegelten
Freiflachen insgesamt 75 % der Grundstiicksflache in Anspruch genommen werden kénnen.
Dieser Anteil wird insbesondere fur die Herstellung der notwendigen Schulhofflachen und
Einstellplatze bendtigt.

Die Geschossflachenzahl wird dem aktuellen und erwarteten Nutzungsbedarf entsprechend von
1,2 auf 1,4 heraufgesetzt.

3.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstticksflachen

Wie in der bestehenden Planfassung wird auch in dieser Anderung auf die Festsetzung einer
Bauweise verzichtet, so dass hier de facto die offene Bauweise ohne Beschrankung der
Gebéaudelange gilt.

Der Abstand der Baugrenze zum sudostlichen Nachbargrundstiick wird von 18 m auf 10 m

reduziert, um hier einen bedarfsgerechten Neubautrakt mit Unterrichtsraumen erméglichen zu
konnen.
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3.3 Erschliel3ung

Der Plananderungsbereich bleibt nach wie vor von der Schitzenwiese fur FuRganger und
Radfahrer verkehrlich erschlossen, wéahrend an dieser Grundstiicksseite fir Kraftfahrzeuge ein
Zu- und Abfahrtsverbot gilt.

Das Grundstick ist bereits komplett mit Strom, Gas, Wasser und Abwasser sowie
Telekommunikation erschlossen.

3.4 Anpflanzen und Erhalten von Baumen

Als Ausgleich fir entfallende Baume wird festgesetzt, dass je angefangene 500 m2
Grundstucksflache mindestens ein mittelgroRer bis grofRer standortgerechter Laubbaum
anzupflanzen ist. Die anzupflanzenden Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Im Wurzelbereich der Baume missen jeweils mindestens 20 m2 unversiegelt sein und
vor Bodenverdichtung geschitzt werden (textliche Festsetzung Ziffer 2).

Ein vorhandener GrofRbaum wird wie bereits in der rechtsverbindlichen Planfassung als
Einzelbaum mit Planzeichen zur Erhaltung festgesetzt. Im Wurzelbereich dieses Baums
missen die Flachen im Bereich der Kronentrauf zuziglich 1,5 m unversiegelt bleiben und vor
Bodenverdichtung geschiitzt werden (textliche Festsetzung Ziffern 1 und 4).

3.5 Dachbegrinung

Derzeit steht noch offen, ob der Anbau an das Schulgebaude ein Satteldach oder ein Flachdach
erhalten soll. Fur den Fall aber, dass ein Flachdach gebaut wird, soll dieses im Sinne der
Verbesserung des Stadtklimas, der CO.-Minderung und Schaffung von Nahrungsgrundlage fir
Insekten begrunt werden. Es wird daher festgesetzt, dass Flachdacher zu begrinen sind, wobei
zur Konkretisierung und damit auch zur Qualitatssicherung weiterhin bestimmt wird, dass dazu
auf einem Substrat von mindestens 8 cm durchwurzelbarer Aufbaudicke eine Saatgutmischung
fur Halbtrockenrasen mit mindestens 50 % Krauteranteil aus mindestens zwei Drittel
regionaltypischer Arten auszubringen ist (textliche Festsetzung Ziffer 3).

4. Archéologie

Der Anderungsbereich liegt in einem archiologisch hoch sensiblen Areal, der sogenannten
Dammstadt. Das Gebiet ist nach Quellen seit dem 13. Jahrhundert genutzt und bebaut
gewesen. Es muss davon ausgegangen werden, dass im Anderungsbereich Spuren der
mittelalterlichen Bebauung und Infrastruktur vorhanden sind. Somit ist mit dem Auftreten
archéologischer Funde und Befunde im Plangebiet unbedingt zu rechnen. Aus diesem Grund
bedurfen sdmtliche Erdarbeiten im Plangebiet einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemal §
13 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz. Die Genehmigung ist im Vorfeld bei der Unteren
Denkmalschutzbehotrde der Stadt Hildesheim zu beantragen und wird nur unter Auflagen und
Bedingungen erteilt werden, um sicherzustellen, dass die archdologischen Funde und Befunde
vor ihrer Zerstbrung durch die Baumafihahmen sach- und fachgerecht dokumentiert und
geborgen werden. Hierbei entstehende Kosten sind durch den Verursacher zu tragen.

5. Altlasten

Uber eventuell vorhandene Altlasten im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung ist
nichts bekannt. Sollten bei der Durchfihrung von BaumaRRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund Auffalligkeiten angetroffen werden,
ist dies unverziglich der Unteren Bodenschutzbehérde anzuzeigen.
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6. Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die Bebauungsplananderung wird in der Konsequenz ihrer Umsetzung der Versiegelungs-
grad erhéht und das Grunvolumen reduziert. Langfristig wird aber durch neu anzupflanzende
Baume auf dem Grundstiick das Grinvolumen wieder regeneriert. Da geméalf § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des 8§ la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléassig
gelten, kann auf weitergehende AusgleichsmalRhahmen verzichtet werden.

7. Verfahren

» Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB) 19.06.2019
e Unterrichtung und Erdrterung 02.07.2019
(8 3 Abs. 1 BauGB) - 29.07.2019
* Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange 03.07.2019
(8 4 Abs. 1 BauGB) - 07.08.2019
+ Offentliche Auslegung 01.10.2019
(8 3 Abs. 2 BauGB) - 01.11.2019
« Beteiligung der Tréager offentlicher Belange 20.09.2019
(8 4 Abs. 2 BauGB) - 23.10.2019

Diese Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung
der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 05.12.2019

Im Auftrag

gez. S. Brouér
(Brouér)

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 17.02.2020 diese Begrindung
beschlossen.

Hildesheim, den 19.02.2020
gez. I. Mevyer
(Dr. Meyer)

Oberbirgermeister
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