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- Begrtindung sum Bebauungsplan ¥r. 2 ftir die Gemeinde Ochtersun

'e Allgemeings:
.Das oa. 28 ha gre&c Bruttobanland liegt an der 3 243 swisohen Hildesheinm
und der Derfbebauung von Ochtersum. De eime BundesstrsSenungekung geplant
ist, s0ll die StrasSe 1nnorh;1b des anltans:boroiohou des )ohtuua‘a,lanoa -
sur OrtsiraSe orklirt werden.

Das luntut orhillt oin Ladensentrun nit utonru-mn mmum
Auch ia den dbrigen Baugebieten sind rorwloahtl untarxriinoho Pnrttllchaa
uuuunn.

| Doy lthuuualuplsn warde anrgistollt. un dem irtusand.n lcdar! an Ichurnua
! gnroeht sa verden.

2. Zahlspanmabenr = -

~ Wohnbaugebist (Nette) | o | 21,4961 ha
3ffentliche Verkehrsflichea T ems 3,0004 - Ba
8ffentliochs Wege und Plitse ' sa. 0,8924 1a
3ffentliahe Urusflichen T oa. 0,5759 bs
Pilohea fiir Garagen, Goneinsahafts~ : - -

- @aragen und private Abstellpliitse ‘ . OBs ‘ C2,1703 ba
Bruttobauland - - on. 28,1351 ha
Yohnungen _ o | o8, 1054 W2
Altenwohmungen - R oa. o 20 wx
Birofliche - ) s, 1750 qm
Ladenfliiohe - Ol 2000 gqm

!ruehlinﬂlallotruSQn. oinnnhlio!liah Yende- | ,
platten und Bimmtindungen B



¥ffentliche Parksilinde | 378 P ~ 5.780 qm

5ffentliche Wege und Plitse Linge 4036 m Pliche 8.924 qnm
Rrivate Verkehrsfllichen

private Bimstellplktse ST N 98 st
Gemeinschaftegaragen ' ooT6 @

3+ Eestenpohitsyng:

N ) _
' Grunderverbskosten fdr Strafen und legn nrdon mroh Unlags
n geregelt. '
2.) Aankosten

“— ., StraSen uwd Wege einschlieSlich
' Nebenanlagen (Anschltsse an die

Emtwisserung) , ©1.950.000,00 DM
Stradenentviisserung R 130.000,00 DM
sirlliclﬂolnehtau tur ullo ' ‘ '

Sffentlichen Anlagen : 110,000,00 %

2.190.000,00 DN

‘dsvon Kosten dor Gemeinde = 10 % | 219.000,00 DM
3. Kanplhapkesten
~ Reine DBaukosten | . oA . 450.000,00 DN
+/. einmalige AnschluBgebiihren 400.000,00 DM
| 50.000,00 DX
Kostenanteil fér die Gemeinde , X | S 50;.'000,60 i |

1.) Gxundervagbekosten verden uagelegt
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| 25.000,00 I
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Besrﬁnduﬁg sum Beb@uuns-plun,lr. 3 fir dies Gemeinde Ochtersum

Das oa. 14,500 ha grofe Bruttobtuland liegt 'e-tlioh dor Dorfbobuunng swischen
einer Fleiscohfadrik und einem Ziogolvork.

Um dem Bedarf an Gewerdefliochen su entsprechen, 1ut dao Geliénde als Govtrhoge-
biet ausgeviesen..

£Zen! Y hen:
StraSen, einschlisflich Einmtindungen _ |
Lings csa. 1.000 m Flilohe ca.11.000 gn

1.)8xundarxerh
" Grunderverdskosten fiir Siralen
woerden durch Umlage geregslt.

2. )pankosten

Stragembaw. = . 480.000,00 TN
. BtraBenentvisserung ' 20.000,00 DM
Strsﬂonboléuohtnnt S 15.000,00 BN
515.000,00 DM
Kosten der Gemeinde 10 % - 51.500,00 DA
3. Kanalhaykosten
Reine Kanaldbaukosten _ 100.000,60‘!I
+/+ AnschluBgedtihren ' . 100.000,00 D

Kosten der Gemeinde _ | e -
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Eegrﬁndung‘:un Entwurf dcs'Bebguungpplanaa“!r. 2 der Géuoindo Ochtersum

" Der erste Entwurf fir den Bebauungnplin ¥r. 2 hat in der Zeit vom
24. 6. bis 24. 7. 1966 Bffentlich ausgelegen und ist den Trégern
ffentlicher Bolnngt‘;uqoloitot vorden. Die weitgehende Beriloksich~-
tigung der eingogancahon Anrogungen und Bedenken und. der Wiinsche

‘der Triiger 8ffentlicher Belange hat sur vorliegenden Fassung des
Entwurfes fiir den Bobauﬁngnplnn Hr. 2 gefilhrt.

- Das Bnucollnds liegt Bltlioh d.r'B 243 im Aalohlua an dio boatohon—
de Bohnnnac uad nnfalt oinn Fléche von oa. 15,0 ha.

In der erlton Pnnsuns srstreokte sioch der Bohunungaplan nr._z such

¢ auf ein Gebiet vestlioh der B 243 am Eang des Stoiahorgo-. Dieses , .
Geblet ist jetst aus dem Goltun;aboroiqh des Bebauungsplanes Nr., 2
herausgenommen und vird von dem Bebauungsplan Nr. & erfaBt werden.

Das Bsugelknde hat einen dreieckigen Zusochnitt und wird begrenst
von dexr B 243, dor'Tria-o der Jetsigen Ulgnhnngnatxasb‘ - der su-
kiinftigen B 243 - und duroh das Neubaugsbiet von Ochtersum -
das lolonannto Luoionvorthfoldo Wihrend in der ersten Faotnng das"
Bsucnbiot an 2 Stellen an die B 243 angesschlossen wurde, sieht
' die vorliegende Passung unter Bcrﬁckaichtigung der wﬁnsohc des
77y Stradenbsusmtes nur nooh einen Anschliud vor.

Die von der B 245 horfﬂhrendt wahnannnclatrtbt stbolt sioh in ei~
‘nen n¥rdlichen und,lﬂdliahon Strang. Dar asch Norden rﬁhroado
Strang gadelt sich in 2 Iste, die 4n Wenfeplatten enden. Die Wende-
- platte des lingeren Astes 1lt'inr§h oihn"2,5o n breite befestigte
!otvnrbindnnx, die. is Normalfalle als PuBgingerveg dient, wieder
. an ﬁgn Ennptltraax diz'ﬁhhasanlnll$rtia nasnachlouscn. Der nach
Stden fuhrondo Straac dtr Hﬁhnnahlcllttlll cndot im Go;lnnatl sur
erston rlanunc des nthnumnsixltnnnxwuzfcl 1n ninor Hou&nplnttna
L diese Honﬂs;latto sehlinat oiuc 6.oe » h¢oiﬁt Anliosirnttnli an, die
e Qais Yt:hiuuuat tuursizaq.nnctl a-s bo-t-n.nn-n 3;:;.&4.1.. hnrltollt.d'

""'"" ' R oo e . . ’ wu-.v-ﬂu-
. . . . : e
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Auf das Durchfihren der Wohnsammelstrade sur Gorhard-ﬂsuptnann-StraBo
im bestehenden Wohngebiet, ist versichtet worden, da eine Yerbreitew
rung dlieser und der sur X § filhrenden StraSe nioht mehr miglich iast,

Auch um die Wohnruhe des bestehenden Einfanilianpaungébietes su -
wahren, ist das StraBensystem der neuen Fassung so ausgerichtet,
da8 der Hauptverkehrsstrom {ilber den AnsohlusS an die Jetsige B 243
flieBen wird. |

Wie in der ersten Passung, stoicop die liunnnsen von Silden nach
Horden‘sn. Ia Anachluf an die bestehende Einfamilienhausbebaunung

ist ein Reihenhausgebiet, ein Gartenhofgediet und ein Einfamilien-
hansgebiet angeordnet. Einfamilienhiuser und Gartenhofhkuser sind
eingeschossig, die Rcihnnhlnsor -1nd i« bis 2-geschossig. Im Norden
sehliclt lieh qina J-geschossige Mietbsbauung an. lbrdlioh davon, |
in der aiohaton Zone, gruppieren sioh 4-geschossige Zeilen mit
Mietbebauung. Im Norden vird das Baugebiet duroh 11-geschossige

‘Punkthiuser abgeschlossen. Diese hohe nob;uuaé wurde gewihlt, da

die n¥rdliche Spitse des Gellndes eine hervorragende landschaft-
liche Lage hat. Von hieraus 8ffnet sioh der Bliok in das Tal der
Innerste, szux Galgenberg und sum Steinberg hin. An dieser hervor-
ragenden Situation sollen adglichst viele Menschen in konfortablon-

'Hiot- und Eigontunnwohnungon teilhaben.

Das gesamte Bau;.biot ist duroh 2 Hluptfroiriul. g.sliodort. Der
eine erstreckt sich von Osten nach Uo-ton and 5ffnet den Blick
gum Galgenberg und Steinhorg. Der andere Freiraum verliuft in
Nord-Siid~-Richtung und givt den Blick frei nach der Stadtsilhouette
von Hildesheim. Am Schnittpunkt dieser beiden Preiriume ist das
Zentrum ansoordnnt. In diesen Zentrum rcihnn sioch an einer plats-
férmig gnataltotcn PulSgingerebene in oin.n 2-golohol-igun Trakt
Liden. Dariiber erhebt sich ein punktfbrnigos 6-geschossiges Wohn-
hau-.lner nord-sid-verlaufende Preiraum wird im Siiden Abcosohlooion
durch ein katholisches Kirchensentrum und im Norden begrenst durch
die Hochhliuser.- - -

S a4
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-Die 3- bis 4-g.sch6i;1¢1 Wohnbebavung 1at'io‘nn¢b6rdno§. da8 von

den Freirkumen sus die Hauptbliokbesiehungen in die Landschaft
erhalten bleiden. Auch von den Wobarlumen sus ist der Bliok in
die Landschaft frei. Schon im Bebauungsplan ist also die Grund-
riBentwicklung von Aussichtstypen berlicksichtigt. Es ist charak-
teristisch fiir die stkdtebauliohe Komseption, das das Baugebiet
nicht nur aufsich selbst besogen ist, somdern entsprechend der
besonderen Situation Besiehungen sur Landschaft und Nachbar-
scbaft aufnimmt. Durch die Anordnung des Zentrums im Westen

an der jetsigen B 243 wird die Brilcke ggichl;con.iu‘dcl U 6rw
wartenden Baugebiet au‘stoinbofghnnc. Auch die Gruppierusmg der
Baukérper nirdlich der WohnsammelstraSe nimmt Rticksicht auf die

_rdumliche Besiehung su der kiinftigen Bebauung am Steinderghang.

Hach Osten - nach Hildesheim hin - wird das Gesicht des Bauge-
bietes geprigt durch die 4-geschossige Punkthausbebauuag und |
dureh die Gruppioiunc der drei Hoohhlluser. Eine wvinkelfirmig
getreppte Zeile leitet von der Hochhausgrupps su den getreppten
4-geschossigen Pnnkth&unorﬁ iber. Durch disse Ausbildung des
Sstlichen Randes des Siedlungsgebietes wird erreicht, dad nach

" Hildesheim hin, das ja im Norden liegs, nioht eine Wand errich-

tet wird. Von_.4em neuen siodlungsctb;.t geht von den ontlohp;dgnon

. Punkten der Blick un;ehindnrt.nagh'Bildiuhoin, so da8 die schine

Silhoustte der Altstadi siohtbar Wleibt.

Der vorliegende Entwurf bemiint sich, in vorbildlicher Weise das
Parkproblem zu l5sen., Die Garagen des Reihenhausgebietes, der
Kirohe und eines Teiles der 3-geschessigsn Hiofbobunnng'lind |
in einem 2-geschossigen halbversenkten Caragenbau untergebracht.
Die Garagen des Gartenhofhausgebietes aind in einem Garagenhof
susammengefaft. Tie Ein- und Lupfuhit'int vom PuSigiingersugang
getrennt, der unmittelbar in die Puﬂsﬂnauritraﬁpn innerhald des

' Gartenhofgebietes fihrt. Auch fir die BinfamilienhXuser ist eine
‘Sammelgarage vorgesehen. Die Einstellplitze fir die Mietbebauung

sind griStenteils in Tiefgaragen angeordnet. Die gr88te Anlage
liegt unter dem ost-west-~verlaufenden Frairaul'und unter dem
Ladensentrum und wird erschlossen durch swei Ein- und Auafahri-

-4 -
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rampen. Die Zugﬁnan der Fusgangur sollen von den Ein- und Aus--
fahrt-n der Autos gotrennt werden. Zwei woitcr- Tiefgaragen. bon
finden lioh in dem Gebiot nﬁrdlioh des Hnupt:ugol der WOhnsamncl-
straBe. Die fibrigen ga:ordertpn Einatollplatlt sind in abgessnk-
ten Garagen und in oihen z-gcsohossigan halbversenkten Garagen-
bauverk untergebracht. Fr jede Wohnung ist ein privater Einstell-
Plats ausgnvieaon. Fir jede vierte Uohnung ist ein ﬁffentlioh-r
Parkplats vorcooohon. Die Brfantliehon Parkplitse sind an den
w.ndqplstten und an den Schverpunkten des Bungghietos angeordnet,
Neben dem Hauptladensentrum ist noch tin’ﬁinnulludon im Stiden des
neuen Baugebiestes au.g.vioa.n, dor auch der Vbrtorgung des an-
gronnondon bestehenden Einfaailionhanlglbioton dienen soll.

"In dem coonnton Bangobiot lind 4 !1ndorspiolplltso vorgtnohon,
die lchvarpunkt-lsis ansoordnot sind.
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Bebauungsweisen

Gartenhofgebiet

Dal‘Gartenhofgeﬁiut wird an 3 Seiten von Strafen umfahren. Die
innere ErschlieBung erfolgt ber FuBwege. Die PuSwege eind 1,50 m
breit. Daneben ist ein 56 om breiter Streifen als Versorgungs-
parzelle angeordnet. Im Kern des Gebdietes liegt ein bé:ontigfor
Platz, auf den auch der PuSgingersugang von der Sammelgarage
fithrt. Auf den Plats fUhrt von Worden her ein 4 m breiter be-
fostigtar Fuﬂwog. S0 wird eine susiétsliom Zufahrtinﬁgliohkeit

fiz Ircnkonvagen und Feuerwehr gonchurfon. Dar klaine Plats so0ll
dls xindorapiolplat: dienen.

Die Gaztcga%fhiusor haben ;bncigtc,ﬁiohor. In der Dachschrige .
fiber dem Wohnraum ist ein EmporengeschoB eingedbaut, d#n abex

86 angecrdnet iut. daf8 die luchburhﬁfc nioht eingesehen werden
k&nnen. An die 6stlicho Bcito dos Gartenhofgeblietes fithrt ein
3,50 m breiter betonti‘ter PuBweg, der auch als Notzufahrt die~
nen soll. ' |

Mittelhoohbau, Zeilenbau

Die Beﬁcuunaawoiue im Mittelhoohbau basiert auf einem besonderen
GrundriBtyp. Die Wohnungen sind so gestaffelt, daB die Wohnriume

_nach Stid-Westen hin oriogtiart'oind und somit eine optimale Be-

sonnungslage haben. Duroh die Staffelung wird ferner erreicht,

deB die Uohnraunfqn;ter niocht wie iiblich auf den gegenﬁberlio-

ginden Bau gorichtet aind, sondern,'dss aie ih die Tiefe des
Raumes blicken. Infolge der Schriédgstellung dex wohnunsneinhaiten
geht auch die Blickriohtung der Schlafr&uno in die Raultiofea
Durch diese Grundrifigestaltung ist es miglich, dio Zeilen ongor
zusammenguriicken. Ein Abstand von ‘der doppelten Gebludehthe,

der fir die parallel sentollten_Zqilen Mindestabstand ist, ist
bei dieser GrundriBausbildung durchaus noch als gut zu begeich-
nen. In der vbrliogendcn Planung wurde fiir eine 4-geschossige

-6 -



Bebauung 26 m als Hindoctahutnn& rontgllnat. Die 3- nnd 4-;-.ahos-

.nigon_Zoilon sind so sruppiort, daf aush von der nbrdliohon Spitze

des Baugebietes sus der Blick sum Zentrum hin erhalten bleibt,

. A

puhktfasrnige Bebauung

| Die am Ostende angnordnatan 4-8'.0h0.l18.n Punkthlunor -ind 5-

spénnig. Die thnuncon sind naeh Osten und nnch Sﬁdon hin anlco-
riohtet.

‘Hochbau.

In den Hoohh&unorn lollon grusora Uohnumgun gebaut vordﬁn. Auch

‘nier ist der GrundriS so entwickelt, das alle wohnungon sur Aus-
'sicht und swSonne hia pvcndot sind. In jeder Etage - -ind 2. wah-

nungen nach Osten: bi- Sﬂdosten und 2 Wohnungen nach Westen bis

‘Sﬁawesten oriontiert. Bei der Gontaltung wird besonders beriloke
'siohtist, daB man von uindo-tenl 2 Hohnunaon aus nach Hildes-
" heim blicken kann. 80 wird orroioht, daB die Ror&aoiton, die sur

Stadt hin soicen, gestaltet und gogliodort aind.
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Kostenaohatzggg

A,

)

_’ﬂff.ntltehen Anlssnn , L 3! -”(36.50§,§6_

B.

Co

1.) g

eitrgggfghigpr Ersohliosqggsaufwan
.Gggggorwggb

‘Grunddfworb;ko;ton fﬁf-3t§§ﬂen:und Wege warden durch

Umlage geregelt. . o e , o L

Baukosten . SR
Strafen und Hage einsohlioh

Nebenanlagen (Anaehlﬁsao an die

Entwﬁauerung)'. S ' ‘fa;DK  'QTS.ooordq
StraBenentw&sacrung o o ki‘ ‘DH  585¢006,ou-
Strcﬂenbeloughtung fﬁr alle S ' |

DM 1.540;936§oo‘

du#dn-Ko;teh-da:lebmuindé'-.1§‘$l” " DM .154;000;99, 

Kanalbaukosten -
Reine Beukosten - - ' DN  210.000,00 .

./. einmalige AnschluSigeblihren DM  160.000,00

DM $2.006,00

“ko-tgnantoil_fﬁr_diq‘Gémoiﬁdp ‘  - -\‘; o M 504000,00

.

U{fantlioho Lnla‘g

' ggggtqugbggngt-n wor&en ulgalast
2.)

- fie xindoqapiolplltnc und

Bauk a n

Grtaflichen -~ M S5.000,00

. >w e tsesme






