Stadt Hildesheinm
Planungsamt

Begring ung

zum Bebauungsplan Nr. 165 fiir das Gebiet
nérdlich der Hildebrandstraﬁe

1. Allgemeinesg

1.1

1.2

1.3

Lage des Gebietes ung bisherige Nutzung der
Grundstiicke

genutzt,
Eigéntuﬁsverhéltnisse

Die Grundstiicke sind Privateigentum,
Begriindung ung Erléuterung der Planung

1.3.1 Allgemeine Begrﬁndung

durch den Baunutzungsplan, der entlang der

Hildebrandstraﬁe bis zu ejiner Tiefe von 60
ein Mischgebiet mit zweigeschossiger offener
Bauweise ausweist, geregelt, Die ndxrdlich an~
grenzenden Fl&chen bis zum Unsinnbach liegen
im AuBenbereich, Durch den Bebauungsplan soll

1.3.2 Art der baulichen Nutzung

Mit Riicksicht sowohl auf die bisherige Ausweisung
im Baunutzungsplan als auch auf die vorhandone
benachbarte Nubvng und die Laye 4y StraBenver-
kehrsnety - Autobahn/B 494/Hildebrandstra8e -




Ltadt!

.Sienstkq;fe

1.3.4

wird das vorhandene Baugebiet und die Erweiterung
nach Norden als Mischgebiet ausgewiesen. Das ent-
spricht der Darstellung im Fléchennutzungsplan,

der hier eine gemischte Baufldche ausweist.

In Anlehnung an die im Ortsteil Drispenstedt lber-
wiegende Wohnnutzung soll auch hier im grdB8ten Teil
des geplanten Baugebietes dem Wohnen der Vorrang
gegeben werden.,

Um die allgemeine Zweckbestimmung des Mischgebietes

- zu wahren, werden jedoch gdrtnerische und sonstige

nicht wesentlich st®rende Gewerbebetriebe nicht aus~
geschlossen. Aufgrund der Grundstiickszuschnitte und
wegen der privaten Planungen, die sich an der vor-
handenen angrenzenden Wohnnutzung zu orientieren
haben, werden wesentlich beeintrdchtigende Nutzungen
aber nicht zu erwarten sein. Diese Art der Aus-
weisung des Mischgebietes ermdglicht eine spar-

same Erschliefung der Baugrundstiicke durch befahr-
bare Wohnwege, da das Verkehrsaufkommen ent-
sprechend gering ist.

Mag der baulichen Nutzung

Zur Wahrung des Ortsbildes und mit Rlicksicht auf

die Lage zum Griinzug. am Unsinnbach soll nur eine
eingeschossige Bebauung zugelassen werden. Entlang
der HildebrandstraBe soll durch die Ausweisung

einer Zweigeschossigkeit als Hochstgrenze eine
Anpassung an die vorhandene Bebauung erreicht werden.

Bauweise und itiberbaubare Grundstiicksflidchen

.Die bisher ausgewiesene und vorhandene offene

Bauweise wird beibehalten. Sie ermdéglicht auBer-~
dem in Anpassung an das Ortsbild als Ubergang zu
der 8ffentlichen Griinfldche am Unsinnbach eine
aufgelockerte Bebauung. Durch die ausgewiesenen
Baugrenzen soll eine mdglichst groBe Freiziligigkeit
hinsichtlich der Stellung der Gebdude zugelassen
werden. Nur auf der Nordseite zur &ffentlichen
Griinfliche hin wird die {iberbaubare Fldche in
engeren Grenzen gehalten um hier eine mbglichst
einheitliche Abgrenzung der Bebauung zu erreichen.

Gemeinbedarf
Die vorgesehenen Ausweisungen und die geringen

Erweiterungen bedingen keine Ausweisung von Ein-
richtungen des Gemeinbedarfes.



1.3.6

ErschlieBung

Das zweigeschossig ausgewiesene Mischgebiet ist
durch die HildebrandstraBe erschlossen. Die Er- i
schliefung des ndrdlich davon gelegenen Gebietes !
erfolgt wegen der beabsichtigten eingeschossigen ;
Bebauung mit einem befahrbaren Wohnweg. Die ;
Griinflichen am Unsinnbach werden iiber diesen Wohn- §
weg und einem zusdtzlichen Gehweg erschlossen.

Filr die erwarteten etwa 3o Wohnungen sind inner-
halb des Baugebietes Parkfldchen fiir sechs Park-
stinde ausgewiesen. In der HildebrandstraBe stehen
auBerhalb des Sichtdreiecks Flichen fiir acht weitere
Parkstinde zur Verfiigung. Der Bedarf an &ffent-
lichen Parkst#nden ist damit nach den Richtlinien
fir die Anlage von StadtstraBen-ErschlieBung (RAST-E),
die fir je finf Wohnungen mindestens einen Stell-
platz fordern, ausreichend gedeckt. Die Anzahl der
Parkstinde ist damit sogar gr&Ber als sie nach den
Richtlinien zu fordern wére. Sie ist aber deshalb
gerechtfertigt, weil wegen der Ausweisung als Misch-
gebiet mit einem etwas gr&Beren Besucherverkehr ge-
rechnet werden muf.

An der Westseite des Plangebietes verlduft ein Ge-
widsser III. Ordnung und an der Nordseite der Unsinn-
bach, ein Gewisser II. Ordnung. Fiir den verrohrten
Teil des Gewidssers III. Ordnung innerhalb des Misch-
gebietes ist fiir die erforderlichen Unterhaltungs-
arbeiten ein Leitungsrecht ausgewiesen. 2u den
ibrigen angrenzenden Gewidssern steht als Zufahrt

die Bffentliche Griinfliche zur Verfiligung, die liber
den befahrbaren Wohnweg und dem zus&tzlichen Geh--
weg erreicht werden kann.

" Bedingt durch das von der Hildebrandstragfe zum Un-

sinnbach abfallende Gelinde und die HBhenlage des
Schmutzwasserkanales in der HildebrandstraBe, liegt
im eingeschossig ausgewiesenen Teil der neue Schmutz-
wasserkanal so hoch, so daB fiir diese Grundstiicke nur
ein Schmutzwasseranschluf entweder unterhalb der
Kellerdecke oder eine Kellerentwisserung lUber eine
private Hebeanlage mdglich ist.

Griinflidchen und Kinderspielplédtze

Nach den Darstellungen des Flichennutzungsplanes
soll entlang dem Unsinnbach eine allgemeine Grin-=
fliche eingerichtet werden. Wegen seiner Lage neben
dem Wohnbereich kbnnen hier auch die Fléchen fiir




den erforderlichen Kinderspielplatz nachgewiesen
werden. Der vorgesehene Kinderspielplatz ist jedoch
mit ca. 2.700 gm so groB, daB er nicht nur zur Be-
darfsdeckung der in diesem Bebauungsplan ausgewiesenen
Wohnbauflichen dient, sondern auch einen Spielplatz-
bereich bis zu einer Entfernung von 4oo m erfast. Die
"erforderlich nutzbare Fldche aufgrund dieses Be-
bauungsplanes betrdgt: 8.000 gm (zuldssige Geschof~
fldche 2.21) x 2 % (Niedersidchsisches Gesetz iber
Spielpldtze) = 160 gm.

2. Zahlenangaben

2.111

2.12

2.121

2.122

2.13

2.131

Gesamtfliche des Geltungsbereiches ca. 2,15 ha
Nicht dem Baugebiet un- _
mittelbar dienenden Flichen - ha
' 2,15
Bruttobauland mamm===s==sss== ha

Flichen, die zum ErschlieBungsaufwand
gehdren

StraBe, Wege, Plitze C2- 0,14 pa

6ffentl. Parkplidtze 6 _Stiick ha

5ffentl. Griinfldchen . ha

Kinderspielplitze ca., 0,27 ha

sonstige Flichen ' ha ca. 0,41 ha

Flichen, die nicht zum Erschliefungs-

aufwand gehdren

Strafen, Wege, Pldtze ha

iiberdrtl. Grin-~-

fldchen ca. 0,34 p,

Kleingarten ha

Sportfldchen ha

Lirmschutzein-

richtungen ha

sonstige Flichen ha ©a. 0,34 paca. 0,75p,
ca. 1,40

Nettobauland ====m== ha

Davon Flichen fiir Gemeinbedarf - ha
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2.2 Nutzung

2.21

2.22

2.23
2.231

2.232

2,233

Davon Flichen in den Baugebieten

_ __ha
- ha
ca. 1,40 ha
- - ha
- . ha
_ - ' ha
gegl. ~- ha
- ha
- ' _ ha

o ha ca. 1,40 ha

a) m8gliche GeschoBflédche
fiir Wohnnutzung ca. 0,8
(¢ GFZ x Nettobauland) = ha

b) tatsichlich zu erwartende
Geschoffliche o 0,55
(0,5 GF) x Nettobauland) = ha

a) mdgliche Geschoffldchen
fiir gewerbliche Nutzung -
(GFZ x Nettobauland)

iH

b) zu erwartende GeschoB-
fliche flir gewerbliche
Nutzung
(0,75 GFZ x Nettobauland}

i

ha
Anzahl der Einwohner

vorhanden ca, 18 EW

zu erwarten - . ca. 62 EW ca. 80 EW
Zusammen . o e

a) Einwohnerdichte brutto Ew
Bruttobauland ca. 37,2 gy

b) Einwohnerdichte netto EW

Nettobauland ca. 37,1 gy



2.24 ' Anzahl der Wohnungen
2.241 vorhanden ca. 7 WE
2,242 geplant Ca, 23 WE
Zus. : 30 EW
===_=..-.=====..—.-...—..===:=====
2,243 a) Wohnungsdichte brutto WE
Bruttobauland
14,0 ha br
b) Wohnungsdichte netto WE 21.4 EW
Nettobauland ! ha n.

3. Kostenschdatzungen:

3.1 Kosten, die zum ErschlieBungsaufwand gehdren (§ 127 BBauG)

3.11 Grunderwerb und Freilegung der Flichen ca. 123.000,-- DM
Verkehrsflichen: 90.000,-- DM
Kinderspielplatz:33.000,~- DM

3.12 Wertlder von von der Stadt aus ihrem Ver-
mégen bereitzustellenden Flichen -——===- DM

3.13 Bau der StraBen, Wge, Plitze und Park-
flichen einschl. deren Entwidsserung

und Beleuchtung ca. 235.000,-- DM

‘ 3.14 Ausbau der Griinfl&dchen DM
Kinderspielplitze . ca. 100.000,-- DM

3.15 Summe 3.11 bis 3.14 ca. 458.000,-- DM

3.16 Von der Stadt zu tragende Kosten ca. _45.8Q0,-= DM

10 % lt. ErschlieBungsbeitragssatzung

3.2 Kosten, die nicht nicht zum ErschlieBungs-—
aufwand gehdren

3.21 Grunderwerb und Freilegung der Fl&chen ca. 31.000,-~ DM
(Allgemeine Griinfldchen)




3.22 Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen
bereitgestellten Fl8chen === =====sssoo- DM

3.23 Bau der StraBen, Wege, Pldtze und Park-
flichen einschlieglich deren Entwdsserung

und Beleuwchtvng = =messcosee- DM
3,24 Ausbau der Griinflidchen ca. 35.000,-- DM
3.25 Summe 3.21 bis 3.24 ca. 66.000,-- DM
3.26 Zuschiisse zu 3.21 bis 3.24 -,-— DM

3.27 Kosten, die der Stadt aus 3.21 bis
3.24 verbleiben ca. 66,000,-——_ DM

P

3.3 Kanalbaukosten

3.31 Baukosten ca. 305.000,~-- DM
3.32 vVoraussichtlich einkommende ein-
malige AnschluBgebiihren 96.000,-- DM
3.33 Von der Stadt zu tragende Kosten ca._209.000,—-~ DM .
- i
3.4 Anlagen des Gemeinbedarfs : -,~= DM i
!

3.5 Kosten, die der Stadt insgesamt voraus- :;
sichtlich verbleiben ca

3.6 Finanzierung

Die ErschlieBungskosten fiir die Verkehrsfldchen und den
Kanal sind in der mittelfristigen Investitionsplanung
von 1979 bis 1982 enthalten.

Die Finanzierung fiir den Kinderspielplatz wird Uber den
Vermdgenshaushalt vorgesehen.
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4, Bodenordnende und sonstige MafSnahmen

4.1 Grenzregelung | entfédllt
4,2 Umlegung

Zum Zweck der ErschlieBung und Neugestaltung der
Gcrundstiicke wird eine Umlegung erforderlich.

4.3 'Enteignung

Fiir 8ffentliche Flichen k®nnen Enteignungen erforder-
lich werden.

1

Hildesheim, den 02.04.1980

Ded Oberstadtdirektor
IniVertretung

_-—

Der Rat der Stadt Hildesheim hat dieser Begriindung
in seiner Sitzung am 19.05.1980 zugestimmt.

Hildesheim, den 29.05.1980

Derl Oberstadtdirektor

Veditstorndlidy ¢ 22.12.%0






