Stadt Hildesheim

Begrindung zum Bebauungsplan HO 104 und zur Ortlich en
Bauvorschrift HO 104
"Senator-Braun-Allee Ost II"

Inhaltsverzeichnis
1. [0 1= 4 o] =P 2
1.1 Iz Vo [o R o (=TSR ol P g [T o] £ SRS 2
1.2 VOrNaNAENE NULZUNQ .. ..vuiiiiiiee it s e e e e e e e s e e e e e e s e snraaeeeaeeeesannannnees 2
1.3 EigentumSVErNAINISSE ........vviiiiie e e e e e e e e e e raae s 2
1.4 Darstellung im FIAChenNUEIZUNGSPIAN ........oooiiiiiee e 2
2. Stadtebauliche ZielSetzungen.............ovvvviiiii e 2
3. Planinhalt....... ..o 3
3.1 Art und Mal3 der baulichen NULZUNQ ....c.ooooiiiie e 3
3.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen und Abstandsstreifen zwischen den
offentlichen Verkehrsflachen und den Baufenstern ..., 5
3.3 Verkehrsflachen, Zu- und Abfahrtsverbote, Park- und Einstellpléatze ..., 6
3.4 ErschlieBung sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrechte .........ccccceevviciiiiiiee e 7
35 Anpflanzen und Erhalten von Baumen und StrauChern..........c.coccvvveiiee i 8
3.6 Interne und externe AusgleichsSmalNaNmMEN ...........ccooiiiiiiiiiie e 9
3.7 Festsetzungen zum Schallschutz / IMmmIiSSIONSSItUALION .........cccviiiiiiriiieee e 11
4. Ortliche BauVOISCHIIfIEN .......c.vvicvieicrie et 13
5. Boden, Archaologie, Versickerungsfahigkeit und Starkregen (Hinweise) .. 15
6. Auswirkungen auf die UmWelL............coooiiiiiiiiiiii e 16
7. UMWEIDEICNT ... e 17
8. Finanzielle AUSWITKUNGEN .........uviiiiiie e 17
9. RV £ = L1 (= 1 S SSERRPPPRTR 18
05/19 Seite 1 von 19



Begrindung des Bebauungsplans HO 104 und der drtlichen Bauvorschrift HO 104 ,Senator-Braun-Allee Ost I1*

1. Allgemeines

1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Hildesheim, sidlich der Bundesstraf3e 1 und dstlich
der Senator-Braun-Allee.

1.2 Vorhandene Nutzung

Die, an der Stelle des Plangebiets ehemals bestehende Kleingartenanlage ,Ortsschlump*
sowie das Gelande des Hundesportvereins wurden bereits aufgegeben. Zurzeit erfolgt die
Raumung des Gelandes.

Nordlich des Plangebietes wird derzeit der erste Bauabschnitt des Gewerbegebiets Senator-
Braun-Allee Ost entwickelt. Ostlich schlieRen sich Kleingartenflachen an und in sidlicher
Nachbarschaft befindet sich das Helios Klinikum.

1.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich im
Eigentum der Stadt Hildesheim.

1.4 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim sind die Flachen dstlich der
Senator-Braun-Allee zwischen FrankenstralRe und Klinikum bis zu einem Abstand von ca.
200 m als gewerbliche Bauflache dargestellt. Das Plangebiet umfasst den sudlichen Teil
dieser Flachen. Mit der Festsetzung von Gewerbegebieten wird dem Entwicklungsgebot des
§ 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) entsprochen.

2. Stadtebauliche Zielsetzungen

Mit der Entwicklung des neuen Klinikums und des Medicinums auf dem Geldnde der
ehemaligen Ledebur-Kaserne und der geplanten Entwicklung des Gelandes der ehemaligen
Mackensen-Kaserne eréffneten sich auch fir die angrenzenden Flachen 6stlich der Senator-
Braun-Allee neue Chancen. Es wird angestrebt, den gesamten, im Flachennutzungsplan als
gewerbliche Bauflachen dargestellten Bereich dementsprechend zu entwickeln. Der erste
(nordliche) Teil des Gewerbegebietes Senator-Braun-Allee Ost wurde bereits entwickelt. Das
Plangebiet bildet den zweiten (stidlichen) Abschnitt des Gewerbegebietes.

Um im dstlichen Stadtgebiet eine Erweiterung des Angebots an Gewerbegebietsflachen mit
guter infrastruktureller Anbindung zu schaffen und aufgrund der vorbereitenden
Planverfahren (Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2020 sowie Flachennutzungsplan der
Stadt Hildesheim), bietet sich die Flache 0stlich der Bundesstrale 6 und sudlich der
BundesstraRe 1 bis hin zum Klinikum fir die Entwicklung eines Gewerbegebiets an.
Insbesondere ist der stral3enbegleitende Bereich der Senator-Braun-Allee fir die Ansiedlung
hochwertiger Dienstleistungsbetriebe und Biros geeignet.

Neben der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir potentielle
Neuansiedlungen sollen hier gleichzeitig auch Auslagerungs- bzw. Erweiterungsflachen fir
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ortsansassige Unternehmen geschaffen werden, um ggf. mit einer Betriebsverlagerung eine
stadtebaulich gewilnschte Entflechtung im Stadtgebiet zu erreichen, ohne dass der
Betriebsstandort Hildesheim aufgegeben werden muss.

Der Aufbau des Gewerbegebiets ,Senator-Braun-Allee Ost* tragt insgesamt zur
Stabilisierung des Arbeitsplatzangebotes im Stadtbereich bei. Somit wird das konkrete Ziel
ein Gebiet fur hochwertige Dienstleistungsbetriebe und &hnliche gewerbliche Nutzungen zu
entwickeln verfolgt.

3. Planinhalt

3.1 Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Dem grundsatzlichen Ziel der Planung folgend, werden Gewerbegebiete festgesetzt. Dabei
werden im gesamten Plangebiet gemaR 8§ 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsnutzungen
ausgeschlossen, sofern sie nicht im Zusammenhang mit Produktions-, Reparatur- und
Serviceleistungen der Betriebe stehen (textliche Festsetzung Ziffer 1 b). Auf diese Weise
wird sichergestellt, dass nachteilige stadtebauliche Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche der Stadt vermieden werden. Mit diesem Ausschluss werden —
entsprechend der am 21.12.2015 vom Rat der Stadt Hildesheim beschlossenen
Fortschreibung der Einzelhandelskonzeption der Stadt Hildesheim— auch kleinere
Einzelhandelsbetriebe der betreffenden Branchen erfasst. In der nédheren Umgebung des
Plangebietes ist zwar auch Wohnnutzung vorhanden, deren Versorgung ist jedoch bereits
durch die bestehenden Lebensmittelmérkte an der Frankenstrafle, nordwestlich des
Plangebiets gesichert. Aus diesem Grund sind weitere sogenannte Nachbarschaftsladen im
Bereich dieses Bebauungsplans weder notwendig, noch stadtebaulich sinnvoll.

Dieses Gewerbegebiet liegt nahe der Kreuzung zweier Verkehrswege von lbergeordneter
Bedeutung und in der Nahe des Autobahnanschlusses Hildesheim. Zudem befindet sich das
Plangebiet in einem Bereich der aktuell eine starke Entwicklung (Oststadterweiterung:
Ostend) erfahrt. Im Osten grenzen Kleingartenanlagen an das Plangebiet an. Das bedeutet,
das Plangebiet ist hier nicht von einem geschlossenen Siedlungszusammenhang umgeben.
Auch eignet es sich durch seine Lagegunst besonders fir gewerbliche Nutzungen, die sich
zur Senator-Braun-Allee prasentieren wollen oder mussen. Die Senator-Braun-Allee soll
dabei, im Zusammenhang mit den beidseitig vorgesehenen Entwicklungen, einen
StadtstralRencharakter bzw. den Charakter einer innerortlichen Hauptstrale mit einem
entsprechenden urbanen Stralenraumprofil erhalten.

Der stadtebaulichen Zielsetzung folgend, werden in den exponierten Bereichen entlang der
Senator-Braun-Allee, d.h. in den Gewerbegebieten GE; und GE; ausschliel3lich Geschafts-,
Biro- und Verwaltungsgebaude zugelassen (textliche Festsetzung Ziffer 1 a).

Vor dem Hintergrund der Entwicklung, insbesondere im Spielhallensektor, in der jingsten
Vergangenheit und um die stddtebauliche Entwicklung den angestrebten Zielvorstellungen
fur dieses Gewerbegebiet anzupassen, werden zudem Lagerplatze und Vergnigungsstétten
ausgeschlossen (textliche Festsetzung Ziffer 1 c).

Bei Vergniugungsstatten handelt es sich allgemein um gewerbliche Nutzungen, die sich einer
bestimmten gewinnbringenden Freizeitunterhaltung widmen. Die Bandbreite dessen, was
unter dem Begriff Vergniigungsstatte zu verstehen ist, reicht von Spielhallen und Wettbiiros,
Uber Diskotheken, Multiplexkinos, Billardclubs, Varietés und Hochzeitssale bis hin zu
Stripteaselokalen und Swingerclubs.

Die strukturverandernden Auswirkungen von Vergnigungsstatten sind erheblich. Nutzungen
dieser Art weisen in der Regel einen hohen Umsatz pro Quadratmeter Betriebsflache auf und
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die Betreiber haben daher aufgrund der ginstigeren wirtschaftlichen Ausgangssituation eine
relativ hohe Miet- und Pachtzahlungsfahigkeit. Abgesehen von einer erstrebenswerten
Suchtprévention als Grund fur eine gesellschaftliche Auseinandersetzung, beispielsweise mit
dem Thema Spielhallen, gehen von Vergnigungsstatten nach wie vor — und dies ist hier
entscheidend — stadtebaulich negative Folgen aus. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen vor
allen Dingen Konfliktpotentiale durch Larmbeldstigung, Beeintrachtigung des StralRen- und
Stadtbildes, Verdrangung der ,traditionellen* Nutzungen sowie durch einen Trading-Down-
Effekt durch Qualitatsverluste in Bezug auf Niveau und Image der Lage.

Der Ausschluss von Vergnigungsstatten in den festgesetzten Gewerbegebieten soll
Storungen der hier angestrebten Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen verhindern und so
die angestrebte Nutzungsstruktur sichern, Image- und Attraktivitdtseinbul3en sowie einen
mittelfristig  eventuell moglichen  Funktionsverlust des  Gebietes  verhindern.
Vergnigungsstatten sind im Gewerbegebiet ,Senator-Braun-Allee Ost* mit der funktionalen
Struktur sowie aufgrund der Lage unmittelbar am Rande der aktuellen Oststadterweiterung
und somit insbesondere der Ausrichtung dieses Gewerbegebiets und den Anforderungen an
das Ortshild in diesem Bereich nicht vereinbar und werden daher von vornherein
ausgeschlossen. Da sich unmittelbar ndrdlich des Gewerbegebietes bereits ein Bordell
befindet, soll hierdurch (im Hinblick auf das angestrebte Image des Gewerbegebietes) auch
verhindert werden, dass sich dieses Gewerbegebiet zur Vergnigungsmeile entwickelt bzw.
ausweitet.

Aufgrund der zu hohen schalltechnischen Belastung durch den Verkehrslarm, der Senator-
Braun-Allee, werden die gemadl 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in Gewerbegebieten
ausnahmsweise zulassigen Wohnungen nur im Larmpegelbereich 1l im Einzelfall
zugelassen (textliche Festsetzung Ziffer 1 d). In diesen Féllen ist im Rahmen des
Bauantragsverfahrens die Notwendigkeit des Einzelfalls zu begrinden sowie ein
gutachterlicher Nachweis gemaf DIN 4109 in Verbindung mit DIN ISO 9613-2 und nach VDI
2719 im Rahmen des Bauantragsverfahrens vom Antragsteller zu fihren. Die Festsetzungen
Ziffer 7 gelten hier inhaltlich allgemein analog.

Das Mal der baulichen Nutzung wird in den Gewerbegebieten mit der Grundflachenzahl von
0,8 und der Geschossflachenzahl von 2,4 bestimmt. Das festgesetzte Mal3 der baulichen
Nutzung im Gewerbegebiet ,Senator-Braun-Allee Ost“ entspricht somit den Ho6chstwerten
des § 17 BauNVO.

Den stadtebaulichen Zielsetzungen folgend, werden in den Gewerbegebieten GE;1 ungd GE»,
d.h. entlang der Senator-Braun-Allee, 3 bis 4 Vollgeschosse zugelassen. Das bedeutet, dass
in dem gesamten, die Senator-Braun-Allee stral3enbegleitenden, exponierten westlichen
Bereich des Plangebietes mindestens 3 Vollgeschosse errichtet werden muissen. Dies
entspricht der festgesetzten Geschossigkeit im ndrdlich angrenzenden Bereich des 1.
Bauabschnitts des Gewerbegebietes entlang der Senator-Braun-Alle sowie der vorhandenen
Geschossigkeit der nordwestlich gelegenen Wohngebéaude, der Bestandsgebaude auf dem
gegenuberliegenden ehemaligen Mackensen-Kasernen-Gelande sowie der sidlich auf dem
Klinikkum-Gelande gelegenen. Somit sollen kinftig beidseits der Senator-Braun-Allee
mindestens dreigeschossige Gebaude be- und entstehen, um an dieser Stelle das
gewunschte urbane StralRenraumprofil zu erzeugen. In den restlichen Gewerbegebieten
(GEs bis GEg) wird keine Festsetzung in puncto Vollgeschosse getroffen, da das Mal3 der
baulichen Nutzung sowie das entstehende Stadtbild hier Uber die Festsetzungen zur Grund-
und Geschossflachenzahl in Kombination mit der festgesetzten maximalen Gebaudehohe
reguliert wird. Dies ist in Gewerbegebieten in der Regel ausreichend. Zudem wird hier eine
etwas andere Nutzerklientel als direkt an der Senator-Braun-Allee erwartet und es bestehen
in diesen weniger exponierten Bereichen aus stadtebaulicher Sicht auch geringere
Anspriiche an das Ortsbild.

Die Festsetzung der maximalen Hohe der baulichen Anlagen erfolgt, um einerseits eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch das Gewerbegebiet zu begrenzen und
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andererseits, auch im Hinblick auf die Weltkulturerbestatten / Kirchen, eine
.Beeintrachtigung” der Stadtsilhouette durch hdhentechnisch nennenswert hervortretende
Gebéaude zu verhindern. Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen beziehen sich auf die
Hohe Uber NN der obersten Gebaudekante (First, Attika). Im Bereich entlang der Senator-
Braun-Allee (GE: und GE;) kénnen Gebaude entsprechend den Festsetzungen eine
maximale H6he von rd. 14 Metern (ohne Gelandeaufschittungen) erreichen. Die
festgesetzte maximale H6he der baulichen Anlagen von rd. 12 Metern in den restlichen
Gewerbegebieten (GE; bis GEs) entspricht auch den Festsetzungen in anderen Hildesheimer
Gewerbegebieten. Ohne die Stadtsilhouette im oben beschriebenen Sinne negativ zu
beeinflussen, soll durch diese Festsetzungen dennoch auch ein moderates Hervortreten der
Bebauung entlang der Senator-Braun-Allee im Sinne einer optischen Betonung erreicht bzw.
ermdglicht werden.

Technische (Dach-)Aufbauten sollen nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Jedoch soll der
von offentlichen Flachen, insbesondere von der Senator-Braun-Allee, gewlinschte optische
Eindruck einer StadtstraBe mit relativ einheitlichen Ho6hen erreicht werden und die
Dachlandschaft nicht zu unruhig wirken. Daher wird festgesetzt, dass die festgesetzten
maximalen Gebaudehthen durch technische Dachaufbauten, wie beispielsweise
Aufzugstberfahrten, Aufzugsmaschinenraume oder Liftungstechnikanlagen, um maximal 3
m  dberschritten werden diurfen. Der Abstand der Dachaufbauten von der
stralRenzugewandten Fassade muss jedoch mindestens der Hohe der Dachaufbauten
entsprechen.

3.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen und Ab standsstreifen zwischen
den offentlichen Verkehrsflachen und den Baufenster n

Die Bauweise in den Gewerbegebieten wurde so festgelegt, dass die stadtebaulichen und
nutzungstechnischen Ziele in der Struktur der Bebauung gegeben sind. Die Festsetzung der
abweichenden Bauweise in den Uberwiegenden, nicht exponierten
Gewerbegebietsbereichen entspricht den stadtebaulich gewlinschten Baustrukturen im
Gewerbegebiet  ,Senator-Braun-Allee  Ost® und soll den  Gewerbetreibenden
architektonischen Spielraum er6ffnen. Die abweichende Bauweise entspricht daher der
offenen Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO bis auf die Gebaudelénge, die hier keiner
Beschrankung unterliegt. FUr die exponierten Gewerbegebietsbereiche entlang der Senator-
Braun-Allee wurde die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Hierdurch
soll zum einen ein gré3tmaoglicher Spielraum im Hinblick auf eine verdichtete Bebauung in
Anpassung an die vorhandene/geplante, gegenuberliegende Bebauung geschaffen werden
und zum anderen neben der Erzeugung des stadtebaulich gewinschten Eindrucks
(architektonisch), durch Begrenzung der Geb&dudelédnge den notwendigen Kaltluftstromen
vom Osten in die westlich gelegenen Wohngebiete Rechnung getragen werden.

Innerhalb des entstehenden Gewerbegebietsbereichs ,Senator-Braun-Allee Ost 11 wird
entlang der BordestralRe, des Wirtschaftswege und der 6stlichen Gewerbegebietsgrenze ein
Abstand der Baugrenze zu den Grundstiicksgrenzen von 3 m gewahlt. Sudlich entlang des
festgesetzten Pflanzstreifens ist ein Abstand von 2 m gewahlt worden. Hiervon abweichend
wird entlang der Senator-Braun-Allee selbst eine Baulinie in einem Abstand von mindestens
8 Metern zur offentlichen Verkehrsflache gewahlt. Dies geschieht, um der stadtebaulich
besonderen Situation entlang der Senator-Braun-Allee gerecht zu werden, den gewlinschten
stadtebaulichen Charakter bzw. das StraBenraumprofii zu erzeugen und unter
Berucksichtigung der bestehenden Verkehrslarmsituation. Da es sich bei der Grenze
zwischen offentlicher Verkehrsflache und Gewerbegrundstiicken nicht um eine Gerade
handelt, die Baulinie aus Praktikabilitdtsgriinden jedoch aus Geraden bestehen sollte, wurde
die Baulinie so konzipiert, dass ihr Abstand zur o6ffentlichen Verkehrsflache an den
Eckpunkten und in den geraden Bereichen 8 m betragt und in den gewdélbten Bereichen
(Ausbuchtungen) zwischen den Eckpunkten grof3er ausféllt. Die sonstigen bestehenden
ehemaligen Kasernengeb&ude entlang der Senator-Braun-Allee haben einen Abstand von 8
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m zur 6ffentlichen Verkehrsflache. Die Festsetzung einer Baulinie an dieser Stelle zwingt die
Bebauung entlang der Senator-Braun-Allee in eine Flucht. In Kombination mit den
Festsetzungen zu Vollgeschossen, ist dies der stddtebaulichen Zielsetzung folgend. Die
Baulinie gilt vom Erdgeschoss bis einschlieBlich des 2. Obergeschosses, um eine
Gebaudekubatur analog der sonstigen bestehenden ehemaligen Kasernengebaude entlang
der Senator-Braun-Allee zu erzeugen. FUr das 3. Obergeschoss gilt diese Baulinie im Sinne
einer Baugrenze. Diese Festsetzung soll zum einen Gebauderickspriinge oberhalb des 3.
Vollgeschosses ermdglichen, gleichzeitig jedoch auch Vorspringe, d.h.
Gebaudeauskragungen in Richtung Senator-Braun-Allee ausschlieRen. Die Entstehung von
modernen Gebauden mit einer ansprechenden Architektur bzw. Fassadengestaltung entlang
der Senator-Braun-Allee ist gewlnscht, insbesondere im Hinblick auf das Ziel hier den
Charakter einer innerstadtischen HauptstralRe zu erzeugen. Um eine Gliederung der, entlang
der Senator-Braun-Allee entstehenden, Gebaudefassaden durch gestalterische Elemente,
wie beispielsweise Kragdacher oder scheinarchitektonische Elemente wie Pfeilervorlagen
nicht grundsatzlich mit der Festsetzung der Baulinie an dieser Stelle auszuschlie3en, werden
in den Gewerbegebieten GE; und GE; fassadengliedernde Uberschreitungen der Baulinie
durch derartige gestalterische Elemente von max. 1,6 m Tiefe ausnahmsweise zugelassen
(textliche Festsetzung Ziffer 5). Es muss hierbei jedoch klar erkennbar sein, dass der
eigentliche Baukdrper sich an der Baulinie befindet und vom o6ffentlichen Stralenraum aus
auch als solcher wahrgenommen wird. Zudem dirfen die gestalterischen Elemente den
Gesamteindruck der Baukdrper nicht derart verandern und Uberprégen, dass das entlang der
Senator-Braun-Allee gewlinschte StralRenraumprofil nicht mehr erzeugt werden kann.

Der Abstandsstreifen (nicht tUberbaubare Grundstiicksflachen) zwischen den 6ffentlichen
Verkehrsflaichen und den Baufenstern ist flachendeckend als private Grinflache zu
entwickeln (textliche Festsetzung Ziffer 8). Lediglich die Flachen fir notwendige
Grundstuckszufahrten und -zugéange werden von dieser Festsetzung ausgenommen. Durch
diese Festsetzung wird, flankierend insbesondere zur Festsetzung der Baulinie, ein
einheitliches Zuriicktreten der Bebauung vom StraBenraum erreicht. Zudem verhindert es
das Entstehen von durchgehend versiegelten Flachen, die direkt an den Stral3enraum
angrenzen und fur den Betrachter zusammen mit den Verkehrsflachen wie eine grofe
versiegelte Flache wirken wirden.

Garagen und Nebenanlagen ab 10 m? Bruttorauminhalt werden aul3erhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen ausgeschlossen (textliche Festsetzung Ziffer 2 a), da bereits durch die
Baufelder eine grof3ziigige Bebaubarkeit gegeben ist und auch hier ein Heranrtlicken dieser
Anlagen an den Stral3enraum vermieden werden soll.

Nebenanlagen, die der Kleintierhaltung dienen, sind in einem Gewerbegebiet mit den oben
beschriebenen Anspriichen an Gestaltung und Nutzerkreis unangebracht und werden daher
hier ebenfalls ausgeschlossen (textliche Festsetzung Ziffer 2 b).

3.3 Verkehrsflachen, Zu- und Abfahrtsverbote, Park- und Einstellplatze

Dieser Abschnitt des Gewerbegebiets ,Senator-Braun-Allee Ost” wird im Wesentlichen tber
die von der Senator-Braun-Allee abgehende BdrdestralRe als innere ErschlieRungsstralie
erschlossen. Die geplante Fortsetzung der Bordestraf3e hat in dem in Nord-Sid-Richtung
verlaufenden Bereich einen Querschnitt von 10,7 m, der sich aus einem 1,5 m breiten
Gehweg, einem 2 m breiten begriinten Parkstreifen mit Baumen, der 6,5 m breiten Fahrbahn
sowie einem 0,7 m breiten Schrammbord, in dem auch die StrafRenbeleuchtung verortet
werden kann, zusammensetzt. Der am vorlaufigen Ende des ersten Bauabschnitts des
Gewerbegebietes angelegte Wendehammer wird zuriickgebaut, um eine geradlinige
FortfiUhrung der BordestralRe zu erzielen. Der in Ost-West-Richtung verlaufende Bereich der
Bordestral3e soll Gberwiegend eine Breite von rd. 14 m aufweisen sowie eine notwendige
Aufweitung im Kreuzungsbereich. Dieser StraRenabschnitt ermdglicht im Gegensatz zum
sonstigen Stral3enquerschnitt beidseitig Ful3wege sowie Parkstreifen mit Baumen anzulegen,
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was der Funktion dieses StralRenabschnitts mit der zentralen Kreuzung zum Ostend gerecht
wird, den stadtebaulichen Vorstellungen entspricht und dies auch optisch ablesbar macht.

Im Strallenraum werden Offentliche Parkplatze entlang der ErschlieBungsstralle des
Gebietes errichtet. An der Senator-Braun-Allee sind bereits 6ffentliche Parkplatze
vorhanden. Private Einstellplatze sind entsprechend den Ausfiihrungsbestimmungen der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) auf privaten Grundstiicken herzustellen.

Die Uber die Stadtmitte fahrende Stadtbuslinie 6, verkehrt in einem 30-Minuten-Takt
zwischen dem Stadtfeld und Bockfeld und hat nérdlich des Gewerbegebietes eine Haltestelle
in der Frankenstralle am Park & Ride-Parkplatz. Eine weitere Haltestelle wird es am
zentralen Quartiersplatz im Ostend geben, wo voraussichtlich die Stadtbuslinie 3, die
zwischen Hildesheimer Wald und Klinikum (bzw. teilweise bis Einum) tagsiuber tberwiegend
in einem 20-Minuten-Takt verkehrt, zu erreichen sein wird.

Aus verkehrstechnischen sowie sicherheits- und nutzungstechnischen Griinden werden in
der Umgebung des ampelsignalisierten Kreuzungsbereichs Senator-Braun-Allee /
Bordestral3e / Ostend, entlang der Senator-Braun-Allee selbst sowie im Einfahrtsbereich der
neuen ErschlieBungsstralle die Bereiche festgesetzt, in denen keine Grundstiicksein- und
Ausfahrten zugelassen werden.

Da sich sowohl im Rahmen der eigentlichen StraRenausfihrungsplanung, als auch bei der
tatsachlichen  Erstellung der  ErschlieBungsstralle leichte Lage- und auch
Hohenabweichungen zum bisherigen Planungsstand und im Verhaltnis zum vorhandenen
Gelande ergeben koénnen, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass in den an die
offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden privaten Grundstiicken, die, zur Herstellung des
Stral3enkdrpers eventuell erforderlichen Stitzmauern, unterirdische Beton-Rickenstiitzen
0.A. sowie eventuell notwendige Aufschiittungen entschadigungslos zu dulden sind (textliche
Festsetzung Ziffer 12b). Das Geldnde der Baugrundsticke ist an die 6ffentlichen
Verkehrsflachen angrenzend niveaugleich anzupassen / aufzuschiitten.

34 ErschlieBung sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrech  te

Die Versorgung mit Energie und Wasser erfolgt durch die Energieversorgung Hildesheim
GmbH & Co. KG (EVI), die das Gebiet neu erschliel3t. Alle Versorgungsleitungen fir Strom,
Strallenbeleuchtung, Telekommunikation etc. sind als erdverlegte Kabel herzustellen.
Freileitungen werden wegen der durch sie zu erwartenden Beeintrachtigungen des Ortsbilds
ausgeschlossen (textliche Festsetzung Ziffer 13).

Die Kanale fur Schmutz- und Regenwasser liegen in den neu geplanten StralRenraumen der
Bordestralle sowie innerhalb sonstiger mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastender
Flachen.

Wegen der geringen Durchlassigkeit der vorhandenen Bodenschichten und unter
Berucksichtigung der relativ hoch anstehenden Grundwasserflurabstédnde, ist die
Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet kaum maoglich (entsprechender Hinweis im
Bebauungsplan wurde gegeben). Der Anschluss an die Regenwasserkanalisation ist daher
erforderlich und aufgrund der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadtentwésserung
Hildesheim AGR (SEHi) vorgeschrieben. Am Ostrand des ersten Bauabschnitts ist das zur
Regelung des Abflusses des anfallenden Regenwassers fir das gesamte Gewerbegebiet
notwendige Regenwasserriickhaltebecken (RRB) festgesetzt.

Ein Teilbereich des Wackenstedter Stiegs wird durch diese Plandnderung Uberplant und
somit zu Gewerbegebietsflache. Hier befinden sich bestehende Leitungen und es ist zudem
erforderlich dort verschiedene Leitungsverbindungen neu zu verlegen. Zur Sicherung der
verschiedenen Leitungsverbindungen ist daher am nérdlichen Rand des Plangebietes
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zwischen der Senator-Braun-Allee und der Bordestral3e im Bebauungsplan ein 8,8 Meter
breites, die mdglichen Leitungen inklusive Schutzstreifen umgebendes Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt (textliche Festsetzung Ziffer 11). Diese Flache ist mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zugunsten der Stadtentwasserung Hildesheim AOR (SEHi) sowie der
Energieversorgung Hildesheim zu belasten und darf nicht mit Hochbauten tUberbaut oder mit
(tiefwurzelnden) Gehdlzen bepflanzt werden. Um eventuell notwendige Regenwasser-
Hausanschlussleitungen in diesem Leitungskorridor frostfrei verlegen zu kénnen, wird es
erforderlich, das vorhandene Geladnde in Teilbereichen mit bis zu 50 cm anzufillen. Dies
kann zu Unebenheiten im Geléande fuhren. Hierzu wird ein Hinweis im Bebauungsplan
gegeben.

Aufgrund von sich im spateren Planungsverlauf mdglicherweise ergebenden
entwasserungstechnischen Notwendigkeiten, ist es zum momentanen Zeitpunkt nicht
auszuschlieBen, dass in Einzelfdllen (wahrscheinlich im GE, du GEj)
Grundsticksentwasserungsleitungen Uber ein  anderes Privatgrundstick hin  zur
ErschlieBungsstraRe verlaufen missen. Sollten derartige Falle eintreten, sind die
entsprechenden Leitungen Uber Grunddienstbarkeiten zu sichern.

Die auf den Grundsticken im nordlichen Bereich des GE. sowie im GEs und GEs
herzustellenden Regenwasserhausanschlussschachte werden eine Tiefe von etwa 1m bzw.
geringer aufweisen. Je nach Niveau des zu bebauenden Grundstiicks und Lage der auf dem
Grundstick zu entwassernden Flachen kann es erforderlich werden, das Gelande zur
frostfreien Verlegung der RW-Grundstiicksentwésserungsanlage in Teilbereichen anzufillen
bzw. eine Druckentwadsserung mit einer Hebeanlage vorzusehen. Hierzu wurde ebenfalls ein
Hinweis im Bebauungsplan gegeben.

3.5 Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauche rn

Zu diesem Bebauungsplan wurde ein grunordnerischer Fachbeitrag vom Biro
Stadtlandschaft in Hannover erarbeitet. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
mit grinordnerischem oder artenschutzrechtlichem Hintergrund sowie Pflanzgebote werden
durch den grinordnerischen Fachbeitrag sowie die Angaben im Umweltbericht konkretisiert.

Am sudlichen Rand des Gewerbegebietes soll u.A. aus stadtebaulichen,
artenschutzrechtlichen und kleinklimatischen Grunden ein 8 m breiter Streifen ausgebildet
werden, auf dem Gebilsche sowie Bdume und freie Flachen im Wechsel vorkommen, um
einen strukturreichen Lebensraum zu schaffen. Dieser ,Pflanzsteifen* ist hier, nordlich des
Pflugstieges, nicht nur im Hinblick auf Flora und Fauna sinnvoll, sondern im Zusammenhang
mit dem stdlich des Pflugstiegs festgesetzten 10 m breiten Pflanzstreifen mit teilweise altem
Baumbestand, insbesondere auch stadtebaulich bezilglich des Ortshildes sowie im Hinblick
auf die angrenzende Kliniknutzung. Im Rahmen der Gelanderaumung der Kleingartenanlage
musste ein Teil des Bewuchses am Sidrand des Plangebietes jedoch entfernt werden. Die
verbleibenden Laubgehdlze sollen im Hinblick auf die Planung d.h. den vorgesehenen
.Pflanzsteifen”, erhalten werden. Daher erfolgte die textliche Festsetzung Ziffer 9 B: ,Die
innerhalb der Flache zum Erhalt von Bdumen und StrAuchern vorhandenen Baume und
Geholzstrukturen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.” Dies wird erganzt
durch die textliche Festsetzung Ziffer 9 f, mit der geregelt wird, dass innerhalb der
festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Anpflanzungen auf ca. 60 % der Flache entsprechend der Pflanzliste ,Geholze
Pflanzstreifen* im Umweltbericht sowie gemafl dem Pflanzschema im grinordnerischen
Fachbeitrag zu diesem Bebauungsplan Geholzbestande mit standortheimischen Baumen
und Strauchern anzupflanzen (Baume: Hochstamme, StU mind. 12-14 cm, verpflanzte
Straucher: 100 - 150 cm) sind. Die Straucher sind in einem Pflanzabstand von 1,50 m zu
pflanzen. Alle 10 m ist ein Baum zu setzen. Vorhandene Baume sind hierbei einzubeziehen.
Zur sudlichen Grundstiicksgrenze ist ein 2,0 m breiter Krautsaum zu entwickeln. Ca. 40 %
des Pflanzstreifens sind als Rasen (Mahd ein- bis zweimal jahrlich) und/oder ruderale
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Staudenfluren (Mahd alle 3-5 Jahre) offen zu halten. Die Freiflachen sind mit Obstbaumen im
Abstand von 8 m zu bepflanzen. Alle angepflanzten Baume und Straucher sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Mit der Anlage des Pflanzstreifens in der
zuvor beschriebenen Form sollen Brut- und Nahrungsangebote fir den Bluth&nfling und den
Gartenrotschwanz sowie weitere Vogelarten geschaffen werden. Gleichzeitig dient die
MalRnahme der landschaftsgerechten Neugestaltung des Landschaftsbildes und der
Erholung des Menschen und es wird eine optische Abgrenzung zwischen den Nutzungen
erzeugt sowie real ein Abstand dazwischen gebracht.

Im StralBenraum ist im Plangebiet im Bereich der Parkflachen eine Durchgriinung mit
mindestens 17 B&umen entsprechend des Planeintrags vorgesehen. Durch diese
Bepflanzung mit Laubbdumen im Bereich des Parkstreifens wird eine stadtgestalterisch
winschenswerte und kleinklimatisch positive Durchgriinung des Gebiets erreicht. Die Bdume
sind mit einem Stammumfang von mindestens 18 / 20 cm, zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten (textliche Festsetzung Ziffer 9 e). Die Baumstandorte kénnen in
begriindeten Fallen, wie beispielsweise aufgrund von Leitungen, oder notwendigen
Grundstuckszufahrten, bis zu maximal 6 Meter in jede Richtung (N/S oder O/W) verschoben
werden, sofern die Gesamtzahl der Baumpflanzungen dadurch nicht verringert wird. Im
Stammbereich der Baume muissen jeweils mindestens 9 m?2 unversiegelt sein und vor
Bodenverdichtung geschiitzt werden. Geeignete bzw. zu verwendende Baumarten sind der
Pflanzliste ,Baumpflanzungen im Stral3enraum® im Umweltbericht zu entnehmen.

Im nordostlichen Bereich des Plangebietes befinden sich 2 Bestandsbdume am
Grundstucksrand des kiinftigen Gewerbegrundstiicks. Diese wurden zum Erhalt festgesetzt.
Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Im Stammbereich dieser Baume mussen jeweils mindestens 10 m2 unversiegelt
sein und vor Bodenverdichtung geschitzt werden (textliche Festsetzung Ziffer 9a). Um
sicherzustellen, dass die Ba&ume im Rahmen von Bauarbeiten moglichst keine Schadigung
erfahren und ihr Weiterbestehen somit zu beférdern wurde festgesetzt, dass die DIN 18920
(,Schutz von B&umen bei BaumafRnahmen®), die landschaftspflegerischen
Schutzmafl3nahmen in den Richtlinien fir die Anlage von Straf3en (RAS) sowie die Vorgaben
vom Fachbereich Tiefbau und Griin zum Schutz von Baumen im Bereich von Baustellen sind
im Rahmen von Baumafinahmen bei den festgesetzten Einzelbaumen anzuwenden ist.

Im Bereich der Stellplatzanlagen auf den Gewerbegrundstiicken ist anteilig je angefangene 5
PKW-Stellplatze ein mittel- bis groRkroniger, standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume mussen jeweils mind. 10
m?2 Flache unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung etc. geschitzt werden. Neben
heimischen Arten kénnen vor dem Hintergrund der Klimaveranderungen auch andere
Laubbaumarten verwendet werden, die dem stark versiegelten Standort angepasst sind.
Geeignete bzw. zu verwendende Baumarten sind der Pflanzliste ,Baumpflanzungen auf
Stellplatzanlagen“ im Umweltbericht zu entnehmen. Durch diese Festsetzung (textliche
Festsetzung Ziffer 9 ¢) soll aus kleinklimatischen wie stadtebaulichen Grinden eine
Durchgriinung des Gebietes erreicht werden.

Um auch Uber die Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen hinaus eine Durchgriinung des
Gewerbegebiets zu gewdhrleisten, ist innerhalb der Baugebiete je angefangene 1000 m?2
Grundstucksflache mindestens ein mittelgrof3er bis grol3er, standortgerechter Laubbaum der
Pflanzliste ,Baumpflanzungen auf Gewerbeflachen* im Umweltbericht zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (textliche Festsetzung Ziffer 9 d). Im Stammbereich
der Baume miussen jeweils mindestens 10 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung
etc. geschitzt werden. Die im Bereich der Stellplatze zu pflanzenden sowie vorhandene
Baume sind hierauf anrechenbar.

3.6 Interne und externe AusgleichsmalRhahmen
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Zum Ausgleich nicht vermeidbarer Eingriffe werden innerhalb sowie aufRerhalb des
Plangebietes, auch im Zusammenhang mit besonderem Biotop- und Artenschutz, u.A.
folgende Malinahmen festgesetzt:

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzte Flache fir Mal3hahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als ruderale
Staudenflur zu entwickeln. Die im Grinordnerischen Fachbeitrag sowie
Umweltbericht  enthaltenen  konkreten  Anforderungen  (Saatgutmischung
gebietseigener Wildkrauter bzw. eines zertifizierten Regiosaatgutes der
Herkunftsregion Nordwestdeutsches Tiefland, jahrliche Mulchmahd etc.) an die
Ausbildung und Unterhaltung dieser Flache sind einzuhalten. (textliche Festsetzung
Ziffer 10 a)

Die im Geltungsbereich C liegende Flache fur ,Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® ist als mesophiles Griinland mit
Randstrukturen auf Acker und Intensivgrinland durch extensive Beweidung zu
entwickeln. (textliche Festsetzung Ziffer 10 b)

Innerhalb der im Geltungsbereich B liegenden Flache fir ,MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* sind mind. 3 Nistkasten
mit einem ovalen und etwas groéRReren Einflugloch (ca. 32 mm) in einer Hohe von 2-3
m an einem Baumstamm anzubringen. Diese Kasten wurden bereits angebracht.
Die Nistkasten sind dauerhaft zu erhalten, regelméRig zu reinigen und bei Abgang
zu ersetzen. Auf der Flache sind zudem 4 hochstammige Apfelbdume (StU 12-14
cm) alter Sorten zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Freiflachen sind mindestens 2-mal jahrlich zu méahen. Die im Grunordnerischen
Fachbeitrag enthaltenen konkreten Anforderungen sind einzuhalten. (textliche
Festsetzung Ziffer 10 c)

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Anpflanzungen ist pro 160 m2 Flache (d.h. im gesamten ,Pflanzstreifen®
10 Stick) an den vorhandenen sowie den zu pflanzenden Baumen je ein Nistkasten
fur Hohlenbriter aufzuhangen. Die im Grinordnerischen Fachbeitrag enthaltenen
konkreten Anforderungen hierzu sind einzuhalten. 6 Nistkasten u.A. auch solche fur
den Gartenrotschwanz wurden hier bereits aufgehdngt. Die Nistkéasten sind
dauerhaft zu erhalten, regelmafRig zu reinigen und bei Abgang zu ersetzen.
(textliche Festsetzung Ziffer 10 d)

Im Gewerbegebiet GE-5 am Ostrand des Plangebiets ist fir jedes Gebaude ein
Quartier fur Fledermause vorzusehen. Daflir kdnnen handelsibliche
Fledermauskasten verwendet werden oder geeignete pestizidfreie Spaltenquartiere
in Hohlraumen der Fassaden/-verkleidung (Spaltentiefe: 2-3 cm, Hohe ca. 40 cm,
mind. 40 cm lang). Sie sind in einer Hohe von mindestens drei Metern vorzusehen.
In einem Bereich von etwa 1 m unterhalb der Ausflugséffnung darf kein Hindernis
sein. Mdglich sind auch Quartiere in oder unter der Dachhaut mit speziellen
unglasierten Liftungsziegeln mit ca. 4 cm breiter Offnung als Einschlupfoffnung. Die
Flache unterhalb des Einschlupfes muss rau sein (rauer Verputz, sageraues Holz
etc.). Ausrichtung bevorzugt nach Osten, Sudosten oder Sudwesten. Im Sommer
mussen die Quartiere trocken, warm und zugluftgeschitzt sein. Die Ersatzhabitate
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (textliche Festsetzung Ziffer
10 e)

Auch die im vorhergehenden Kapitel aufgefiihrten Pflanzfestsetzungen dienen z.T. als
Ausgleichsmalinahmen. Hintergriinde fur die einzelnen MaRnahmen, eine Auffihrung aller
MalRnahmen sowie konkrete Ausfihrungen zu den Festsetzungen konnen dem
Umweltbericht sowie dem Griinordnerischen Fachbeitrag entnommen werden. Auf eine
erneute explizite Erlauterung wird an dieser Stelle daher verzichtet.
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3.7 Festsetzungen zum Schallschutz / Immissionssi  tuation

Das Umfeld des Plangebietes wird insbhesondere durch Verkehr und Gewerbe (nérdlich und
westlich des Plangebietes) gepragt und ist hierdurch auch schalltechnisch vorbelastet. Die
auf das Plangebiet einwirkenden Gerdusche wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
gutachterlich vom Biro GerduscheRechner in Hildesheim ermittelt. Zum Schutz vor
Beeintrachtigungen durch Gerausche wurde die immissionsschutzrechtlich vertragliche
Auslastung fur den Standort (innerhalb du aul3erhalb des Plangebietes) ermittelt und eine
Gerauschkontingentierung mit einer entsprechenden Gliederung des Gewerbegebietes
hergeleitet. Zudem wurden die Anforderungen an den baulichen Schallschutz in Form von
Larmpegelbereichen gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ ermittelt. AbschlieRend
wurden Empfehlungen zum aktiven und passiven Schallschutz abgeleitet, die die
Zulassigkeit der angestrebten Nutzungen sowie den Schutz der Nachbarschaft sicherstellen
sollen und Empfehlungen fir Festsetzungen entwickelt. Den Empfehlungen des Gutachters
wurde fast zur Ganze gefolgt.

Aufgrund des StraRenverkehrs wurden Uberschreitungen der Orientierungswerte fir das
Plangebiet prognostiziert. Die héchsten Beurteilungspegel sind innerhalb der Teilflachen GE
1 und GE 2 zu erwarten, wobei auch die Schwelle zur Gesundheitsgefahr (70 / 60 dB(A)
Tag/Nacht) Uberschritten wird. Im Beurteilungszeitraum Tag (06.00 — 22.00 Uhr) treten
ostlich der Teilflachen GE 1 und GE 2 tagsuiber keine und nachts Uberschreitungen von bis 5
dB(A) auf. Das Plangebiet ist somit insbesondere durch Verkehrslarm stark vorbelastet.
Daher sind grundsatzliche Vorkehrungen zu treffen, die eine Verbesserung der
Schallsituation gewahrleisten. Grundsatzlich sollte Planung so erfolgen, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 nicht dberschritten werden. Allerdings kann dieser
Grundsatz nicht uneingeschrankt gelten. In verdichteten grof3stadtischen Raumen mit einem
bestehenden Netz belasteter Verkehrswege ist es im Einzelfall kaum vermeidbar, mit neuen
Bauflachen auch an vorbelastete Bereiche heranzuriicken. Im vorliegenden Fall ist es
geboten, in diesen durch Verkehrslarm vorbelasteten Bereich hinein zu planen, auch wenn
eine umfassende und winschenswerte Einhaltung der Orientierungswerte nicht fur das
gesamte Gebiet moglich ist. DIN-Normen gentigen ohnehin nicht dem Anspruch normativer
Festlegungen gebietsbezogener Grenzwerte. Bei der Bauleitplanung darf von den
Orientierungswerten in gewissem Umfang abgewichen werden, sofern dies mit dem
Abwégungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB vereinbar ist (vgl. Hessischer VGH - Urteil vom 29.
Méarz 2012 - Az. 4 C 694/10.N - opendur 2012, 69077 sowie OVG Nordrhein-Westfalen,
Urteil vom 16.12.2005 - 7 D 48/04.NE - juris). Im vorliegenden Fall ist die Entscheidung nach
Abwégung (Belange untereinander sowie Kosten-Nutzen-Verhéltnis der verschiedenen
theoretisch mdglichen MaRnahmen) auf passiven Schallschutz, Stellung und Gestaltung von
Gebauden sowie einen teilweisen Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen gefallen.
Hierdurch bedingt werden am westlichen Gebietsrand die Orientierungswerte nicht
eingehalten, was jedoch durch passive, d.h. bauliche Schallschutzmalinahmen aufgefangen
wird. Aktive Schallschutzmal3nahmen, d.h. MaBhahmen an der Larmquelle selbst, scheiden
im Plangebiet aufgrund der vorliegenden spezifischen stadtebaulichen Situation sowie auch
im Hinblick auf eine Kosten-Nutzen-Analyse aus. Hohe Schallschutzwénde bzw. -walle
wirden zu einer stadtebaulichen Z&sur fihren und das Plangebiet insbesondere vom 6stlich
angrenzenden Stadtgebiet abtrennen. (vgl. auch BVerwG, Beschluss vom 17.02.2010 -
BVerwG 4 BN 59/09 - BRS 76 Nr. 20). Die stadtebauliche Zielsetzung fir den Bereich an der
Senator-Braun-Allee und diese selbst ist hier eine andere.

Auch der vom Plangebiet selbst kiinftig ausgehende Gewerbelarm ist zu beachten. Hier gilt
es Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu vermeiden, was durch Festsetzung von
Emissionskontingenten erreicht werden soll. Am sudlichen Rand des Plangebiets HO 104 ist
zudem ein Grinstreifen (ca. 10 m breit) vorgesehen, was den Abstand zum Helios Klinikum
erhoht.
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Bei allen Werten ist zu beachten, dass mit Schallausbreitung im Freien fir die Festlegung
der Larmpegelbereiche und somit letztlich des Grades des passiven Schallschutzes
gerechnet wurde. Bei Errichtung von Gebauden werden tatséachlich abschirmende Effekte
eintreten.

Auf Grundlage der gewonnenen Erkenntnisse und nach Abwagung der Auswirkungen
wurden folgende, der Gerauschkontingentierung dienende und passive
Schallschutzmafinahmen festgesetzt:

Gerauschkontingentierung

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 6 durfen nur Anlagen und Einrichtungen betrieben
werden, deren Gerausche die in der untenstehenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK (flachenbezogene Schall-leistungspegel) nach DIN 45691 (2006)
weder am Tag (6.00-22:00Uhr) noch wahrend der Nacht (22:00-6:00Uhr) Uberschreiten. Die
Prufung der Einhaltung hat nach Abschnitt 5 der DIN 45961 (2006) in Form eines
Schallschutznachweises im Rahmen des Bauantrages zu erfolgen. Im Einzelfall kénnen fir
Zusatzkontingente ergadnzende Regelungen getroffen werden (siehe Anhang A der DIN
45691).

Teilflache Flachenbezogene Schalleistungspegel
Lek
Tag Nacht
[dB(A)/m?] [dB(A)/m?]
GE: 54 44
GE2 60 50
GEs 55 45
GE4 60 50
GEs 57 46
GEs 47 39
Hinweis:
Emissionskontingent fir die Teilflache GE 4 aus Plangebiet HO 108 Gibernommen

Von der o.g. Festsetzung (Ziffer 7 a) kann im Einzelfall ganz oder teilweise abgewichen
werden, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass der
erforderliche Schallschutz auf andere Weise gewabhrleistet ist. Die Prufung erfolgt nach
Abschnitt 5 der DIN 45961 (2006).

Passiver Schallschutz

Bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen miissen (textliche
Festsetzung Ziffer 8 a) die AulRenbauteile ab Larmpegelbereich IV (siehe Planzeichnung)
bzw. innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 3 und GE 6 resultierende bewertete
Schallddmm-Male (erf. R'w,res) gemaR der Larmpegelbereiche (siehe unten stehende
Tabelle) aufweisen. Die erforderlichen Schallddmm-Mal3e sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und Raumgeometrie im Baugenehmigungsverfahren auf Grundlage der
DIN 4109 durch den Bauherrn nachzuweisen.

Larmpegelbereich Maf3geblicher Erforderliches resultierendes
AuRenlarmpegel Schalldamm-Malf3 des AuRenbauteils
[dB(A)] R'wyes [dB]
Aufenthalts- und Birordume und
Wohnraume ahnliches
11 61 — 65 35 30
Y 66 - 70 40 35
\Y 71-75 45 40
VI 76 - 80 50 45
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Fur die von der Senator-Braun-Allee abgewandten Fassadenseiten konnen ohne
besonderen Nachweis um 5 dB verminderte AuRenlarmpegel angesetzt werden.

An den Fassaden mit zum Schlafen geeigneten Raumen an denen der Schalldruckpegel des
Verkehrslarms in der Nacht = 45 dB(A) betragt, ist eine fensterunabhangige Luftung
vorzusehen (schallgedammte Lifter oder gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art).

Von den vorstehenden Festsetzungen (Ziffern 7 a bis c¢) kann im Einzelfall ganz oder
teilweise abgewichen werden, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachgewiesen wird, dass der erforderliche Schallschutz auf andere Weise gewahrleistet ist
oder andere Beurteilungspegel aufgezeigt werden. Die Prifung/der Nachweis erfolgt nach
DIN 4109 in Verbindung mit DIN 1ISO 9613-2 (1999) sowie nach VDI 2719 (1987).

Konkretisierungen zum Thema Immissionssituation bzw. Schallschutz sind dem
schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan HO 104 ,Senator-Braun-Allee Ost I,
erstellt vom Buro GerduscheRechner im Jahr 2018 zu entnehmen.

4. Ortliche Bauvorschriften

Es handelt sich bei dem Plangebiet um ein Gewerbegebiet, so dass der Regulierungsgrad
nicht zu hoch angesetzt werden soll. Um jedoch, insbesondere im Bereich an der Senator-
Braun-Allee, neben Erzeugung des gewinschten Straenraumprofils auch auf das
Erscheinungsbild der Gebaude ein Mindestmald an Einfluss nehmen zu kdnnen, werden
entsprechende Regelungen in dieser ortlichen Bauvorschrift aufgenommen. Zudem wurde
die ortliche Bauvorschrift entwickelt, um die, im Hinblick auf das gewiinschte Ortsbild und
den Anspruch an dieses Gewerbegebiet, definitiv unerwinschten gestalterischen
Auspragungen und Elemente auszuschliel3en.

Diese ortliche Bauvorschrift wurde weitestgehend analog zum 1. Bauabschnitt dieses
Gewerbegebiets entwickelt. Einige Ergadnzungen bzw. Abanderungen sind unter
Berucksichtigung der Entwicklung des Ostends auf der gegeniberliegenden Stral3enseite
erfolgt.

Fassadengestaltung

Die AuRenwande sind neben dem Dach das wichtigste Element fir das &uRRere
Erscheinungsbild eines Gebaudes. Daher wurden in der ortlichen Bauvorschrift Regelungen
zur Fassadengestaltung aufgenommen.

In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind Fassaden an den Nord-, Sud- und Westseiten
zu mindestens 1 Drittel als Glasflachen/Fenster in gleichmafliger Verteilung auszubilden
(6rtliche Bauvorschrift Ziffer 1). Hierdurch soll insbesondere vermieden werden, dass fenster-
und gliederungslose Fassaden hin zur Senator-Braun-Allee entstehen, die wie Hallenwéande
wirken. Da aufgrund des gewinschten StraBenraumprofils, die Gebaude entlang der
Senator-Braun-Allee mindestens 3 Geschosse haben miussen, hat im Hinblick auf das
Ortshild eine Gestaltung und Gliederung der Fassaden zu erfolgen. Glasflachen tragen
zudem zur Auflockerung bei und machen die optische Wirkung der Gebaude weniger
machtig.

Dachaufbauten
Im Hinblick auf die entstehende Dachlandschaft werden mit der 6rtlichen Bauvorschrift Ziffer

2 aus stadtgestalterischen Griinden (Ortsbild) Dachaufbauten in ihrer Masse beschrankt:
»1echnische Dachaufbauten wie beispielsweise Aufzugsuberfahrten,
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Aufzugsmaschinenrdume, oder Liftungstechnikraume sind auf einer Flache von maximal
10% der Dachflache zulassig. lhre Gestaltung ist auf die angrenzenden Bauteile
abzustimmen. Technische Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind
ausnahmsweise auf mehr als 10% der Dachflache zulassig.”

Dacheindeckung

Eine moderne, gestalterisch hochwertigere Architektur ist mindestens entlang der Senator-
Braun-Allee auch hinsichtlich der Dacher wiinschenswert. Um jedoch den Regulierungsgrad
nicht unangemessen hoch anzusetzen und die Gestaltungsfreiheit nicht unnétig
einzuschrénken, werden in den Gewerbegebieten keine Dachformen vorgeschrieben. Um
dennoch unerwiinschten gestalterischen Auswiichsen vorzubeugen, werden in der ortlichen
Bauvorschrift Regelungen zur Dacheindeckung aufgenommen.

In den Gewerbegebieten sind grelle Farben und glanzende Materialien fir die
Dacheindeckung nicht zuléssig (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 3). Dies ist, vor dem Hintergrund
der exponierten Lage des Gebietes und der anliegenden Verkehrswege, sowohl
insbesondere im Hinblick auf den Gesamteindruck der Dachlandschaft sinnvoll, als auch um
eine irritierende optische Betonung von Einzelgebduden auszuschlieRen. Die Eigenart der
Bauten und des Stralenraums oder den Eindruck, den diese hervorrufen, soll durch eine
allzu extravagante Bauausfiihrung (im Hinblick auf die Dachfarbgestaltung) nicht
beeintrachtigt werden, um den Gestaltungsvorstellungen fir diesen Standort nicht zu
widersprechen. Es wird zudem vermieden, dass reflektierende Materialien Stérungen
ausloésen konnten.

Da die Verwendung regenerativer Energien grundsétzlich begruf3t wird und um dies nicht
von vornherein auszuschlieRen, kann das Anbringen von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie ausnahmsweise zugelassen werden (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 2). Die
Anlagen sind jedoch in die Gesamtgestaltung zu integrieren. Beispielsweise ein weithin
sichtbarer Solarpark auf einem Flachdach oder auch ein geneigtes Dach, welches durch
flachendeckende Pflasterung mit Kollektoren als solches unkenntlich ist, sollen hier nicht
entstehen kdnnen.

Garagengestaltung

Aus stadtgestalterischen Griinden ist in den Gewerbegebieten GE; und GE; die Gestaltung
von Garagen mit dem Hauptgebaude in Einklang zu bringen (6rtlichen Bauvorschrift Ziffer 4).

Werbeanlagen

Das Gewerbegebiet ,Senator-Braun-Allee Ost“ liegt in unmittelbarer Umgebung der
Kreuzung zweier Verkehrswege von Ubergeordneter Bedeutung und ist gleichzeitig von
Osten her nicht von einem geschlossenen Siedlungszusammenhang umgeben. Zudem stellt
es einen Abschnitt der gerade in Entwicklung befindlichen Ostlichen Stadterweiterung dar. An
diesen Bereich werden daher, im Hinblick auf die Zielsetzung und im Vergleich zu einem
.normalen“ Gewerbegebiet, besondere gestalterische Anforderungen gestellt. Eine
Beeintrachtigung des Orts- sowie des Landschaftsbildes durch Werbeanlagen im hier
entstehenden Gewerbegebiet ist daher zu begrenzen.

Um das Image des Gebiets nicht durch z.B. Grofflachenwerbetafeln fir Konsumprodukte zu
beeintrachtigen, sollen auch im Gewerbegebiet selbst Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung zul&ssig sein (Ortliche Bauvorschrift Ziffer 5).
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Eine Blendwirkung des Verkehrs durch Werbeanlagen ist im Sinne der Verkehrssicherheit
auszuschlieRen. Auch darf an dieser Stelle von Werbeanlagen keine erheblich stérende
Wirkung auf das Stadtbild sowie keine stérende Fernwirkung ausgehen. In diesem Sinne
werden daher Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie
Booster (Lichtwerbung am Himmel, Filmwande etc.) in den Gewerbegebieten nicht
zugelassen (6rtliche Bauvorschrift Ziffer 5).

Im Hinblick auf das Ortsbild werden freistehende Werbeanlagen nur ab einem Abstand von
mindestens 3 Metern zu offentlichen Flachen zugelassen und sie dirfen eine Héhe von 7
Metern nicht Uberschreiten. Die Ansichtsflache solcher Werbeanlagen darf maximal 6 m?
grol3 sein. Zudem sind Werbeanlagen dber Traufhohe oder Attika unzulassig. Dem
Gestaltungsanspruch folgend, sind Werbeanlagen an den Gebaudefassaden entlang der
Senator-Braun-Allee, d.h. in den Gewerbegebieten GE: und GE;, in die Fassadengestaltung
zu integrieren und haben sich in GroR3e, Form und Farbe dem Geb&ude unterzuordnen.

Einfriedungen

Der Abstand der Bebauung zur Senator-Braun-Allee und die Festsetzung der nicht
Uberbaubaren Flache, hier als Griunflache, tragt nicht nur zur Erreichung des gewiinschten
Strallenraumprofils bei, sondern auch wesentlich zu einer aufgelockerten, lebendigen
Gestaltung und einer als angenehm empfundenen Atmosphare. Wande und Mauern, die
unmittelbar an offentlichen Verkehrsflachen stehen, wirken dagegen oft abweisend und
unfreundlich. Hohe geschlossene Einfriedungen werden daher hier ausgeschlossen. Um
gestalterische Beeintrachtigungen zu den offentlichen Verkehrsflachen vermeiden zu kénnen
und in Anlehnung an die bestehenden Einfriedungen des gegeniberliegenden ehemaligen
Mackensen-Kasernen-Gelandes, wird eine sichtdurchlassige Ausfilhrung bzw. Gestaltung fir
Uber 0,8 Meter hohe Einfriedungen entlang der Senator-Braun-Allee vorgeschrieben (6rtliche
Bauvorschrift Ziffer 6).

Ordnungswidrigkeiten

Auf die Bul3geldvorschrift des § 80 Abs. 3 NBauO der Niedersachsischen Bauordnung wird
verwiesen, da der Verweis in der ortlichen Bauvorschrift notwendiges Tatbestandsmerkmal
ist, um ein Zuwiderhandeln gegen die Vorschrift auch als Ordnungswidrigkeit verfolgen zu
konnen.

5. Boden, Archaologie, Versickerungsfahigkeit und S tarkregen (Hinweise)
Boden

Im Plangebiet liegt ein Boden mit hoher potentieller Bodenfruchtbarkeit und hoher
Verdichtungsanfalligkeit vor. Die sich in der Summe der Bodenfunktionen theoretisch
ergebende hohe Schutzwirdigkeit des Bodens im betreffenden Bereich ist unter
Berucksichtigung der bisherigen Nutzung der Flache als (gréf3tenteils) Kleingartenanlagen
bedingt zu relativieren.

Im Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen: Gemall § 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz und 8 1la Abs. 2 Baugesetzbuch ist der vorhandene Mutterboden, der
nicht versiegelt werden soll, vor Ubermafiger Inanspruchnahme bzw. Beeintrachtigung zu
schitzen. Dies gilt insbesondere in der Bauphase.

Bei organoleptischen Auffalligkeiten im Rahmen von Bautéatigkeiten innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans HO 104 ist die Untere Bodenschutzbehorde der
Stadt Hildesheim zu kontaktieren.

Im Plangebiet besteht kein Kampfmittelverdacht.
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Archéologie

Im Plangebiet (Fundstelle, Hildesheim FStNr. 74) als auch 06stlich des Plangebiets sind
Funde jungsteinzeitlicher GroRRgerdte (Steinbeile) bekannt, die auf eine gleichzeitige
Siedlung bzw. Graberfeld in dem Bereich verweisen. Im Verlauf der mit der ErschlielBung und
Bebauung der Flachen als Gewerbegebiet verbundenen MalRnahmen ist daher dringend mit
dem Auftreten archaologischer Funde und Befunde zu rechnen. Zu berlicksichtigen ist
jedoch auch die vorherige Nutzung des Plangebiets gro3tenteils als Kleingartenanlage. Eine
derartige Nutzung geht erfahrungsgeméan Uberwiegend mit tiefgreifenden Bodeneingriffen
(Lauben, Sickergruben etc.) einher, sodass sich arch&ologische Denkmalsubstanz in diesen
Bereichen mdglicherweise nicht durchgehend erhalten hat. Die archaologische Fundstelle,
FStNr. 74, wurde seitens der Stadt Hildesheim bereits zu einem groRen Teil in 2019, erst
durch eine Voruntersuchung (Sondage) und im Anschluss durch eine arch&ologische
Ausgrabung aufgedeckt und untersucht. Weitere Untersuchungen werden noch erfolgen.
Auch aufgrund dieser Erkenntnisse ist mit dem Auftreten archéologischer Funde und
Befunde im Plangebiet dringend zu rechnen. Aus diesem Grund bedirfen sémtliche
Erdarbeiten im Plangebiet einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemaR § 13
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz mit Ausnahme der bereits archaologisch
untersuchten  Flachen. Die Genehmigung ist im Vorfeld bei der Unteren
Denkmalschutzbehotrde der Stadt Hildesheim zu beantragen und wird nur unter Auflagen
und Bedingungen erteilt werden, um sicherzustellen, dass die archaologischen Funde und
Befunde vor ihrer Zerstérung durch die BaumalRnahmen sach- und fachgerecht dokumentiert
und geborgen werden. Hierbei entstehende Kosten sind durch den Verursacher zu tragen.
Auf die Genehmigungspflicht fur samtliche Erdarbeiten gem. § 13 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) wird, ebenso wie auf die Bestimmungen des 8§ 6 Abs. 3
NDSchG (Veranlasserprinzip) im Bebauungsplan explizit hingewiesen.

Versickerungsfahigkeit und Starkregen

Aufgrund der Grundwasserstande und der Bodenverhaltnisse sollte eine Versickerung von
Niederschlagswasser nicht in Erwdgung gezogen werden, da sie grofdtenteils nicht méglich
ist. Der Schutz des Bauvorhabens vor Grundwasser bleibt in der Verantwortung des
Bauherrn.

Es kann bei Starkregen aus verschiedenen Grinden (z. B. KanalUberlastung) zu
Oberflachenabfliissen und Uberschwemmungen im Plangebiet kommen. Da Kanalnetze und
Regenruckhaltebecken nicht fur Starkregenereignisse dimensioniert sind, wird empfohlen
entsprechende (Schutz-) Vorkehrungen fir die Gebaude und Grundstiicke vorzusehen. So
sollte auf die Hohenlage und die bauliche Ausfihrung von Gebauded6ffnungen besonders
geachtet werden. Insbesondere wird auf technische Losungen gegen riickstauendes Wasser
(z. B. Ruckstauklappen) hingewiesen.

6. Auswirkungen auf die Umwelt

Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft ist gemaR
des § 21 BNatSchG nach den Vorschriften des § 1a BauGB zu entscheiden.

Das Plangebiet ist dem AuRenbereich im Sinne des Planungsrechtes zuzurechnen. Fur
Vorhaben ist daher die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden. Die
Ermoglichung von Eingriffen erfordert einen naturschutzrechtlichen Ausgleich (8 1a Abs. 3,
letzter Satz BauGB). Unabhéngig von dieser planungsrechtlichen Regelung sind fir das
Plangebiet bei einer Neustrukturierung mit neuer Bebauung die jeweils potenziell méglichen
Eingriffe artenschutzrechtlich zu untersuchen. Dies bedeutet, dass bei zu erwartenden
Eingriffen in geschiitzte Arten- und Lebensgemeinschaften eine geeignete Aussage zur
Vermeidung bzw. zum Ausgleich nach geltender Gesetzeslage zu treffen ist.
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Das Bauleitplanverfahren begleitend wurde ein grinordnerischer Fachbeitrag erstellt.

Die Empfehlungen dieses grunordnerischen Fachbeitrags (GOF) zur Vermeidung,
Minimierung und Kompensation der Auswirkungen der Planung wurden in den
Bebauungsplan Ubernommen und soweit wie mdoglich und sinnvoll rechtlich durch
entsprechende Festsetzungen fixiert. Aufgrund dieser Festsetzungen kann jedoch keine
Vollkompensation im Plangebiet selbst erreicht werden (siehe auch Umweltbericht). Somit ist
auch ein Ausgleich auf externen Flachen notwendig und im Bebauungsplan entsprechend
festgesetzt.

Auf der im Geltungsbereich C im Bereich der Domane Marienburg liegenden Flache, die
bislang ackerbaulich genutzt wird, soll mesophiles Grinland mit Randstrukturen entwickelt
werden. Erreicht werden soll dies durch die Durchfiihrung einer extensiven Beweidung.

Im Plangebiet selbst werden Einzelbaumpflanzungen festgesetzt sowie das Anlegen eines
.Pflanz- bzw. Gehdlzstreifens am Sddrand, erganzt durch eine Ruderalflache als
Wegesaum.

Zur Vermeidung von Gelegeverlusten bodenbritender Végel muss das Baufeld auf3erhalb
der Vogelbrut- und Aufzuchtszeit eingerichtet werden.

Zudem ist das Anbringen einiger Ersatzquartiere fur Vogel und Fledermause vorgesehen.
Nistkasten fur den Gartenrotschwanz sowie auch andere Vogelarten wurden bereits
angebracht und ein begleitendes Monitoring bezlglich des Gartenrotschwanzes wurde auch
bereits begonnen.

Néhere Aussagen zur Ausgleichsbilanzierung und zu den Vermeidungs-, Verminderungs-
und Kompensations- bzw. AusgleichsmalRhahmen finden sich im Umweltbericht sowie im
grinordnerischen Fachbeitrag zu diesem Bebauungsplan.

7. Umweltbericht

Gemall 8 2 Abs. 4 BauGB ist bei diesem Bebauungsplan eine Umweltprifung
durchzufiihren. Das Ergebnis der Prifung ist gemal 8 2 a BauGB in der Begriindung im
Kapitel ,Umweltbericht” darzulegen. Umfang und Detaillierungsgrad der durchgefihrten,
diesem Umweltbericht zugrundeliegenden, Umweltprifung entsprechen der Ebene des
Bebauungsplans. Zu diesem Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht vom Biro
Stadtlandschaft erstellt, der anliegend Teil 2 der Begriindung ist.

8. Finanzielle Auswirkungen

Die mit der Entwicklung des Gewerbegebiets einhergehenden Kosten, die sich aus
Entschadigungen fur die Kleingartner, Raumungskosten der Kleingartenanlage,
Planungskosten und Aufwendungen fir notwendige Gutachten, Herstellung der
ErschlieBungsanlagen sowie flr naturschutzrechtlichen Ausgleich zusammensetzen, tragt
die Stadt Hildesheim.

Durch den Verkauf der Gewerbeflachen an neue Nutzer soll dieser Betrag refinanziert
werden.

Um die Nachhaltigkeit einer Planung UuUberprifen zu kénnen, muissen neben den
Herstellungskosten auch die Unterhaltungskosten in den Jahren nach der erstmaligen
Erstellung bertcksichtigt werden:
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Fur die Erhaltung der Straf3en im Plangebiet sind - nach Merkblatt fir den Finanzbedarf der
Stralenerhaltung in den Gemeinden - 19,60 Euro pro laufendem Meter und Jahr
anzusetzen. Zudem fallen jahrlich Oberflachenentwasserungsgebihren der Strafen von
0,45 Euro pro laufendem Meter an. Der Unterhaltungs- und Betriebsaufwand fir
Stral3enbeleuchtung lasst sich auf 3,05 Euro pro laufendem Meter und Jahr schatzen.

Basierend auf den oben genannten Berechnungsgrundlagen ergibt sich (bei 300 laufenden
Metern Planstraf3e) fur die zwei Jahre nach Umsetzung der Planung ein Betrag von jahrlich
rd. 6.930 Euro, der fir Unterhaltungs- und Betriebskosten des Gewerbegebiets ,Senator-
Braun-Allee Ost* aufgebracht werden muss. Hier mussten zudem die fur die Pflege der
Grunflachen und der AusgleichsmalRnahme aufzubringenden Kosten eingerechnet werden.
Den Gesamtkosten miussten bei einer langfristigen Nachhaltigkeitsbetrachtung auch der
wirtschaftliche Nutzen der Flache fiir die Allgemeinheit, Einnahmen aus Gewerbesteuern,
Einkommensteuern etc. gegentbergesetzt werden. Da diese Einnahmen jedoch momentan
nicht ermittelbar sind, konnte eine Nachhaltigkeitsbetrachtung nur auf Grundlage von
Annahmen, Schéatzungen und Vermutungen durchgefuhrt werden.

Schwer bezifferbar, jedoch von grof3er Bedeutung ist auch die Tatsache, dass es sich bei der
Entwicklung eines Gewerbegebiets um eine Investition in die Zukunftssicherung u.a. durch
Erhalt und Verbesserung der zentralortlichen Funktion Hildesheims als Wirtschafts- und
Dienstleistungszentrum handelt.

9. Verfahren

Im Verlauf der Beteiligungsverfahren gem. § 3 BauGB wurden seitens der Offentlichkeit
keine Anregungen zur Planung vorgetragen.

In der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sind Stellungnahmen
eingegangen. Die darin enthaltenen Anregungen und Hinweise haben Eingang in den
Bebauungsplan und seine Begriindung bzw. den Umweltbericht gefunden.

Verfahren

Aufstellungsbeschluss 07.03.2018
(8 2 Abs. 1 BauGB)

frihzeitige Beteiligung der Behorden 13.03.2018
(8 4 Abs. 1 BauGB) - 16.04.2018
Unterrichtung und Eroérterung 20.03.2018
(8 3 Abs. 1 BauGB) - 16.04.2018
Beteiligung der Verbande Information tber Auslegung

(8 60 a Nr. 2 NNatSchG)

Beteiligung der Behdrden 08.07.2019
(8 4 Abs. 2 BauGB) -10.08.2019
Offentliche Auslegung 16.07.2019
(8 3 Abs. 2 BauGB) - 15.08.2019
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Diese Begrindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und
Stadtentwicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 03.06.2019

Im Auftrag

S. Brouér

(Brouér)

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 23.09.2019 diese Begrundung zum
Bebauungsplan HO 104 ,Senator-Braun-Allee Ost II* beschlossen.

Hildesheim, den 24.09.2019

Dr. 1 Meyer

(Dr. Meyer)
Oberblrgermeister
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