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Stadt Hildesheim

BEGR(]Q«IDUNG
ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS HN 250 B.2
»~MUNCHEWIESE / BISCHOFSKAMP*

1. Allgemeines
1.0Vorbemerkung

Diese Anderung bezieht sich auf das gesamte Plangebiet des Bebauungsplans
HN 250 B.2 sowie seiner 1. und 2. Anderung.

Da durch diese Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Belangen des Umweltschutzes
bestehen, wird die Anderung im vereinfachten Verfahren gemaR §13 BauGB durch-
gefiuhrt.

1.1Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Hildesheim, nérdlich der StraBe ,Cherusker-
ring” und westlich der Strale ,Bischofskamp®. Im Westen grenzen Kleingarten an
das Plangebiet, im Norden schlieBt sich das Gelande der ehemaligen Dr.-Julius-
Schoeps-Kaserne an.

1.2Vorhandene Nutzung der Grundstiicke

Der tberwiegende Teil des Plangebietes ist gewerblich und industriell genutzt. Im
Ostlichen, als Mischgebiet festgesetzten Teilbereich schlieRen sich auch Wohn-
gebé&ude an.

1.3Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstiicke befinden sich iberwiegend in Privateigentum und im Eigentum der
Stadt Hildesheim.

1.4Darstellung im Fldchennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als gewerbliche Bauflache,
zu einem kleinen Teil als gemischte Bauflache dargestelit. Die festgesetzte Art der

Baugebiete bleibt unverandert und der Bebauungsplan bleibt damit auch nach wie
vor aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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2. Stddtebauliche Zielsetzungen

Die wesentlichen Zielvorstellungen der Urfassung des Bebauungsplanes bleiben
erhalten, es wird hiermit auf die dortige Begrindung verwiesen.

In der Urfassung von 1987 sind Einzelhandelsbetriebe unter 1200 m? Geschossfla-
che nicht grundsétzlich ausgeschlossen. Das Marktekonzept der Stadt Hildesheim
von 1996 weist siidlich des Cheruskerrings eine Sonderbauflache fiir groRflachigen
Einzelhandel aus. Dies bedeutet im Umkehrschluss, dass nérdlich des Cherusker-
rings weitere Einzelhandelsansiedlungen unerwiinscht sind. Zur Sicherung dieser
beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung ist es erforderlich, den Bebauungsplan
hinsichtlich der Zuldssigkeit von Einzelhandelsnutzungen zu &ndern.

3. Planinhalt
3.1 Bestehende Festsetzungen

Mit Ausnahme der textlichen Festsetzung Nr. 1 des Bebauungsplans HN 250 B.2
bleiben die Festsetzungen des Bebauungsplans HN 250 B.2 und der 1. und 2. Ande-
rung des Bebauungsplans HN 250 B.2 unverandert erhalten.

3.2 Zuldssigkeit von Handelsnutzungen

GemaB der textlichen Festsetzung Nr. 1 der Urfassung des Bebauungsplans HN
250 B.2, der am 14.10.1987 rechtsverbindlich geworden ist, waren Einzelhandelsbe-
triebe mit mehr als 1.200 m* Geschossfléche als grundsétzlich nicht zuléssig festge-
setzt. Diese Festsetzung hatte das Ziel, Einzelhandelsansiedlungen zu verhindern,
die eine Schwéchung der zentralen Versorgungsfunktion der Innenstadt zur Folge
hatten haben kénnen.

Das Marktekonzept der Stadt Hildesheim verfolgt aber auch das Ziel, Fachmarkt-
agglomerationen zu stérken, um eine hoéhere Kaufkraftbindung im Stadtgebiet zu
erzielen. Dazu ist es erforderlich, auerhalb der gewiinschten Agglomerationen Ein-
zelhandel auszuschlieBen. Dies hat auch den positiven Nebeneffekt, dass die Bo-
denpreise bei Gewerbegrundstiicken in einem so angemessenen Rahmen bleiben,
dass eine gewerbliche Weiternutzung nicht ausschlieBlich durch Einzelhandel finan-
zierbar ist und somit die alten Gewerbegebiete weiterhin ihrer urspriinglichen
Zweckbestimmung geméaf genutzt werden.

Im Fall des Gebietes nérdlich des Cheruskerrings bleibt daher keinerlei Art von eigen-
standiger Einzelhandelsnutzung mehr sinnvoll. In den Industrie- und Gewerbegebie-
ten des Planbereichs wird Einzelhandel daher grundsétzlich ausgeschlossen.

Fur solche Fille, in denen der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang in
eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von G-
tern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstitte steht, wird
eine Ausnahmeregelung vorgesehen, um solche Betriebe nicht unangemessen zu
beschranken.
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Bereits vorhandene Einzelhandelsnutzungen bleiben auf Grund des Bestands-
schutzes weiterhin zuldssig. GroBhandel ist von dem Ausschluss nicht betroffen.

3.3 Zuldssige Hohe baulicher Anlagen

Das traditionelle Bild der Hildesheimer Stadtlandschaft ist dadurch gepragt, dass aus
einem Meer roter Ziegeldacher einzelne Kirchtiirme herausragen. Dieses Bild soll
insbesondere nicht durch Werbeanlagen beeintrachtigt werden.

Wegen der stadtrdumlichen Wirkung wird daher in dieser Bebauungsplanénderung
eine Hoéhenbeschrankung fur bauliche Anlagen von 15 m (iber der Geldndeober-
flache festgesetzt.

Da heute in Industrie- und Gewerbegebieten in der Regel nur noch eingeschossig
gebaut wird und allenfalls fir den Blirotrakt eines Betriebes mal zwei oder drei Ge-
schosse realisiert werden, wirkt sich die Begrenzung auf 15 m im Wesentlichen nur
auf Werbeanlagen aus, die an Pylonen angebracht werden und alles andere rund-
herum (berragen sollen. Gerade das beeintrachtigt aber das traditionelle Stadtbild
und soll mit dieser Bebauungsplandnderung vermieden werden.

4. Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die Bebauungsplanédnderung treten keine verénderten Auswirkungen auf die
Umwelt ein. Von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht wird gemaR §13 Abs.3
BauGB abgesehen.

5. Altlasten

Der Bereich 6stlich der Strae ,Vor der Lademilihle* wurde seit den 40er Jahren des
vorigen Jahrhunderts mit Altmaterial aufgefillt, im nérdlichen Teilbereich bis in die
70er Jahre. Beide Teilbereiche sind planiert und mit Industrieanlagen tberbaut. Wei-
tere Hinweise auf Altablagerungen im Plangebiet bestehen nicht. Im Zusammenhang
mit den ausgeubten industriellen oder gewerblichen Nutzungen kénnen Bodenbelas-
tungen entstanden sein. Diesbezigliche Konflikte werden durch diese Bebauungs-
plananderung nicht berihrt.

6. Kosten

Kosten entstehen der Stadt Hildesheim nicht.
7. Bodenordnende Mafnahmen

Das Planungsziel kann ohne bodenordnende Mafnahmen im Sinne des BauGB er-
reicht werden.
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8. Verfahren

Aufstellungsbeschluss 24.01.2005
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

von der

Unterrichtung und Erdrterung und der

friihzeitigen Beteiligung der Behérden

wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Offentliche Auslegung 14.06.2005
(§ 3 Abs. 2 BauGB) -14.07.2005

Diese Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadt-
entwicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, 07.11.2005

Im Auftrage

W_—

(Kraaz)

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 12.12.2005 die 3. Anderung
des Bebauungsplans HN 250 B.2, ,Miinchewiese/SteuerwalderstraRe” mit der vor-
liegenden Begriindung als Satzung beschlossen.

Hildesheim, 13.12.2005
N /

1y ¥/
(Dr. Kumme) (Dr. Deufel
Oberbirgermeister Oberstadtdirek§or
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