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" Stadt Hildesheim

_fBEGHUNDUNG i '~7;;s;r:f ”‘
v ZUM‘-BEBAUUNGSPLAN NE 156‘

1. Aligeiﬁeines o

1.1 Lage des Plangeblets R

o 'Das Plangebxet liegt im Sﬂdwesten der S%adt Hnldashenm im: Be der. Ortschaﬂ
v. -Neuhof zwischen DethmarstraBe und Am Krimpel. Es. umfaBt eme‘ Gelandemulde '
L sowne die westhch sudhch und bsthch daran gelﬁgene Bebauusng.» palm )

o 1 2 Vorhandene Nutzung

o D;e bebauten Flachen im Plangeblet dlenen varwsegend. Wohnen Eimge ST
. Grundstiicke werden als: landwirtschaftliche: Fof- und Gebéudeﬂachen genutzt Darﬂber
--'_'hmaus |st hier ein Handwerksbetneb verhanden L

o D|e Flachen in der Geiandemulde wefden t}befwmgend ais .'Ob ’k'esen genutzt lm'f i
Gstlichen Teil der Mulde: befmdet slch em Telch der T ell einer vorhandenen bffentlnchen;: e
._Grunan!age |st . ;j L SN e L S

-

~In der nahefen Umgebung smd var ailem Wohngebéude aber auch !andwntschaftleche‘ L
. 'Betnebe vorhanden SIR L s o e
B ¢ 3 Eigentumsverhﬁltnisse RN SR | i Lo
'Dle Grundstucke |m Plangeblet smd ubelwlegend anateigentum Dle Fléichen Im‘:‘--: i
Bereich des TFeichs westlich Am Klosterhcfe sow&e dla Parzelle des oﬁenen Bachlaufs B
. gehoren der Stadt Hildesheim. o T : R S

14 Darstellung im Fréchennutzungsplan

Im Fiachennutzungspian der Stadt Hlldeshe:m lst der Randbefe; ::Geléndemuide?;,_‘_----_- i}.’;.‘
-als gemischte Bauflacke' und. ein Te;iberetch in der Get&ndemulde als allgememe;-_"'=-_-1_='. g
Grunflache ohne nahere Zweckbestnmmung dargestelﬁ e ‘
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Dementsprechend wu'd im Handberetch Dorfgebtet und fur den Ubngen Teil prwate bzw.

- bffentliche Griinfliche festgesetzt. Die Grinflichen bleiben von ihrer Ausdehnung her .

geringflgig hinter der Darstellung des Flachennutzungsplans zuruck Die stédtebauliche
Zielsetzung bleibt ]edoch gewahrt.

Da der -Fiéch'ennutzimg'Splan.. hier nicht als parzellenS'charf angesehen werden kann,

sondern vielmehr nach seinen Grundziigen zu interpretieren ist, die bei dieser Planung

unberiihrt bleiben, entsteht kein Widerspruch zwischen der vorbereltenden und der
verbindlichen Bauleitplanung. Somit wird auch dem Entwwklungsgebot des § 8 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) entsprochen.

2, Stadtebadlicne Zielsetzungen

Ziel und Zweck dieses Bebauungépianes' ist die Regélung der zUIasSIQ:én baulichen und
sonstigen Nutzung der Grundstiicke unter besonderer Berticksichtigung der zwischen

Am Krimpel und DethmarstraBe gelegenen ortsblldpragenden Gelandemulde als .

charaktenstlsches Landschaﬂselement

Dabe: ist- auch den Belangen des Naturschutzes hinsichtlich- der S:cherung der

“dkologisch bedeutsamen. Obstwiesen sowie der Erhaltung des Landschaftsbildes

Rechnung zu tragen, soweit dies nicht mit der Eigentumsgarantie des Grundgesetzes
und der daraus resultierenden Baufreiheit kollidiert: Das heifit, dem Naturschutz soll nur

~dort Vorrang eingerdumt werden, wo sich eine neue Bebauung nicht harmonisch in das
vorhandene Ortsbild einfiigen wiirde. Bestehande Bauliicken sollen weiterhin gefiilt

werden konnen Und smnvolle Ergénzungen der Bebauung solien ermbgllcht werden

-Daruber: hinaus so_lle.n vorhandene, _Iandwnrtschafthche Betriebe und- I-_landwerksbetnebe

nicht in unzumutbarer Weise in ihrer Entwicklungsféhigkeit e'mges‘chrankt werden.
Diesbeziiglich ist also hinsichtlich kunftlger Bebauungsméglichkeiten im Rahmen einer
gerechten Abwigung - zwischen ‘ Naturschutz - und . wirtschaftlichen ‘Belangen “ein

KompromiB. zu fmden der zumlndest die Exnstenzfahlgkelt der vorhandenen Betriebe .

su:hert

3. Planinhalt

3.1 Art und MaB der bauhchen Nutzung

_Belderselts der DethmarstraBe befinden sich Iandw:rtschafthche Betnebe Um dle in
diesem Bereich vorhandene bauliche Struktur zu wahren und die vorhandenen Betriebe .

keiner Beschrankung zu unterwerfen, wird fir das Gebiet nérdlich der DethmarstraBe
und dstlich der StraBe Am Haferssek Dorfgebiet gem. § 5 -BauNVO mit einer
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,25 und giner GeschoBﬁachenzahl (GFZ) von 0,4

- festgesetzt. -

Yy
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Fur den Bereich Am KrumpeI/Ecke Am Klosterhofe mrd dem Bestand entsprechend.'

ebenfalls Dorfgebiet aber hier unter Riicksichtnahme auf die bereits vorhandene héhere

~ bauliche Dichte mit einer Grundfldchenzahl (GHZ) von 0,3 und elner GeschoBflachen-

zahl (GF2Z) von 0,5 festgesetzt.

- Fur beide Dorfgebletsﬂachen wird: emheltllch Zu- den StraBen hm eme uberbaubafe

Grundstiicksfliche von 15 m Tiefe mit einer Zahl von zwei Voligeschossen als

- Hoéchstgrenze festgesetzt wahrend - fir die dahinter gelegenen Uberbaubaren

Grundstiicksflachen nur ein ‘VollgeschoB zugelassen wird. Damit wird einerseits der

‘bestehenden baulichen Struktur des Gebiets Rechnung getragen und andererseits wird

damit sichergestellt, daB die Geldndemulde nicht durch zu hohe Bebauung in.

‘unmittelbarer Néhe zu den Obstgarten in ihrem Erschemungsblld unvertretbar

beelntrachtagt wird.

Die Festsetzungen erfordern. von - den tandwwtschaftllchen Betneben und der

- Wohnnutzung gegenseitige Riicksichtnahme. Es muB daher seitens der Landwirtschatt
“akzeptiet werden, daB die Wohnnutzung - eine gewisse ‘Schutzbediirftigkeit - hat.
*_Andererseits sind - die - Wohngrundstiicke durch die- vorhandene Nachbarschaft zu

landwirtschaftlichen Betrieben vorbelastet. Jeder, der hier ein Wohnhaus gebaut oder

- arworben hat, tat dies in Kenntnis der unmittelbaren Nachbarschaft zu landwirtschatftlich

genutzten Betriebsflachen und kann daher nicht verlangen von jegllchen !mmxss:onen .
aus der Landwirtschaft verschont zu blelben :

'3 2 Bauwelse und {berbaubare Grundstﬂcksﬂéchen

Dem Bestand entsprechend wwd in dem Dorfgeblet d|e offene Bauwe:se festgesetzt Mit
Festsetzung einer anderen Bauweise wiirde der notwendigen Berlicksichtigung des
dérilich gepragten Ortsbildes nicht in ausrelchendem MafB Rechnung getragen. :

‘Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden ausschileBIsch durch Baugrenzen'u

bestimmt. Sie orientieren -sich im wesentlichen am: baulichen- Bestand und an den
vorhandenen &ffentlichen Verkehrsflachen, von ‘denen sie .einen angemessenen

. Abstand halten.” Der vorhandenen Struktur entsprechend sind die (berbaubaren
- Grundstlicksflachen auf eine Regeltiefe von 15 m fir die zwezgeschossuge Bebauung

begrenzt, wéhrend fir -eingeschossige- Bebauung. wie blsher auch die hinteren -

‘Grundstlcksflachen zur Verfugung stehen

- Vorhandene Wohn- oder Wzrtschaftsgebaude die ganz oder teilweise auBerhalb der

tiberbaubaren Grundstticksflichen stehen, genieBen Bestandsschutz. Soliten soiche
Geb&ude abgebrochen oder auf andere Weise zerstort werden, so miBte. eine.
Neubebauung unter Berlicksichtigung der hier festgesetzten Baugrenzen erfoigen. Das
heiBt z. B., daB fur Geb&ude, die heute unmittelbar an der Gffentlichen Verkehrsflache
stehen, ein Ersatzbau nur mit » '
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einem Grenzabstand -vb_n 3 bzw. 5 m zur Sua.ﬁenbegrenzungslin.ie-'zuiéissig wiire. Diese

Konsequenz  ist' im Sinne einer Erhaltung des dorfiich geprégten Ortsbildes

unvermeidbar; da zweigeschossige Gebaude, wie sie in der heute Ublichen Art errichtet
werden, den dorflichen - Charakter erheblich stéren wiirden, wenn sie zu nah an
Offent!ichen Verkehrsflichen stehen. Treten solche Gebiude aber um 3 bis 5 m zurlick,
so ist ihre Erscheinung wesentlich ‘weniger dominant und damit auch die Beeinflussung
des Ortsbildes wesentlich. gennger da sie nicht zu unmuttelbar in das Bllckfeld des
Betrachters rucken :

Fur die denkma!geschutzte Hofanlage DethmarstraBe 18 werden auf Anregung def -
oberen - Denkmalschutzbehtrde die Baugrenzen so gezogen, daB eine langfristige -
Erhaltung der Gebiude in jedem Fall méglich -ist. Da hier aufgrund des bestehenden
Denkmalschutzes nicht in gieichem MaBe die Gefahr einer kiinftigen Besintrachtigung
des Orisbildes durch NeubaumaBnahmen besteht, ist es zu vertreten, fir dieses
Grundstiick Festsetzungen zu treffen, dle von der Systematik fir den Gesamtbere:ch

’ abwelchen

Garagen Stellplatze und Nebenanlagen wn'ken ll’l unm:ttelbarer Nahe zu bffentllchen

- Verkehrsfl&ichen in der Regel gestalterisch negativ. GemaB § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 .

BauNVO werden daher Garagen, Stellplatze - und Nebenanlagen - auBerhalb der-
Uberbaubaren Gmndstucksflache nur ab einem Mindestabstand von § m zu 6ffentlichen

. Verkehrsflachen zugelassen (textliche Festsetzung . Ziff. 1). Damit wird auch
" gewdhrleistet, daB. vor einer Garage noch genligend Platz fiir das Abstellen eines’
Zweitwagens bleibt, falls .innerhalb der offentllchen Verkehrsflachen zeltweese nicht

mehr genugend Parkraum besteht

3.3 Festsetzungen zum Anpflanzen und zur Erhaltung und von Béumen

‘Um den durch viel Griin aufgelockerten don‘llchen Charakter im Plangeblet zu erhalten
- und im Sinne des Naturschutzes einen Ausgleich fir mdgliche Neubebauung
- sicherstellen zu kénnen, wird festgesetzt, daB innerhalb der Baugebiete je angefangene ,

500 gm Grundstucksflache ein mittel- oder hochstédmmiger Obstbaum oder ein mittel-

_oder hochwﬂchsuger heimischer, standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, zu
~erhalten und bei Abgang zu . ersetzen ist (textliche - Festsetzung Ziff. 2). Eine .

beispielhafte Auswah! soicher Bdume kann der Anlage 1 zu dieser Begriindung
entnommen werden. Bereits vorhandene Biume, die den festgesetzten Arten
entSprechen werden auf die Zahl der anzupflanzenden Béaume angerechnet
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- Die ErschiieBung des Planberelches erfolgt iber die vorhandenen offentlichen -
. Verkehrsfldchen, Dse Erschlleeung hmterllegender Bebauung erfolgt ggf Uber private
~Zuwegung. ‘

Innerhalb  der - offenthbhen Verkehrsﬂachen 'sind. in ] ap_sre'ichendem ' MaB_‘
_Parkmbgluchkelten vorhanden. - Private ' “Steliplatze - sind ~ entsprechend - den
- AusfGhrungsbestimmungen zur Nleders Bauordnung auf - den Baugmndstucken
“herzustelien. . :

t

Die V_ersorgung mit Gas Wasser und Strom erfolgt durch dxe Stadtwerke Hildesheim

. AG.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber das stadtlsche Kanahsataonsnetz Zur Slcherung

- eines vorhandenen Regenwasserkanals wurd in zwei Teslberelchen ein Leltungsrecht ,

zugunsten der Stadt Hlldeshezm festgesetzt

3.5 Spielplﬁtze

Ein dffentlicher Kndersp:elplatz ist am Feuerwehrgeratehaus vorhanden Ein weiterer

Spielplatz befindet sich an der Anton-Grebe-StraBe. Beide Spielplitze sind auf einem -

Weg von wemge;r als 400 m von allen Baugrundstiicken im Planbereich erreichbar. Des
weiteren ist ein.- Kmdersp;elplatz im rechtsverbindiichen Bebauungsplan. NE 140
"KlingenbergstraBe" festgesetzt. Den Anfordemngen des Nleders Gesetzes dber
Spielpldtze kann damlt entsprochen werden :

3.6 Ottentliche Grunﬂachen :

Der Bereich um den Teich westlich der StraBe Am Klosierhofe wsrd ‘als bffenthche.' |

- Grinfliche mit. der AZweckbestlmmung "Parkanlage" festgesetzt. Hsermlt. witd die

Funktion dieser Fléche zur innerdrilichen Nahertiolung gesichert.

3.7 Private Grunﬂéchen

e

Die Grunﬂachen im Taiemschmtl die auBerhalb der festgesetzten Baugebiete Ilegen

werden ihrer bestehenden Nutzung entsprechend als private Grinflichen mit der. -
- Zweckbestimmung "Obstgéarten” = festgesetzt - (textl. Festsetzungen Ziff. 3). Die -
Obstgérten dienen ausschlieBlich: dem Anbau von Obstgehdizen auf Dauergrinland.

Der vorhandene Charakter dieser Grinflichen, die in dieser Art fur Neuhof besondere
Bedeutung als typisches Element der hlstonschen Siedlungsstruktur haben, soll damit -
erhalten werden. Dariber - hinaus wird mit dieser Festsetzung. die . Funktion der

-Obstbaumwiesen - als - Brut-, Nahrungs- und Ubewvlnterungshabltat flr Végel und

Insekten gesichert.
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Auf die Festsetzung einer Mmdestanzahl von Obstbﬁumen wnrd bewuBt verzichtet, da

- dies im Sinne ‘der Planzielsetzung nicht entscheidend ist.  Zudem ergébe sich die -
' Schw1engke|t daB beispielsweise hochstammlge StiBkirschen in unbeschnittener Form

ein Vielfaches von dem Platz benétigen, den ein Apfelbaum im Erwerbsobstbau
braucht. Wahrend ein starkwiichsiger, hochstammnger Pflaumenbaum eine. Fiiche von
100 gm  angemessen. -ausfillen  kann, wilrde ein - schwachwuchsnger
Birnbaumkurzstamm auf der- gletchen Flsiche geradezu armselig wirken. Die Frage der

. Anzahl der B#ume ist .daher in entscheqdendem MaBe abhangrg von der

Wuchserwartung

im Sinne der Festsetzung wzrd zwar m:ndestens etwa je- 100. gm ein Obstbaum :
vorhanden sein mulssen, bei schwachwichsigen B&umen wird die Mindestanzahi -
dagegen deutlich haher liegen, um die ausgetibte Nutzung als Obstgarten bezsichnen
zu kénnen. Dariiber-hinaus werden die Baume weitestgehend gleichméagig verteilt auf
dem betreffenden Grundstiick - stehen . missen, denn eine . Spielwiess mit

~ Randbepflanzung aus Spalierobstbdumen wére als. Extremfall in keiner Weise mit der
Festsetzung versinbar. Entscheidend fir die Frage der Bepflanzung ist daher letztlich,
ob es sich tatsachlich um einen Obstgarten handelt oder nur um einen Garten mlt

Obstbaumen der also nicht der Festsetzung entsprechen wdee

-Dle Festsetzung als Dauergriinland erfolgt im Sinne des Naturschutzes und hat zur

Konsequenz, daB ein Umbruch auch zum Zwécke der Neueinsaat nicht zuldssig ist. Die

Haltung von Schafen oder anderen Weidetieren ist méglich, soweit dadurch keine Be-
_ lastigungen -oder Stbrungen auftreten, die nach der Eigenart des Baugebiets im

Baugebiet - selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind - {aligemeine

_Voraussetzungen gem. § 15 BauNVOQ). Bei Nutzung des Griinlandes als Weide sind

aber-in jedem Fall fir den Erhalt der Obstbaume geelgnete SchutzmaBnahmen zu

treffen.

3.8 Wasserflachen |

- Der im osthchen Tell des Plangebletes vorhandene Telch wird als Wasserﬂache

festgesetzt.

Der Graben, der die Sohle der Geléndemulde durchzneht und das Oberﬂachenwasser
der Hange aufnimmt, wird seiner Zweckbestimmung entsprechend als Wasserflache
festgesetzt, Die gesamte Flache des Grabens erd jedoch nur in sehr seltenen Fallen
mit Wasser ausgeflit sein. :

t
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3.9 Ortliche Bauvorschriften uber Gestaltung

Der Bebauungsplan enthélt gem. § 98 der Nledersachsnschen Bauordnung (NBauO) :
als Festsetzungen auch 6&iliche Bauvorschriften ({ber Gestaltung. Mit diesen
Bauvorschriften sind die wesentlichen Gestaltungselemente und-Materialien erfaBt, die
flir dle Einfligung.in das Orts- und Landschaftsblld von Bedeutung sind. ‘

3.9.1 Traufhdhe

Die maximal zuldssige Traufhdhe betrégt be| Gebduden mit einem Votlgeschori 4 mund
bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen7 m. Die TrauthShe ist an der AuBenfléche der
AuBenwand vom héchsten Punkt der natiirlich gewachsenen Geléndeoberfliche bis -
zum Schnittpunkt der AuBenwand ‘mit der Unterseite der Dachhaut zu messen (6rtliche
Bauvorschrift Ziff. 1). Die Festsetzung der Traufhdhe ist insbesondere erforderlich, da

zu hohe AuBenwidnde die MaBstiblichkeit der vorhandenen dorflich geprégten

Bebauung sprengen wiirden. Die hier festgesetzten MaBe haben_ sich auch in anderen

~ Teilen des Stadtgebiets selbst bei hangigem Gelénde bew#hrt.
3.9.2 Firsthéhe R

Die maximal Zuldssige Flrsthohe betragt bei Gebauden mit einem VollgeschoB 10m
und bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen 13 m. Die Firsthéhe ist senkrecht zwischen

der Oberkante der Firstabdeckung und der naturlich gewachsenen Geléndeoberflache
zu messen (6riliche Bauvorschritt Ziff. 2). Die Festsetzung von maximalen Firsthdhen ist
geboten, da allein mit der Begrenzung von Traufhéhen und Dachneigung noch nicht
sichergestelit wére, daB neue Gebdude nicht die vorhandenen wesentlich (iberragen. -

~ Die gewahlten MaBe orientieren sich an dem vorhandenen baulichen Bestand und

ermdglichen ohne Schwierigkeiten, auch Neubebauung in der heute Ublichen Weise. |
Bei Gebéuden, die lediglich unter- dem Gesichtspunkt der Profltmaxlmierung gebaut
wirden, wéren aber wesentlich gréBere Firsthbhen denkbar. Um eine angemessene
Einfligung neuer Bebauung in das Orts- und Landschaftsblld sncherstellen zu kbnnen
ist es also unverzuchtbar die Fnrsthbhen zu begrenzen. ‘

3.9.3 Dachform

Im Planbereich sind fast ausschlieBlich Sattelciacher vorhanden. Lediglich ein Gebéude -
ist mit einem Mansarddach versehen. Dies ist jedoch nicht pragend fir das Gebiet. Die .

- Dachneigungen liegen zwischen ca. 30 und 50°. Wobei steile-und flachere Dé&cher in
etwa gleichmaBiger Verteilung auftreten. Als Dachform werden daher der vorhandenen
~ Struktur entsprechend ausschlie8lich Satteldécher mit Dachneigungen zwischen 30 und

50° zugelassen (brthche Bauvorschrift = Ziff.  3). Die - Spannbreite - zu!éssnger
Dachneigungen von 20° ist zwar relativ hoch, so daB durchaus zwei sehr
unterschiedliche Geb&ude nebeneinander errichtet werden koénnten, dies entspncht
aber der vorhandenen Heterogenitat der Bebauung .

. - 8'_.
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3.9.4 Dachoberﬂéche

: '_Im Smne emer Bemcksnchtzgung der: tradmonellen reglona!typlschen Bauform und der
‘Erhaltung des historischen Charakters wére es angebracht, nur steile Dachneigungen

von etwa 40 - 50° zuzulassen. Damit wiirde jedoch der gréBte Teil der baulichen
Entwickiung der letzten 30 Jahre ignoriert und die Belange der Landwirtschaft wirden
vollkommen unzureichend berucksnchtlgt In Anbetracht dessen, da8 landwirtschattiiche -
Betriebsgeb&ude heute nach rein Skonomischen Gesnchtspunkten teilweise mit lediglich
15° Dachneigung errichtet wirden, ist eine Mmdestdachnelgung von 30" im Sinne einer

.gerechten Abwégung gerade noch vertretbar. -

1

Als Matenal der Dachoberﬂache sind der uberwnegend vorhandenen Erschemungsform
und der regionaltypischen Bauweise entsprechend nur naturrote nicht engobierte
Tondachpfannen oder dieser Farbe entsprechende andere Materialien zuldssig. Die
ginzelnen Elemente der Dacheindeckung dirfen eine GriBe von 0,2.qm nicht

- dberschreiten.  Ausgenommen sind Teile der Dachabdeckung, die der
Energiegewinnung dienen (Ortliche Bauvorschrift Ziff. 4). Die Gré8enbeschrankung der
Elemente dient dazu, im Extremfall groBfidchige rotlackierte Materialien wie Well- oder

Trapezblech auszuschlieBen. Dies ist erforderlich, da solche Dacheindeckungen absolut
ortsuntypisch und: stérend = wéren. Die Einschrankung fir Teile, die der
Energiegewinnung dlenen ist hingegen geboten, da der Energieeinsparung und damit

- dem Umweltschutz in dlesem doch relativ heterogenen Gebiet letztlich die grbBere

Bedeutung gegenuber der Gestaltung elnzuraumen |st
3.9.5 Einfriedungen

An den Grenzen zu 'r'jf‘fentlich‘e'n' Verkehrsflichen sind zur Einfriedung ausschlieBlich
0,80 bis 1,20 m hohe .transparente Holzz&une mit senkrechten Latten sowie 'in

-Verbindung damit. auch gemauerte Pfosten bis 1,30 m Hohe und Sockelmauern in
- Mauerwerk bis 0,30 m Héhe zuldssig. An. den (brigen Grundstlicksgrenzen sind

ausschlieBlich bis zu-1,30 m hohe Drahtzéune zuléssig (ﬁrtliche -Bauvorschrifl Ziff. 5).

Die tradmonell regnona%typ:sche Emfnedungsart ist der Staketenzaun. Dementsprechend -

werden zur Einfriedung an 6ffentlichen Verkehrsfidchen transparente Holzziune mit
senkrechten Latten festgesetzt, um damit etwas von dem dérflichen Charakter erhalten -
zu kénnen. Orsfremde und unpassende Einfriedungen wie z. B. Lamellenzéune oder

~ “Jagerzdune werden damit bewuBt ausgeschlossen. Gegen freiwachsende oder
- geschnittene Hecken, die ggf. als Sichtschutz hinter den Z&unen gepfianzt werden, be- -

stehen keine Bedenken. Um einen Ausgleich von. Niveauunterschieden: zwnschsn
Baugrundstlicken und &ffentlichen Verkehrsflachen ermoghchen zu-kénnen und um flr
dauerhafte Verankerungen von Z&unen und Toren in angemessenem Rahmen unter- -
schiedliche Méglichkeiten bieten zu kénnen, werden in Verbindung mit den Holzz&unen

~ auch Sockeimauern und gemauerte Pfosten zugelassen
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~ An-den ibrigen Grundstiicksgrenzen werden nur Drahtzéune ngéIassen um die

Tallandschatft mbghchst erkennbar zu halten. Da Drahtzdune - abgesehen wvon
Glaswinden - die groBte Transparenz aufweisen, sind sie im Sinne der Erhaltung der
Erlebbarkeit des: Landschaftsbildes die elnzig denkbare Einfriedungsart. Im Bereich der

‘Baugrundstiicke kann durch: Hecken ein Schutz vor unerwlnschten Einblicken
geschaffen werden. Diese Méglichkeit soll den Bewohnern nicht genommen werden, da -
ein gewisser Anspruch an - Intimitt im -wohnungsbezogenen Gartenberelch

berticksichtigt werden solite. Im Bereich der Obstgérten hingegen ist die Anpflanzung
von Hecken durch die textliche Festsetzung Zift. 3 ausgeschiossen. Damit ist hier die

~ Erlebbarkeit der Tatniederung in ihrer Gesamthelt sowelt wie es den Umstinden

entsprechend: moghch ist, gesichert.
3.9.6 Bauliche Anlagen in Obstgﬁrten

Um den Charakter der Obstganen bewahren zu kdnnen, |st es’ geboten hier bauhche

“Anlagen unter Ausnahme von Einfriedungen auszuschlieBen (drtliche Bauvorschiift Ziff,
6). Da alle Grundstiicke, die hier' als Obstgérten ~festgesetzt sind, Teil von

Baugrundstiicken im Planbereich sind oder eigentumsrechtlich mit diesen verbunden

~.sind, ist es nicht erforderlich, hier Bewirtschaftungsiauben. uzulassen. Selbst

Gerateschuppen die im Innenbereich bis zu einer GroBe von 15 m°  genehmigungstrei
wiren, werden hier bewuBt ausgeschlossen, da sie das natl}rlnche L.andschaftsbild
beeintrachtigen wiirden. Fir Unterstelimdglichkeiten fir Bewnrtschaftungsgerate besteht

innerhalb. der angrenzenden Baugeblete ausreichend Raum. : '

397 Aufschuttungen

Um das Landschaftsblld weltestgehend 2u bewahren ist es - erforderiich,
unangemessene Verdnderungen der Topographie zu‘vermeiden. in den festgesetzten

Obstgérten werden daher = Aufschittungen ausgeschlossen In den. festgesetzten
Baugebieten sind Aufschiittungen. nur bis zu einer Héhe von 0,50 m zuléssug Hiervon

ausgenommen werden notwendige Angleichungen des Gelandemveaus im Bereich

zuldssigerweise errichteter baulicher Anlagen, um bei gréBeren Gebauden eine -
angemessene Anpassung an das natirliche Gelénde ermoghchen zu kdnnen (onllche
Bauvorschrift Z:ff 7). . _

7 398Vorgarten - ' _' o -

Zur Erhaltung der Wohnumfeldqualltat und des dbrﬂlchen Charakters ist es erforderllch

die Hausvorgénten langfristig zu sichem. Die nicht uberbauten Grundstuckstrelfen,
zwischen  Sffentlichen Verkehrsflichen und der bis- zu “den - seitlichen
Grundstiicksgrenzen verldngerten Vorderfront der Gebdude sind daher mit Ausnahme
der notwendigen Zugénge und Zufahrten als dauerhaft angelegte Grinfiéchen . zu

“gestalten (drthche Bauvorschrift Ziff. 8). -

.....-1_0- ,
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3 10 Nachrlchthche Ubernahme

Die Hofanlage DethmarstraBe 18 ist ein Baudenkma! gem. § 3 Abs. 3 des Nleders ,
Denkmalschutzgesetzes. Gem. § 9 Abs. 6.BauGB wird der Hof demgemisB als
. denkmalgeschutzte Gesamtanlage nachnchtllch in den Bebauungsplan aufgenommen.

4, Auswirkungen auf dle Umwelt

~ Da sich die- Planung we:testgehend an den vorhandenen Nutzungen onentlert werden
" mdgliche negative “Auswirkungen auf die Umwelt eher marginal sein. Der
Bebauungspian stellt aber sncher daB dle gegebenen Umweltqualltaten auch Iangfnstlg
wettestgehend erhalten bieiben. . * .

‘Mit . diesem - Bebauungsplan werdeh kiinttige Vorhaben nach der Bau-

s nutzungsverordnung von 1990 zu beurteilen sein. Damit wird Uber die Bestimmung zur.

Ermittlung - der Grundflachenzahl das MaB der Versuegelung auf den Baugrundstucken
begrenzt. ‘ ‘

" Durch die Festsetzung der Obstgarten und der tﬁenthchen Grunﬂéche sowie due” -
Festsetzungeri zur Erhaltung und zum Anpﬂanzen von Baumen wird die Durchgrunung '
des Gebuetes gesichert. _

Der Bebauungsp!an Ie:stet damit im Vergleach zZur bestehenden F!echtslage msgesamt’

einen positiven Beitrag flir die Umwslt. Im Sinne des § 8 a Bundesnaturschutzgesetz

~wird mit diesem Bebauungsplan abschlae Bend Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege entschleden

5. Altlasten: .
Die Flachen im Plangebret wurden blsher vorw;egend zu Wohnzwecken daneben auch-_'

* von landwirtschaftlichen Betrieben sowie von einer Dachdeckerei und im {brigen nur
‘gértnerisch genutzt Es besteht daher kein AnlaB zur Vermutung von Altlasten

6. Fmanzrelle Auswirkungen

Fr den Vermogenshaushalt entstehen durch dlesen Bebauungsplan keme Kcsten

‘ - 11 -
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o Der Hat c!er Stadt Hzldeshelm hat dlese Begrﬁndung in seiner Sltzung am f 5. Nov 1993
o baschlossen '

'H'i'd-es'“é'i'ﬁ?a ,dé-" 2 ﬁ'S.iNé'v_.'-."_ 993

( ' Buerstedde)

) (MacﬁenS)- > (2
' Oberstadtdlrektor

u ;" Oberbirgermeister
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