Rechtsgrundlagen | * Ortliche Bauvorschrift uber Gestaltung (8 98 NBauO)

Fur diesen Bebauungsplan gelten

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom08.12.1986, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 1. Die maximal zuldssige Traufhdhe betrdgt bei Gebduden mit einem Vollgeschof3

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke {Baunutzungsverordnung -BauNVO-) 4m und bei Gebduden mit zwei Voligeschossen 7m. Die Traufhdhe ist an der Aus-
in der Fassung vom 23. 01.1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.041993 senfldche der AuBenwand vom hdchsten Punkt der natiirlich gewachsenen Geldn-

- die Niedersdchsische Bauordnung {NBauQ)} in der Fassung vom 06.06.1986, zuletzt geandert deoberfidiche bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der Unterseite der Dach-

durch Gesetz vom 07 11.1991

haut zu messen.(§ 56 Nr.1 NBauOQ)

; . : 2. Die maximal zuldssige Firsthohe betrdgt bei Gebduden mit einem Vollgeschof3
Planzeichenerkldrung ( @ verwencete Planzeichen) 10 m und bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen 13 m. Die Firsthohe ist senk-
Art der baulichen Nutzung recht zwischen der Oberkante der Firstabdeckung und der natiirlich gewach-
senen Geldndeoberflache zu messen.(§ 56 Nr.1 NBauQ )

Kleinsiedlungsgebiet Mischgebiet 3

Als Dachform sind ausschlieflich Sattelddcher mit Dachneigungen -
zwischen 30° und 50° zuldssig.{§ 56 Nr.1INBauO)

4. Als Material der Dachoberfldche sind nur naturrote nicht engobierte Tondach-

Reines Wohngebiet Kerngebiet

Aligemeines Wohngebiet @ Gewerbegebiet | pfannen oder dieser Farbe entsprechende andere Materialien zuldssig. Die
: einzelnen Elemente der Dacheindeckung diirfen eine Grof3e von 0,2 mfnicht
Besonderes Wohngebiet industriegebiet iiberschreiten. Ausgenommen sind Teile der Dachabdeckung, die der Energie-
gewinnung dienen. (§ 56 Nr.1NBauO)

portgeniet LS Sondecgedier 5. An den Grenzen zu dffentlichen Verkehrsflachen sind zur Einfriedung aus-
schlief3lich 0,80 bis 1,20 m hohe transparente Holzzdune mit senkrechten Lat-
ten sowie in Verbindung damit auch gemauerte Pfosten bis 1,30 m Hohe und

I

Mafl der baulichen Nutzung Sockelmauern in Mauerwerk bis 0,30 m Hdhe zuldssig. Anden ubrigen Grund-
, / cescropti _ stiicksgrenzen sind ausschlieBlich bis zu 1,30 m hohe Drahtzdune zuldssig.
ﬁ‘\i N ] - . schofiflachenzabhi . m s:;:rt‘:;e:ztelgeschosse ats 5 (§ 56 Nl’.3 NBGUO)
Baumassenzahi O , § 6. Mit Ausnahme von Einfriedungen sind bauliche Anlagen in den festgesetzten
: il Zahl der Vollgeschosse zwingend ; . N
: Obstgdrten unzuldssig. (& 56Nr. 5NBauO)

Grundflachenzaht

7. In den festgesetzten Obstgdrten sind Aufschittungen unzul@ssig. Inden fest-
) - : gesetzten Baugebieten sind Aufschiittungen nur bis zu einer Hohe von 0,50 m
Bauweise. Baulinien, Baugrenzen zuldssig. Hiervon ausgenommen sind notwendige Angleichungen des Geldn-
deniveaus im Bereich zuldssigerweise errichteter baulicher Anlagen.

cffene Bauweise

g geschlossene Bauweise
{8 56Nr. 6 NBauO)
abweichende Bauweise siehe : . . . . . . Cvepp .
pur Einzelhauser zulassig © . textt Festsetzungen - , 8. Die nicht (iberbauten Grundstiicksstreifen zwischen offentlichen Verkehrs -
‘ ‘ _ flachen und der bis zu den seitlichen Grundsticksgrenzen verlangerten Vorder -
nur Doppelhauser zulassig “— v Stellung der badlichen Anlogen front der Gebdude sind mit Ausnahme der notwendigen Zugdnge und Zu-
. , fahrten als dauerhaft angelegte Griinfldchen zu gestalten.(§56Nr. 6 NBauO)
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Luttverkenr gehodlzen auf Dauergriiniand. Bei Nutzung des Griinlandes als Weide sind fir

den Erhalt der Obstgehodize geeignete Schutzmafinahmen zu treffen. (89 Abs.1
Nr. 15 BauGB). Siehe hierzu auch Ortliche Bauvorschriften Ziff. 5-7.
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