Begriindung

um Bebauungsplan Nr. 241 fiir das Gebiet zwischen
Schuhstrage/Paul-von- Hlndenburgplatz/FrlesenstraBe und

Al tpetristraBe

1. Allgemeines

1.1

Lage des Gebietes und Nutzung der Grundstiicke

Das Gebiet ist der siidliche Teil des Geschidftskernes
der Stadt Hildesheim.

Die Grundstiicke sind mit Gebiduden bebaut, die im Erdge-
schoB Liden, in den Obergeschossen Praxen, Biiros und
auch Wohnungen haben.

Besitzverhidltnisse

Die Baugrundstiicke sind ausschlieglich Privatbesitz.
Allgemeine Begriindung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat zum Ziel, den.
im Gebiet angesiedelten L&den Erweiterungsm&glichkeiten
fiir Verkaufs~ oder Lagerflichen zu schaffen, damit die
Wirtschaftskraft und Wettbewerbsfihigkeit nicht nur er-
halten, sondern weiter entwickelt werden kann. .

Da Vorhaben in diesem Gebiet heute nach § 34 BBauG -
Zulissigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammen-'
hang bebauten Ortsteile - beurteilt werden miissen, sind
Geschiftserweiterungen fast nicht mehr mdglich, da b61

der Uberbauung noch vorhandener Freifldchen der Kern
der Vorschrift des § 34 BBauG, nidmlich das Einfiigen
neuer Bauvorhaben in die Umgebung, nicht erfiillt wird.

Begriindung der Art der baulichen Nutzung

Da das Gebiet ein Teil des Geschiftskernes der Stadt
ist, in dem im Erdgeschos fast ausschlieflich Ladenge-
schifte, in den Obergeschossen Biiros, Praxen und zum
Teil auch Wohnungen im Sinne des § 7 (2) Ziffer 6 und 7

BauNVO vorhanden sind, ist die Festsetzung eines “Kern-"

gebietes (MR)" gerechtfertigt.

Begriindung des Mages der baulichen Nutzung

Das Gebiet war bereits zum 01.08.1962 fast gidnzlich
wieder bebaut; es gehdrte zu den zerstdrten Stadtgebie-

ten, in denen frithzeitig mit dem Wiederaufbau begonnen

wurde.
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Bereits damals wurden die Grundstiicke in einem Mage be-
baut, das iiber den Maximalwerten der spiteren Baunut-
zungsverordnung lag. Daher sind im Bebauungsplan hShere
Geschogflidchenzahlen auf der Grundlage des § 17 (9)
BauNVO festgesetzt als sie nach § 17 (1) BauNVO im all-
gemeinen zuldssig widren.

Unter dem Aspekt der stddtebaulichen Zielsetzung, F8r-
derung des stddtischen Geschidftskernes und Steigerung
der Attraktivitidt der Geschidfte, sind die hdheren Ge-
schogflichenzahlen und auch Grundflichenzahlen von 1,0
gerechtfertigt; die mdglichst ausgedehnte und intensive
Nutzung der ErdgeschoBebene dient ausschlieglich der
Existenzsicherung der dortigen Geschidfte sowie der
Attraktivitdtssteigerung des Citybereiches.

Den Ausweisungen hherer Geschofflichenzahlen diirfen
jedoch "sonstige 6ffentliche Belange™ nicht entgegen-—
stehen (§ 17 (9) BauNVO). Zu den sonstigen "tffent-
lichen Belangen", die fiir den Nutzungscharakter dieses
Gebietes von Bedeutung sind, gehdren:

- Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevslkerung,

- die Belange des Verkehrs einschlieglich einer mit der
angestrebten Entwicklung abgestimmten Verkehrsbedie~
nung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr und

- die Belange der Jugendférderung.

Stidtebauliche Migstinde, die insbesondere auf mangel-
hafte Wohn- und Arbeitsverhdltnisse abstellen, sind im
Gebiet nicht vorhanden. Trotz der hohen baulichen Aus-
nutzung und der vorwiegenden Uberbauung der ErdgeschoB-
ebene sind Biirordume, Praxen und Wohnungen in den
dariiberliegenden Geschossen ausreichend besonnt und be-

lichtet, da zwischen den Gebiuden am Gebietsrand ein .
Abstand zwischen 20 m und 40 m liegt, so daB diese Kri~
terien erfiillt sind. Hinzukommt, dag der Innenraum vom
Verkehrslirm der umgebenden StrafBen abgeschirmt und da-
mit die erforderliche Wohnruhe gesichert ist. Die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung ist eben-
falls gewdhrleistet, da alle Gebiude unmittelbar er-
reicht werden k$nnen; weitere MaBnahmen sind nicht er~
forderlich. ~

Die Belange des Verkehrs, insbesondere die des &ffent-
lichen Personennahverkehrs sind in diesem Bereich be- .
sonders beriicksichtigt: Die Schuhstragfe, die das Gebiet
begrenzt, wird von 3 Buslinien bedient, deren Halte-
stelle unmittelbar am Gebiet selbst liegen. &

Fiir den ruhenden Verkehr stehen in angemessener Entfer-
nung ca. 670 8ffentliche Parkpldtze zur Verfiigung
(Ratsbauhof 230, Klidperhagen etwa 70, in der Bebauung
am Andreasplatz etwa 330 und an den StraBenridndern etwa
50). Beabsichtigt ist, das Parkplatzangebot durch Aus-
bau des Ratsbauhofes zu erhdhen. ‘

-3 -



J

-3 -

Die notwendigen Einstellpl&itze sind allerdings nur zu
einem geringen Teil im Gebiet selbst geschaffen worden;
es wurde daher bei der Erteilung von Baugenehmigungen
von der M&glichkeit der Abldsung weitgehend Gebrauch
gemacht.

Zu den Belangen der Jugendférderung stellt sich folgen-
de Situation dar:

Der Bebauungsplan setzt ebenfalls fest, das Wohnungen
in den Obergeschossen zul&dssig sind (siehe Begriindung
a. a. 0.). Durch den Bebauungsplan soll einerseits kein
Abbau von Wohnungen erfolgen, andererseits aber auch
die Mdglichkeit erdffnet werden, Kerngebietsfunktionen
auszuweiten. Ihre Realisierung bleibt der Zukunft {iber-
lassen, das bedeutet, dag durch die Festsetzung "Kern-
gebiet" Kerngebietsnutzungen zu Lasten der Wohnfunktion
ausgedehnt werden kdnnen. Die Festsetzung "Kerngebiet"
18st im {ibrigen die nach dem Bebauungsplan geltenden
Festsetzungen - "Geschidftsgebiet" an der Schuhstrage,
"gemischtes Wohngebiet" an der Friesenstrage - ab. Es
ist zu erwarten, daB durch die Festsetzung "Kerngebiet"
mit einem weiteren Bevélkerungszuwachs nicht mehr zu
rechnen ist. In diesem Gebiet wohnen zur Zeit 187 Men-
schen. Durch den Verzicht auf die Festsetzungsm&glich-
keit, auf den Grundstiicken Schuhstrage 38, 40, 42 und
46, Hindenburgplatz 3, Friesenstr. 2 und 3, oberhalb
eines bestimmten Geschosses Wohnungen allgemein zuzu-
lassen, wird sich diese Zahl noch reduzieren.

Die Entwicklung zeigt ganz allgemein, das Wohnungen in
den Innenstiddten vorwiegend von Einzelpersonen bzw.
kinderlosen Paaren bewohnt werden. Dieses ist schon
heute erkennbar; denn von den hier gemeldeten 187 Per-
sonen sind nur 10 Personen im Alter von 6 - 12 Jahren
(5,3 %). Dieser Wert liegt erheblich unter dem Durch-
schnittswert der Gesamtstadt (6,6 %).

Das Plangebiet gehdrt zum Spielbezirk 14 des Spiel-
platzleitplanes der Stadt; hier wiren 3.018 gm Spiel-
platzfliche erforderlilch, vorhanden sind aber nur 785
gm. Da der Spielbezirk vollstindig bebaut ist, k&nnen
freie Flidchen zur Einrichtung von Kinderspielplitzen
nicht mehr aktiviert werden. Ein Kinderspielplatz in
diesem Innenstadtbereich widre somit nur unter erheb-
lichen Kosten zu schaffen, da vorhandene Bausubstanz -
beseitigt werden miiBte. Diese Kosten kdnnen zwar zu 90
% auf die Beitragspflichtigen abgewdlzt werden; trotz-
dem bleibt ein erheblicher Kostenbetrag bei der Stadt
Hildesheim. Dies ist angesichts der finanziellen Situa-
tion der Stadt sowie der geringen Kinderzahl nicht
tragbar.

Das Jugendamt hdlt angesichts der drtlichen Gegeben-
heiten und des zuvor Gesagten die Einrichtung eines ,
Spielplatzes fiir nicht unbedingt erforderlich, zumal in
etwa 500 m Entfernungen die Griinflichen des Kehrwieder-
walles als Spielmdglichkeiten zur Verfiigung stehen
kénnten.
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Der Gedanke, Spielmsglichkeiten auf den Flachd&dchern
der eingeschossigen Innenhofbebauung einzurichten, kann
nur von privater und nicht von &ffentlich-rechtlicher
Seite realisiert werden, da die Stadt nicht Eigentiimer
der Flichen ist oder werden kann.

Aus dem Abwigen der dffentlichen Belange untereinander
und gegeneinander kann somit nur der SchluB gezogen
werden, daB dem Ziel "Fdrderung des Geschidftskernes"”
der Vorrang zu geben ist vor den anderen erdrterten
8ffentlichen Belangen. Hinzu kommt, daB angesichts der
zuvor geschilderten Entwicklungsmdglichkeiten die Auf-
wendungen fiir einen Kinderspielplatz, der m&glicher~
weise spiter unbenutzt bleibt, weder gegeniiber den Bei-
tragspflichtigen noch gegeniiber der $ffentlichen Hand
gerechtfertigt werden knnte.

Begriindung der Zahl der Geschosse und der Bauweise

Die Zahl der Geschosse ist nach den heute vorhandenen
Geschossen als H8chstgrenze festgesetzt.

Im gesamten Gebiet ist die geschlossene Bauweise durch-
gefiihrt und daher auch im Bebauungsplan vorgeschrieben.
Entlang der Stragen, die das Gebiet umschliegen ist
eine Baulinie festgesesetzt, um das gewachsene Ortsbild
zu sichern.

Im Gebietsinnern werden die Flidchen, auf denen sich die
GeschoBzahl &dndert, durch Baugrenzen abgegrenzt.

Begriindung sonstiger Festsetzungen

Die in vielen Gebduden vorhandenen Wohnungen sollen zur
Erhaltung der Urbanitit und zur Belebung der Innenstadt
durch die Festsetzung, dag Wohnungen ab 1. ObergeschoB
zulissig sind, gesichert werden. Ausgenommen davon ist
der Bereich, in dem bereits heute keine Wohnungen vor-—
handen sind und auch in Zukunft nicht eingerichtet wer-
den kdnnen, da es sich hier fast ausschlieglich um Ge-
schifts- oder Biirogebiude handelt. Das Wohnen in der
City trdgt zur Belebung bei, da es der Verddung der In-
nenstadt begegnet und die Urbanitit steigert. Gerade
die weltgehenste Erhaltung von Wohnungen, auch im Kern-
gebiet, ist ein Teil des iibergeordneten stadtebaullchen
Zieles.

Der Ausschlug von Tankstellen dient dem Zweck, den
iiberkommenen Gebietscharakter zu sichern.

Erschliefung und Griinflidchen
Der Geltungsbereich ist durch hergestellte Stragen voll

erschlossen. Aussagen zu Belangen des Verkehrs und zu
Griinflichen sind unter 1.3.3 behandelt worden.
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2. Stidtebauliche Werte (siehe Anlage).
3. Kosten entstehen der Stadt durch den Bebauungsplan nicht.

4. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 18.05.1981
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 241 beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BBauG am 19.03.1982 orts-
iiblich bekanntgemacht.

Hildesheim, den 06.07.1983

Im Auftrage

Der Entwurf dieser Begriindung wurde ausgearbeitet vom Stadtpla-
nungsamt Hildesheim.,

Hildesheim, den 06.07.1983

Im Auftrage

//1\67 (/7/2%7{
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Der Rat der Stadt Hildlesheim hat in seiner Sitzung am 13.06.1983
die 8ffentliche Auslegung gemd8 § 2 a Abs. 6 BBauG beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.07.1983
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der Begriindung hat vom
15.07.1983 bis 15.08.1983 gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG &ffentlich
ausgelegen. o

Hildesheim, den 16.08.1983

Im Auftrage
/

itk

Dieser Begriindung des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes
Nr. 241 hat der Rat der Stadt Hildesheim am 10.10.1983 zuge-

stimmt.

Hildgsheim, den 17.10.1983

Oberbiirgermeister Oberstadtdirektor




Anlage 1 der Begriindung:
2. Zahlenangaben

2.1 Flidchen

2.11

2.111

2.122

2.131
2.132

Gesamtfl&che des Geltungsbereiches

Nicht dem Baugebiet unmittelbar
dienende Flichen

Bruttobauland

Fl. die zum Erschl.aufwand geh&ren

Stragen, Wege, Plitze
Sffentl.
6ffentl. Griinfl.
Kinderspielplitze
sonstige Flichen

Parkplitze

ha
ha
ha
ha
ha

Fl. die nicht zum Erschl.aufwand
gehdren

Stragen, Wege, Plitze
ibersdrtl. Grinfl.

Kleingidrten
Sportfldchen
Larmschutzeinricht,.

sonstige Flichen

Nettobauland

Davon Fl&dchen fiir Gemeinbedarf

ha
ha
ha
ha
ha
ha

Davon Fl&dchen in den Baugebieten

WS
WR
WA
MI
MD
MK
GE
GE
GI
SO
SW

geqgl.

ha
ha
ha
ha
ha
ha
ha
ha
ha
ha
ha

ha

ha

8,60 ha

S
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